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Ref.: RBL/ALIR - Prevencion y Control Ambiental.
Expte: EAE-S 30/2018
Asunto: Rdo. Informe Ambiental Estratégico -
innov, PGOU Barbate Parcela Urbana Zahara de los Atunes

Adjunto se remite Informe Ambiental Estratégico de la INNOVACION POR MODIFICACION
DEL P.G.0.U. DE BARBATE DE LAS DETERMINACIONES URBANISTICAS APLICABLES A
PARCELA URBANA SITA EN ZAHARA DE LOS ATUNES, tramitado conforme a lo previsto en la
Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestién Integrada de la Calidad Ambiental, modificada por la Ley

3/2015, de 29 de diciembre.
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CONSEJERIA DE AGRICULTURA, GANADERIA, PESCA Y
DESARROLLO SOSTENIBLE

Delegacién Territorial en Cadiz

JUNTA DE ANDALUCTA

INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO RELATIVO A LA INNOVACION POR
MODIFICACION DEL P.G.O.U. DE BARBATE (CADIZ) DE LAS
DETERMINACIONES URBANISTICAS APLICABLES A PARCELA URBANA SITA EN
ZAHARA DE LOS ATUNES.

N°® Expediente: EAE-S/30/2018
Procedimiento: Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada :

1.0BJETO

El Informe Ambiental Estratégico {IAE) se define como el informe preceptivo y
determinante del 6rgano ambiental con el que concluye la Evaluacion Ambiental Estratégica |
Simplificada, a efectos de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidn Integrada de la Calidad
Ambiental de Andalucia, modificada por la Ley 3/2015, de 29 de diciembre, de- Medidas
en Maleria de Gestion Integrada de Calidad Ambiental, de Aguas, Tributaria y de Sanidad
Animal,

El IAE podra determinar si el instrumento de planeamiento urbanistico debe someterse
a una Evaluacion Ambiental Estratégica Ordinaria porque pueda tener efectos significativos
sobre el medio ambiente, o por el contrario, que no tiene efectos significativos sobre el
medio ambiente, en los términos establecidos en dicho Informe.

En cumplimiento de fo dispuesto en el Titulo Il de la citada Ley 7/2007, de 9 de juliv,
y segun el procedimiento establecido en su Seccion 4*, previa Resolucion de 23/01/2019,
de admision a tramite de Evaluacidn Ambiental Estratégica Simplificada, se formula |
Informe Ambiental Estratégico relativo a la INNOVACION POR MODIFICACION DEL P.G.O.U. |
DE BARBATE DE LAS DETERMINACIONES URBANISTICAS APLICABLES A PARCELA
LIRBANA SITA EN ZAHARA DE LOS ATUNES.

2.MARCO NORMATIVO

La Evaluacion Ambiental Estratégica es el instrumento de prevencion, establecido en la ;
Directiva 2001/42/CE del Parlamento Europeo y del Consejo de 27 de junio, para la
integracién de los aspectos ambientales en la toma de decisiones de planes y programas :
plblicos. Dicha Directiva se incorpord al derecho interno espafiol mediante la Ley:
21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacicn Ambiental, y al derecho autondmico mediante
la citada Ley 3/2015, de 29 de diciembre, que adapté la legislacién propia de Andalucia en

" materia de evaluacion ambiental a la normativa basica estatal.
< Con la entrada en vigor el 12/01/2016 de la Ley 3/2015, quedd regulada en la Ley

| 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental de Andalucia, la

Evaluacion Ambiental Estratégica como instrumento de prevencion y control ambiental de
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la planificacidn publica. La Seccién 4* del Capitulo Il del Titulo Il de la citada Ley recoge el
procedimiento de Fvaiuacion Ambiental Estratégica de los instrumentos de planeamiento
urbanistico, siguiendo los tramites y requisitos de la evaluacion de planes y programas pero
con las particularidades derivadas de la normativa urbanistica vigente.

En aplicacion del Art. 36 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidn Integrada de la
Calidad Ambiental de Andalucia, la INNOVACION DEL P.G.0.U. DE BARBATE PARCELA
URBANA EN ZAHARA DE LOS ATUNES se encuentra sometida a Evaluacion Ambiental

Estratégica Simpliﬁo‘ada por encontrarse entre los supuestos del Art. 40.3.b) de la citada

disposicion legal. |

3. TRAMITACION

En fecha 29 d§ noviembre de 2019, se recibid en la Delegacion Territorial de la
Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacidén del Territorio en Cadiz, solicitud del
Ayuntamiento de Ba‘rbate de inicio de la Evaluacién Ambiental Estratégica Simplificada de
la INNOVACION DEL P.G.0.U. DE BARBATE PARCELA URBANA EN ZAHARA DE LOS
ATUNES, en aplicacién de fo dispuesto en los Arts. 39 v 40 de la Lev 7/2007, de 9 de
Julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, modificada por el Decrefo Ley 3/2015,
de 3 de marzo.

Dicha solicitud venia acompafada del Borrador del Plan y del Documento Ambiental
Estratégico.

Una vez estimada suficiente la documentacién presentada para iniciar la tramitacion, se
dicté Resolucién, de fecha 23 de enero de 2019, del Delegado Territorial de la Consejeria
de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio en Cadiz por la que se acuerda la admisién
a tramite de la solicitud de inicio de la Evaluacién Ambiental Estratégica Simplificada,
formulada por el Ayuntamiento de Barbate, para la INNOVACION DEL P.G.0.U. DE
BARBATE PARCELA URBANA EN ZAHARA DE LOS ATUNES,

En virtud de los Aris. 39.2 v 40.6.c). de la Lay 7/2007, de 9 de julio, la Delegacion
Territorial de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacidn del Territorio en Cadiz, como
drgano ambiental,” someétid &l "Plan Especial v el Documenfo Ambiental “Estratégico a
consultas de las Administraciones publicas afectadas y personas interesadas, por un plazo
de 45 dias, a fin de determinar, de conformidad con el Anexa V de la Ley 21/2013, de 9
de diciembre, de Evaluacion Ambiental, si este instrumento de planeamiento puede tener o
no efectos significativos sobre el medio ambiente.

En la tabla siguiente se han recogido los Organismos, personas interesadas y Servicios

. 'consultados y se sefalan los que han emitido informe, los cuales se adjuntan en el Anexo |

del presente Informe Ambiental.
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Fecha de Fecha de
Consultas efectuadas

consulta respuesta
Ecologistas en Accion 23/01/2019 -
AGADEN 23/01/2019 -

Serv, Dominio Publico
D.T. Agricultura, Ganaderfa, Hidraulico 23/01/2019 | 30/04/2019
Pesca y Desarrolio Sostenible
Dpto. De Costas 23/01/2019 |01/07/2019

4.DESCRIPCION DF LA PROPUESTA DF PLANFAMIENTQ URBANISTICO.

El objetivo de la presente innovacién es la modificacion de las determinacicnes
urbanisticas de una parcela urbana sin edificar situada en suelo urbano consclidado en el

nicleo de poblacidn de Zahara de los Atunes a la que actualmente el vigente PGOU le |

establece como aplicable el régimen urbanistico de la Zona de Centros Terciatios { T ), '

aspirando la Modificacion planteada a que a esta parcela le resulte extensible la aplicacian
de la misma Area de Ordenanza generalizada y establecida en el suelo urbano consolidado
del nicleo de poblacién de Zahara de los Atunes, incluida las Manzanas que colindan con
la parcela en cuestion, y que resulta ser la de la Zona de Edificacion Tradicional { VT ).

Con la aplicacién de las determinaciones urbanisticas actualmente aplicables a la |
parcela que nos ocupa, ya hemos dicho que las propias de la Zona Centros Terciarios { T ), |
Esta resulta inedificable porgue por un lado no llega a la minima exigible para esa Area, y
especialmente por la distancia de la separacion de linderos que se establece para ese Area |
de Ordenanza, imposibilitando ello la iniciativa del promotor de esta modificacion, de

construir un establecimiento de alcjamiento turistico que es lo que pretende.,

La aplicacién y la extensién del Area de Ordenanza de la Zona de Edificacion
Tradicional ( VT ) a esa parcela asi como a las otras tres parcelas colindantes, que junto
con la que nos trae causa resultan ser las tnicas de todo el nticleo de pablacién de Zahara
de los Atunes a las que no se le aplica este Area de Ordenanza sino, como ya hemos dicho,
la de la Zona de Centros Terciarios, viene de hecho ya establecida tanto en el Documento

~. de Adaptacion Parcial del PGOU de Barbate a la LOUA 7/2002 como en el Documento de

o Revision General del referido Plan General actualmente en tramite.

. La consecucién de los objetivos de la Modificacion se llevaran a cabo teniendo en

" lcuenta los siguientes criterios basicos:
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- Respetar el modelo de ciudad adoptado desde el planeamiento vigente, en tanto que
exclusivamente se propone hacer extensiva un Area de Ordenanza predominante en casi
todo el Casco Tradicional de Zahara de los Atunes a una parcela urbana localizada e
inmersa dentro de ese casco, para posibilitar la construccion de esta con idénticos
parametros urbanisticos v wvolumétricos de las edificaciones, parcelas y manzanas
colindantes a la mislma

- Mantener inalferados los parametros urbanisticos, tanto de ordenacién estructural
como de ordenacion pormenorizada, establecidos para la zona, salvo el hecho de hacer
extensiva un Area \de Ordenanza predominante en la misma a la parcela que por
circunstancias contextualizadas en otro tiempa les resultaba de aplicacion otra distinta.

- En cuante a la afeccidn de la parcela por la zona de ZSP del DPMT vy el propio DPMT,
la modificacion propuesta no implicard poner en riesgo la garantia de efectividad de la
servidumbre ni perjudicar al DPMT.

- Se mantendréan los parametros de densidad, edificabilidad, usos y volumetricos del
conjunto edificatorioipredominante en la Zona, en tanto el Area de Ordenanza a la que se
propone acogerse la parcela objeto de la Modificacian resulta el predominante, por no decir
casi exclusivo en el Casco Tradicional de Zahara de los Atunes,

- Posibilitar que la parcela de referencia resuite edificable y asegurar la implantacion en
la misma de un Establecimiento Turistico dentro del nlicleo de poblacién con una ubicacion
estratégica que dé respuesta a la creciente demanda.

HONCS CONVENCIDNALES RESIDENCIAL i

e LINEA DE AGUA I ECIFIGAGION TRADICINAL (VT |
LINETE INT. RIBERA Gt MAR B FLURIFAMILAR GERRARA (M)
MHEA DEL DESCINGE DEL DPWT

........... LIMTTE T, GERVIDUMBRE TAANEITO
+ R+ LMTENT.
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5.CONSIDERACIONES A LA DOCUMENTACION URBANISTICA Y AMBIENTAL i

Se considera adecuada la propuesta de medidas preventivas, correctoras vy de control
establecidas en el DAE, sin perjuicio de lo que pudieran determinar informes sectoriales .
preceptivos en el procedimiento sustantivo. :

Estas medidas, junto con las establecidas en el presente Informe, son de obligado
cumplimiento y deberdn integrarse adecuadamente para garantizar su aplicacién efectiva -
en el instrumento de planeamiento previamente a su aprobacién definitiva, asi como en los |
proyectos de desarrollo y ejecucion. |

5.1. EN MATERIA DE DOMIN|O PUBLICO HIDRAULICO,

De acuerdo con las consideraciones y determinaciones puestas de manifiesto en el |
informe del Servicio de Dominio Pdblico Hidraulico de esta Delegacion Territorial de!
Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible en Cadiz, de fecha 30 de abril de
2019, que se adjunta en el Anexo | del presente Informe Ambiental, el Estudio Hidraulico ;
para la Prevencion de Inundaciones y la Ordenacidon de las Cuencas de la Janda ha |
identificado los riesgos existentes en la zona, afectando puntualmente al ambito de la
Innovacidn, resultando que la parcela objeto de dicha Innovacion es inundable para la.
avenida de periodo de retorno de 100 afios y 500 afios. ‘

Conforme a lo dispuesto por el articulo 14.bis.1 del Real Decreto 849/1986, de 11 de !
abril, modificado por el Real Decreto 9/2008, de 11 de enero, por el que se aprueba el
Reglamento del Dominio Publico Hidraulico que desarrolla los titulos prefiminar, 1, IV, V, VI, |
VIl y VIII del texto refundido de la Ley de Aguas, aprobado por el Real Decreto Legislativo -
1/2001, de 20 de julio, /as edificaciones se disefiaran teniendo en cuenta ef riesgo de:
inundacion existente y los nuevos usos residenciales se dispondran a una cota tal que no |
se vean afectados por la avenida con periodo de retorno de 500 afos, debiendo disefiarse
teniendo en cuenta el riesgo y el tipo de inundacién existente. Podradn disponer de garajes :
sublerrdneos y sdtanos, siempre que se garantice la estanqueidad del recinto para la |
avenida de 500 afios de periodo de reforno, se realicen estudios especificos para evitar el
colapso de las edificaciones, todo ello teniendo en cuenta la carga sdlida fransporfada, y'

~ ademds se disponga de respiraderos y vias de evacuacion por encima de la cota de dicha
' . avenida. Se deberd tener en cuenta su accesibilidad en situacion de emergencia por
. linundaciones.
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Por lo tanto, como condicionante de seguridad conforme a lo dispuesto en el
mencionada articulo 14.bis. 1, se debera presentar en la Aprobacion Inicial de la Innovacién
un estudio de detalle de inundabilidad de la parcela en cuestidon y si fuera necesario
medidas de proteccion para evitar en un suelo urbano consclidado los riesgos por
inundabilidad. Dicho estudio y las medidas propuestas seran supervisadas por la Direccién
General de Planificacién y Gestion de los Recursos Hidricos lo cual no supone, salvo
sefialamiento expreso, aceptacion por parte de la misma en cuanto a sus resultados (area
inundable, velocidad y calado para los diferentes periodos de retorno y niveles de riesgo).

6.PRONUNCIAMIENTO

Por todo cuanto antecede, a partir del analisis de la doecumentacién aportada, teniendo
en cuenta el resultado de las consultas realizadas y de conformidad con los criterios
establecidos en el Anexo V de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Fvaluacin Ambiental,
esta Delegacion Territorial de la Consgjeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo
Sostenible en Cadiz, en el gjercicio de las atribuciones conferidas por la Ley 7/2007, de 9 de
julio, de Gestign Integrada de la Calidad Ambienifal de Andalucla, a los solos efectos
ambientales,
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DETERMINA

Que la INNOVACION POR MODIFICACION DEL P.G.0.U. DE BARBATE DE LAS
DETERMINACIONES URBANISTICAS APLICABLES A PARCELA URBANA SITA EN ZAHARA
DE LOS ATUNES, no tiene efectos significativos sobre el medio ambiente, siempre v cuando
se cumplan las determinaciones ambientales indicadas en el presente Informe Ambiental :
Estratégico, asi como las ya incluidas en la Memoria Urbanistica y en el Documento
Ambiental Estratégico que no se opongan a las anteriores, !

|
No obstante, el Excmo. Ayuntamiento de Barbate debera tener en cuenta que los |
Planes Parciales o cualquier otro instrumento de planeamiento de desarrolle de Ios!
sectores objeto de la reprogramacion deberan ser sometidos a Evaluacion Ambiental‘
Estratégica Simplificada, de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 40.3.c) de la la Ley
772007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental de Andalucia,
modificada por la Ley 3/2015, de 29 de diciembre.. '

El presente Informe Ambiental Estratégico se remitird al Boletin Oficial de fa Junta de
Andalucia para su publicacion en el plazo de 15 dias habiles desde su formulacion, sin
perjuicio de la publicacion de su contenido integro en la sede electrénica de la Consejeria de
Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenibie. '

De acuerdo con lo dispuesto en el Art. 39.3 de la Ley 7/2007, de @ de julio, de Gestion
Infegrada de la Calidad Ambiental de Andalucia, el presente Informe Ambiental Estratégico
perdera su vigencia y cesara en la produccion de los efectos que le son propios si, una vez
publicado en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia, no se hubiera procedido a la |
aprobacién del Plan Especial en el plazo maximo de cuatro afios desde su publicacion. En tal
caso, el promotor debera iniciar nuevamente el procedimiento de Evaluacién Ambiental
Estratégica.

Contra el Informe Ambiental Estratégico no procedera recursc administrativo alguno, |
sin perjuicio de los que procedan, en su caso, contra la resolucion que apruebe el -
instrumento de planeamiento sometido al mismo.
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‘ ANEXO l.- Relacion de Informes recibidos

¢ Delegacion Térritorial de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible en
Cadiz. Servicib de Dominio Publico Hidraulico.

+ Delegacion Territorial de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible en
Cadiz. Departamento de Costas.
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Delegacion Territorial en Cadiz !

Ntra. Ref.: C1/19/CA/00L5
3u. Ref: E.A.E. simo. 30/18

INFORME A LA MODIFICACION DEL PGOU DE BARBATE DE LAS DETERMINACIONES
Asunto: URBANISTICAS APLICABLES A PARCELA URBANA SITA EN ZAHARA DE LOS ATUNES,
BARBATE, CADIZ.

Remitente: ~ DEPARTAMENTO DE COSTAS

Destinatatio:  SERVICIQ PROTECGION AMBIENTAL

En relacion a su solicitud de informe sobre la MODIFICACION DEL PGOU DE BARBATE DE LAS
DETERMINACIONES URBANISTICAS APLICABLES A PARCELA URBAMA SITA EN ZAHARA DE LOS ATUNES, e
BARBATE, CADIZ, promovido por la sociedad mercantil ZAHARATUNA, 8L, este Departamento informa: ‘

ERIO

Se presenta ia siguiente documentacion técnica para su estudio y valoracién, :

+ DOCUMENTO N° 0, BORRADOR DE INNOVACION POR MODIFICACION DEL PGOU DE BARBATE iﬂm
(CADIZ) DE LAS DETERMINACIONES URBANISTICAS APLICABLES A PARCELA URBANA SITA EN Z
ZAHARA DE LOS ATUNES CT

e DOCUMENTO N.° 1. DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO INNOVACION POR MODIFICACION
DEL PGOU DE BARBATE (CADIZ) DE LAS DETERMINACIONES URBANISTICAS APLICABLES A
PARCELA URBANA SITA EN ZAHARA DE LOS ATUNES : Q

1.- OBJETO DEL INFORME

ICACI

El presente informe se hace sobre las posibles incidencias en materias de la compefencia de este Z
Departamento, haciendo referencia exclusivamente a las zohas afectadas al dominio piblico maritimo D
terrestre y sus servidumbres legales, asi como a la zona de Influencia del fitoral, T ——n

La modificacion del PGOU soficitado consiste en las determinaciones urbanisticas de una parcela urbana sir_i Q
edificar situada en suelo urbano consolidado en el niicleo de poblacién de Zahara de los Atunes a la que u

actifaliiEhte, el vigente PGOU le establece como aplicable el régimen urbanistico de la Zona de Centros

;é‘ rciariosyy }, aspirando la Modificacion planteada a que a esta parcela le rasulte extensible la aplicaci6+

de qunisma*A ea de Ordenanza generalizada y establecida en el suelo urbano consolidado del nicleo dg
i

pobiagle qhara de los Atunes, incluida las Manzanas que colindan con la parcela en cuestion, v que
T i -1-
o 2
<
S
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PESCA Y DESARROLLO SOSTENIBLE
- Delegacion Territorial en Cidiz

resulta ser la de la Zone; de Edificacign Tradicional { VT ).

2.- AMBITO DE LA A(::TUACION
El ambito de la preseﬁte modificacion resultan ser exclusivamente en parcela urbana situada en suelo
urbano consolidado en la esquina noroeste del Casco Tradicional de Zahara de los Atunes, término municipal
de Barbate, Cadiz.

1
El ambito de la actuacion coincide con la parcela registral 12.141, que presenta referencia catastral
3531401 TF403350000RP.

3.- PROPUESTA DE A}LTERNATIVAS

Solo existe Una Unica propuesta de modificacion, siendo esta la comentada en el apartado | del presente
infarme.

PN

Y

4.- CONSIDERACIONES

1. Camo se determina en la documentacion presentade, la parcela objeto de la modificacion planteada
afecta a bienes de Dominio Publico Maritimo-Terrestre, y a sus servidumbres legales, concretamente 16,5
m2 en zona de dominio publico maritimo-terrestre y 140,66 m2 en zona de servidumbre de proteccion del —
dominio publico maritimo terrestre, deslinde DL-55-CA {0.M. 07/04/1995), entre los hitos M-33 y M-34.

NTERIOK

-
2.- Fn cuanto a la afeccién a la zona de dominio puiblico maritimo - terrestre, se ajustara a lo establecido en ;7™
el régimen transitorio de la Ley de Costas, concretamente en la Disposicidn transitoria primera de la Ley de
Costas y concordantes del Reglamento General.

ICACION

3~ En cuanto a las afecciones a la zona de servidumbre, al sclicitar nuevos usos diferente a los establecidos Z
en el PGOU vigente, se| estara a lo que se se determina en el apartado 3.2° de-la Disposicion Transitotia 3 :
Décima del Real Decreto 876/2014, Reglamento General de Costas.

COM

Codigo:640xu915]L4ANQSzCew] ECNgXhhLI+Y,
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J U“TH DE H“D HLU (] n CONSESERIA DE AGRICULTURA, GANADERIA,

PESCA Y DPESARROLLO SQSTENIBLE
Delegacion Territorial en Cadiz

PLANO DE AFECCION DE LA ZSPDPMT Y DEL DPMT SOBRE LAS PARCELAS:

© Az fE T

4

COMUNICACION INTERIOR

5.- CONCLUSIONES |

|
El documento presentado es un borradar previo a la Maodificacion del PGOU de Barbate, el cual debe pasar a?
ser un documento urbanistico especifico, tal como un estudio de detalle u ofro instrumento urbanlsticoj
adecuado, conteniendo la justificacion expresa del cumplimiento de todos y cada uno de los requisitcsi
establecidos en el apartado 3.2° de la Disposicion Transitoria Décima del Real Decreto 876/2014,
Reglamento General de Costas, :

-3-
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PESCA Y DESARROLLO SOSTENIBLE
Delegacion Territorial en Cadiz

Por todo lao anteriot, %ste Departamento informa favorablemente al BORRADOR DE INNOVAGION POR

MODIFICACION DEL PG‘OU DE BARBATE (CADIZ} DE LAS DETERMINACIONES URBANISTICAS APLICABLES
A PARCELA URBANA SITA EN ZAHARA DE LOS ATUNES, al considerar gue el mismo cumple con las

determinaciones de la Ley de Costas y su Reglamento General que le son de aplicacidn.

Se le da traslado de este infarme, para que se praceda a respuesta coordinada de la misma.
EL JEFE DEL DEPARTAMENTO DE COSTAS

José Luis Reyes Elias

£

COMUNICACION INTERIOR

o d-
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CONSEIJERIA DE AGRICULTURA, PESCA, GANADERIA

JU"TH DE R“BHLU[] H Y DESARROLLO SOSTENIBLE

Delegacion Territorlal de Cadiz

N° Ref.; CA 11007/M/19003

: 15 de Abril de 2019
S Ref. FAEs 30/2018 Fecha: 15 de Abril de

VALORACION EN MATERIA DE AGUAS AL DOCUMENTC DE INICIO DE EVALUACION
AMBIENTAL ESTRATEGICA SIMPLIFICADA DE LA INNOVACION POR MODIFICACION DEL
PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE BARBATE DE LAS DOTACIONES
URBANISTICAS APLICABLES A LA PARCELA URBANA SITA EN ZAHARA DE LOS ATUNES
EN EL TERMINO MUNICIPAL DE BARBATE (CADIZ).

ASUNTO

Remitente: SERVICIO DE D.P.H. Y CALIDAD DE AGUAS

Destinatario: SERVICIO DE PROTECCION AMBIENTAL

Recibida solicitud dentro del marco de la Evaluacion Ambiental Estratégica relativa a la Innovacién por
Modificacion del Plan General de Ordenacién Urbanistica de Barbate de las dotaciones urbanisticas aplicables a la. | - .. .
parcela urbana sita en Zahara de los Atunes en el Término Municipal de Barbate (Cadiz) y una vez examinada la
documentacian técnica, se comunica lo expuesto a continuacién en las competencias en materia de aguas del
Servicio de Dominia Publico Hidraulico.

ANTECEDENTES

PRIMERQG.- El Plan General de Ordenacién Urbanistica de Barbate fue aprobado en 2003 y la Adaptacion Parcial del
la LOUA en 2008,

SEGUNDOQ.- Con fecha 23 de enero de 2019 se recibe en este Servicio de Dominio Pablico Hidraulico peticion de
Informe desde el Servicio de Proteccion Ambiental al Documento Iniciaf Estratégico de la Innovacion por Modificacion
def Plan General de Ordenacion Urbanistica de Barbate de las dotaciones urbanisticas aplicables a la parcela urbana
sita en Zahara de los Atunes en el Término Municipal de Barbate. La documentacion, presentada consta de
Borrador de! Plan Especial, Planos y Documento de Evaluacion Ambientat Estrategica simplificada correspondiente a
dicha innovacian.

OBJETO y AMBITO de la INNOVACION:

El cbjeta de la presente Innovacidn es la Modificacion de las determinaciones urbanisticas de una parcela ;
urbana sin edificar situada en suelo urbano consolidado en el niicleo de poblacion de Zahara de los Atunes a la que
actualmente el vigente PGOU le establece como aplicable el régimen urbanistico de la Zona de Ceniros Terciarios (T),
aspirando la Modificacion planteada a que a esta parcela le resulte extensible la aplicacion de la misma Area de .
ordenanza generalizada y establecida en el suelo urbano consolidado del niicleo de poblacion de Zahara de los {ﬁ
Atunes. :

" 'I'a parcela cuyas determinaciones urbanisticas constituye el objeto de la presente madificacion del PGOU de :
Barbate resulta considerada como suelo urbano dentro del nucleo de poblacion desde el Documento de |
_p'ia'hleam'iénto denominado “Proyecto de Delimitacion del Suslo urbano de Barbate (Cadiz)”, cuya Aprobacion |
__D_efiniti__vq resulto diligenciada par la Junta de Andalucia el 15 de mayo de 1986, con planimetria modificada de 30 de 7 ’
*agosto de 1986, |

Plaza de Asdribal, 6-32 planta. Edificio Junta de Andalucfa.11008 Cadiz
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Delegacion Terrltorial de Cadiz

Segin el Plan General de Ordenacién Urbanistica de Barbate, aprobado definitivamente con fecha 21 de
diciembre de 1995 vy con posterioridad se aprobd definitivamente por la Comisidn Provincial de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo el 30 de enero de 2003, la parcela que nos ocupa resulta clasificado como SUELO URBANO
consolidado, resultando afectada parcialmente por la Servidumbre del Dominio Pdblico Maritimo Terrrestre en
aproximadamente un tercio de la misma por el DPMT en apenas 16,50 m2,

La supetficie total de la parcela objeto de la Innovacion es 324 m2,

SIONCS CONVENCIONALES RESIDENCIAL
LINEA DE AGUA BN =0 FICACION TRADICIONAL (VT)
. LIMITE INT. RIBERA DEL MAR B ~LURIFAMILIAR CERRADA (M)

LINEA DEL DESLINDE DEL DPMT TERCIARIO
; AIGLADD

+ + + LIMITE INT. SERVIDUMBRE PROYECCION - PARCELAS INNOVACION
|

Ambito de la Innovﬁcién por Modificacién del PGOU de Barbate de las dotaciones
urbanisticas aplicables a Ia parcela urbana en Zahara de los Atunes.

sesrraarany LIMITE INT. SERVICUMBRE TRANSITO
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* ) CONSEJERIA DE AGRICULTURA, PESCA, GANADERIA
JUNTA DE ANDALUCIA Y DESARROLLO SOSTENIBLE

Delegaclén Territorlal de Cédlz

INFORME

Se valoran los documentos aportados: Borrador del Plan Especial v Documento de Evaluacion
Ambiental Estratégica simplificada y Planos correspondiente a dicho Plan Especial,

En base a lo antetior, €s conveniente considerar lo expuesta a continuacién en materia de aguas:

1. Respecto a la afeccién al Dominio Piiblico Hidraulico.

No se produce ninguna afeccion al Dominio Publico Hidraulico, Zonas de Servidumbre y Zonas de
Policia al ubicarse el &mbito de desarrollo en uha zona con afeccion al Dominio Plublico Marftimo Terrestre y
su Zona de Servidumbre.

2. Res ] er cién a a Zonas In__undab_k_gsr

En el Borrador de la Innovacion, concretamente en el apartado 5.4 Caracteristicas Naturales y
Urbanisticas del Ambito Territorial de la Modificacién planteada. Riesgos naturales y
tecnolégicos., se expone el riesgo natural de la inundabilidad que puede afectar al ndcleo urbano de
Zahara de los Atunes por su localizacion frente al mar que la hacen vulnerable ante dicha afeccién.

Tal y como se c¢ita en dicho apartado, el Estudio Hidraulico para la Prevencién de Inundaciones y la
Ordenacion de las Cuencas de la Janda ha identificado los riesgos existentes en la zona, afectando
puntuatmente a la fachada urbana de la ribera del Arroyo Cachon y al ambito de la modificacion.

Actualmente dicho estudio es el tnico elaborado y aprobado por la Administracién Hidraulica
Andaluza y aplicable en la pedanla de Zahara de los Atunes.

Se adjuntan la imagenes del casco Urbano con la afeccion producida por la capa de 100 afiosy de
500 arfios del Rio Cachon, donde se cbserva gue la parcela en cuestion es la Unica zoha del fachada
maritima del nicleo urbano que presenta afeccion por la inundabilidad.

En el documento presentado se expone la existencia de otros estudios de inundabilidad de mayor |7
detalle que han sido redactados posteriormente al estudio elaborado por la administracian autondmica con
el objeto de dar solucion a la afeccion por inundabilidad de otros sectores de suelo en el nucleo urbanc de
Zahara de los Atunes.

Este estudio de detalle de la cuenca ha redefinido y acotado los riesgos existentes especialmente en &, ‘
el ambito a desarrollar, concretamente el del Sector Z1 de 7Zahara de los Atunes, ubicado en la margen 1
izquierda del cauce en e sector noroeste del niicleo v que ha servido de base para la aprabacion del sector.
Dicho estudio concreta los niveles de riesgo para la zona, planteands una serie de medidas de defensa que
corregiran [os problemas gue padece actualmente el nucleo de Zahara.

s
| hﬁv
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Tanto en el Unico estudio valido para la Administracion Hidraulica Andaluza, Estudio Hidraulico
para la Prevencion de !nu:ndaciones y la Ordenacitn de las Cuencas de la Janda, como en el ofro referido en
el documento presentado para la Evaluacién Ambiental Estratégica, la parcela objeto de dicha Innavacion es
inundable para la a\.'en[dai de 100 afios y 500 afos,

|
Par tanto para e\J,itar dicha afeccion se debe presentar en la Aprobacion Inicial de [a Innovacién un
estudio de detalle de ihundabilidad de la parcela en cuestion v si fuera necesario medidas de prateccian
para evitar en un suelo lurbano consclidado los rlesgos por inundabilidad. Dicho estudio y las medidas
propuestas serén supervisadas por la Direccion General de Planificacion y Gestion de los Recursos Hidricos
lo cual no supone, salvo sefialamiento  expreso, aceptacion por parte de la misma en cuanto a sus
resultados {érea inundablze, velocidad y calado para los diferentes perlodos de retorno y niveles de riesgo).

3. Respecto a |la Disponibilidad de Recursos Hidricos

No existe afeccién a la Diisponibilidad de Recursos Hidricos.

4. Respecto al Ciclo Integral del Agua.

No existe afeccién al Ciclo Integral del Agua al tratarse de un suelo urbano consclidado con acceso a todos
los servicios.

El Jefe de Servicio de Dominio Publico
Hidraulico y Calidad de Aguas

Rafael Martin Ballesteros

EN
7
5
RN
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Afeccion por Inundabilidad del Rio Cachén para la avenida de 100 aftos en el niicleo urhano Zahara de los Atunes (Barbate)
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