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PROYECTO DE ACTUACTON. (Art. 42 de la T.OUA)
AMPLIACION DE CAMPAMENTO DE TURISMO
PINAR SAN JOSE
ZATIORA. BARBATE (CADIZ)
MEMORIA. PLANOS.
PROMQOIOR: AECANM.O DE TURISMO S.L
JUNIO ’019

APQUITEC.A: TERESA VIORILI.O ROMERD
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A. ENTIDAD PROMQTORA DE LA ACTIVIDAD.

Seredacls el Presenle Proyele de AcLuac'én e las siguicnles condiciores:

ENTIDAD PROIMOTORA

Titclaridac: H=CAMO DE TURISMO, &.L.

Necionalidad; Lsparicla,

C.LF. B11557110.

Representante: Patricia Castre Morilla.

N.LF. 328349160

Comcilio: Pinar 53~ José \N" 17 Zahora (Barbate — Cadiz) (Z1159)
leléfono de cenlacta; 4180961011/ Y56£3/03Q

E-mai : patricia@carpingpinarsanjose. com

DATOS DL LAFINCA
Referencia Calas.ral; 1100/7A002(1 26LOGARY
Ub'cacion: Carretera de los Cafios de Meca A-2233. Termrino Municipal de

Barbate. P, L1160 CADIZ,

Catastro: Parcela 126 Poligone 2. Cafaca del alama.

suaecrficie on cagslro: 4..854m*
Suoerticie en escrituras: 40.22€,25 m’
suaerficle medida: 39,917,514

TitLlo ce propedad de |z sociedad rmercantil “4ECAMO DE TURISMO, 5.L.” CIF-
K 15974440, domici iada en zahora, arbate (C4diz), domicilia czlle Pirar 5an Jlosé, 2¢ 1/,
CP. 11139. Constituica 81 vi~ud de escritura otergad: znte el notario de Vejer de la
lrontera Dor lasé Antonio 5antns Ga-cia el cia 18 de aepriemhb-e de 21003, n2 1hQL de 5.
proLucolo, ¢ inscrica on <l regisbro mercanlil de Cadiz, al lome 1632, Tolio 89. Huju CA
25731, Finca registra n® 12280 de Barbate, tomro L.48€, liarc 201, folio 141. Propiedad en
pleao cominio de [ ortidad [ILCAMO JL lurismo S.L., acreditada por <l Netarie de
Granada, Genzalo Lope= Zscrkzno, el dia 23 de ere-o de 2017.

(Sc qd uriten al prescote documenta, oscritvrd de la socicded y oscritvra do comprevente do fincay

AN LCLOLNILS

FI 30 ce sepatiemh-e de 2004, se zprobo en Plenn del Ayurtamientn de RBarhate el
Proyeclu de Acluacion, cn porcele colindanle ol preserle, segdr crl.43 LOUA, de
camoarento turistico da 1° categaria “HACIENDA SAN 10SE”, considerando la utilidad
pablhica e Inlerds social de la acl vidad, asi como se compal billdad <or ¢l planecamilerlo
vigente.

Ln fecha & de marzo ce 2008 se inaugurd el establec miento tui'stico mercicnado con los
se-vic'es cemplerienzarios de: supernercado, restaurante, bar, piscing, pistas deport'vas,
algui e-es de 9iciz y ot-0s serv'Lins de turismo activo.

El funcionanienlo en celos 11 #iios, ha sido sulislac.orio, corsiguidndose los objelivos
previamente marcada. Hasta el maomento se estd haciendc un estuerzo por evitar la

estaclonalidad ¢r el func cnamiente y permancce chierto todo ¢ afio,
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Los resultados son positivos incrementandose cada ano las estancias en tocas las
temporadas, LI pe-fil ¢l enteler ¢s muy variade y demanda nuevas ofertas,

Elle urido a la aprobacidon del reglzmentol&/2018 de 23 de enera ce crdenacian de los
camaarientos de turismo, nace replantear a la propiedad, la adquisicidr de 1z parcela
corligua & campng en s lindero sur y e acucrdo a ls LOUA planlesr ¢l aresenle
proyectn de act.acian, cnn el dahle nhjetiva ce actualizar la actual nfesta taristica e
irviernerLar su calidud pere legus aocgisbiar v cn Turismo corne Carnping de 4 esorellas.

AC IUACION

Actuacian: Ampliacian dal Campamenta de turismo, Pinar San Icse situado er la fiica
colirdenle on el lincero Norle y acluglmenle en “unciorarrienlo.  para  aurcnlas la
superficie de acampada, tante 2a-a tiendas como 2a3-a Instalacianes fijas de acampada,
cor sus correspendientes viales, dolaciones, on:ss de ocioy zonas libres.

REDAC ORES DEL PROYECTO DE ACTUACIGN

Titelar: HECAIMO DE TURISMDO, S.L.

saciecac MercanLil, cuya objelo social o consl luye, cnlre olrog,  la aromocidn de
nesocios relacionados ccn el tirismo y el medio ambiente a trzves de terrenos
acancicianados aaa facilizar o vida 2l aire lib-c, peincipalmenie ¢campanentes do

turisma.

Arguilecla: Teresa Morille Rorrero. Arguilec.a, co eglada n? 721-Cadiz.

B. DESCRIPCION DETALLADA DE LA ACTIVIDAD.

a) SIUACION, LMPLAZAVIILNIQ Y DLLIM ACIQN DL ILRRLNOS AFLC1ADDS,

So trata de Sirca de 29,917,8m¢ de pinar en ¢l sit o de Zahara, éemrino muricipal de
Barbate.

FI ambito de la actuac’fn es ura parte de a parrela, cuyz superficie es 32.205m’,
corresporde o ke zonyg Lrasery won especlo o o carclera de Los Cafes, coma cueca
aratiada en el plano de s'tuacian.

Lsle seclor linda con (ncas de skilares carceler’sdeas; al nore con ¢ proplo
estaalecimierto turistico; al sur con las parcelas 122,223, 121, 125 cuyos prep etarios son,
Antonia Ma-ille {astro, Ace a Castre Almaze, cejoreiia Pasadise S.L. respectivamente; al
aste con la calada del carame o; v 2l ceste can parte de  a propia “incg no afectada por
aste prayerto de actuacidn, g.ue a suvez 'mita con la ca-retera de | as Canns de Meaca.

%a acredera par el nicleg origiral del Camping P'nar San lasé, desde |a carreterz de los
Cafios do Meca, donide se Lkican; ¢l drca de aparcamicnta exiene, [a zora de scrvicios
de restaLrante, cluo social y suoermercado, a recepcidr y barrera de control. Desde a
7ena de acampada se hakilitara el vial de acceso ala 7ona que se pretende zmpliar,

*ver FLANO 22 EIIPLAZAIZIEN O Incluye la relacidn de colindantes.
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b) DATOS FISICCS Y JURIDICOS DE LOS TERRENOS.

El a-ea de actuacion tiene zeometris de caadrilatero irregular con laces de reda 93,54 m
de anche per 325,78 m de larga.

Su Lopopralfa presenla cesnve es dcusados e la loma cenlral de une 3 nelros de
diferanria, siendo las niveles de ha-des similares en la carretera de I os Cafios y 1A ra aca
del Caramelo y descendenle desde la linde norle con el Camping hasla o lirde sar con les
parcelas de los ot -os titulares.

La “incg tiere vnz superficie total medida de de 39.8.7,30m* Ccupandc la zctividad
anjetn del proyecta de zotLacidr an sector de 32.2053m?,

Aclualmerle no caenla con edilicacior algura, s'ende un Jinar con 333 pinos, segln s
irdica en el levantam’eqte topagrafico que se adunta en plano n? 03 ce estada actuzl. De
oslos gjerrplares se hen conobilizoce 298 en ¢l seelos de la acluacidn,

El vallado de sus limites es de malla e ectrosoldada modclar color verde, entre sooortes
metdlicos de perfil weee rectargular ang aces a soperte base de zuncho de hamigdn
armado en el ince’o norte, aostes cle mace-a y 3lambraca en el sury al este, y sinva lado
er el interor de |a finca separando el drea de actuacian, este se orepancrs er el prayecto
de ejecucidn, Jravez tramtado posizivamente el presente expediente.

Los dalos regislra es de lo linca se han relacionade or el asa-lade A, Dalos de la linca del
presenze docLmerto, asi coma se acjunta la escritura de la isma.
*Ver FOTGCOPIA DE LA ESCRITURA.

El suelo esti er su tozalicac ¢ asifcada camo SUELO NOQ LUREANIZABLE e~ el Plan General
de Ordenscidn Urhana de Barbole aprebado delirilivamerte o A0 de cnero de 2003,
moditicacion del 20104 lano ORD-1 ).
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c) CARACTERISTICAS SOCIOECONGNICAS DE LA ACTIVIDAD. FRESUPUESTO DE OBRAS E
INS |ALACIONLS,

Fxpanen Ios sec'es de HFCAMD JF TURISMG, S.0. suirtercidn de ampiar s. exalatacidn
lurisl'cz no residencial denomingds Campirg Pinar San Jese, on la finca colindante
adquirda por la snciedad er 201 7.

Por tanze la activicac ecaqomica que se pretende implantar bay q.ue entenderla = partir de
[a exislorle, que se describe a condacacldr;

FI Campamento de Tusizma axistente de 1: categoria e inaugurd en fecha de 5 de marzo
de 2008, agierdo sido aprobesdo el 30 de seplicrrbre ce 2004 sa correspendienle
Proyecta de Act.aacian en Pleno del Avuntamirata ce Rarbata

El tuncionam’ento en estos once anos del estzblec’'miento ha sido satistacto-io,
corsiguiéndose o5 ob etivos areviameate marcedos, | asta ¢l momento s¢ ha cvitace a
estacionalidad, nacierdo un esfuerzo ecandmico y permzneciendo zbierto todo el afio.

Los resultados son positives, en cugnto £ ocupaciony durente andaa de la demanda, hasta
tal punto que 1a propiedzd plartea la ampliacion de |z zora ce acampada y de acia en los
Lerrenas adquirideos, objelo del nuevo proye<le de acluacidn.

LI campamento actualmente en funcianamicnta ofupe 29,192,00 n2 do a pareela
catastral 11007A0020012700J00RG. Cieqta cton 149 parcelas de acampsds, 35 de
Insta aciones fijas de acampadas vy 8§ midvil home, ademés de las dotacionas y espacios
lib-cs que se definen a conlinuacon.

5 edjunle ol cuudre de supoer(eics acluales delalladas por usos.
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CAMPING ACTUAL EN FUNCIONAMIENTO

ZONA Supurticie m’
ZONA DE INSTALACIONES Y ALMACENES &63,00
Depurade -2 Plsc na 20,00
Depurade e 4%3,CC
Nave Alimizcén Supe ‘mercaca 1b8,C0
Grupe clectk-ggene 3§,CC
Irans*cmzdor 4,00
Basu-a 42,CC
Almizzén artlgua recepoidn LENHN
ZONAS UBRES Y DEFORTIVAS 6.331,00¢
7orirs | bres L£.047,GG
Mzc'na 351
Cuadiis 4qcc
I'iz7a leris 818,CC
Pisza Padel 41h00
Parcur Inliznt’| 100,00
ZONAS DE VIARIO INTERIOR Y EQUIPAMIENTO COMUNITARIQ B.633,00
EQUIPAMIENTO COMUNITARIO 1.439,00
Any H285,CC
Chirnaouito 36,CC
Recog di gainices 3,00
Faviido reches, ruelle. 4,00
Reszaurante Suscrmerseda &HE,CC
Receacién £3,5C
Minlclub 52,30
ZONAS DE VIARIO INTERIOR 7.194,00
Acerado 815,6C
VIAR O INITERIOR 6.343,00
VIARIO EXTERIOR Y APARCAMIENTOS 4.827,00
ZONA DE ACAMPADA FARCELA

ZONA DE INSTALACIONES FIIAS DE ALOJAMIENTO

ZONA DE MOBIL HOME

ZONAS PERIMETRO DE PROTECCION

Superficic Total de acampada

Superficic de Instalacionces Fijas Y Mobil Home

% de Instalacfones fljas sobre superficle Total de Acampada

Superfhicie total del CAMPAMENTO TURISTICO 39.192
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PRCPUESTA DE AMPLIACION

La intenc’'én de la empresa titdlzr e= la ampliacian del czmping sobre |a Fnca colindante en el
lindera sur de referencia ¢catastra 1 1007AJ0200 1 26DO0OGRL, cuyas datos v descriacién se nan
relec’engdo en el apar .ado anlerior, punlo A. Dalos de la linca.
| A s.ape-ficie cue acupa ap-oximadamente |a nueva actuacinn g5 ce 32.705 m?
Lus "deus “ucrza pars ol disciio son:
- Rasoetoen lo posible 13 tapogra®ia nztura y e pinar.
Zonilicacidn do dversas dreas bungalds con Lipelogias diferenles para 4 @ personas

- Zaonificacidn de £reas de pzreelas de acam padas de gran tamaric,

- Areasde jLegos ce aguay chapatea e 7onas libres.

Propiciar aclividades gl aire iare comno, =0 ariurr, descans=o, buscue susperdice.

- Rentabilizar las irssalaciones & intraest-uctaras del naclen arginal en cuaqte a
depuracidn de las opuas, recepcén, “cslouranle y servicios cxislenles, Tedos oslos
se-vic'cs & irstalzciones se cuantficarin previame-ite y se& intentzra no rebasar su
<apacidad para <l rucve afera,

-  Otupar con baja densidad vy crizerios de ecclogiz, eficiercia y respeto al mecio
amh'enze.

- Mejoras ce la oferta ex’steqte en cuznto a calidad y & categorfa, ce manerd que se
revize el Yeristro ar Tursmo adaptascose al Jecreto 26/2018 de 23 de enera de
ardenacidn ce los campamenlos ce wrismo, <oma camparr enla de lurismo ce cualro
estre las.

Lo explotaciér pemianccerd abierta 2l pablico, tadoe ¢l afe,

El disefio pernenorizacle del aroyecto se ceszrro lard en e futu-o proyecto basico y de

ejecucian, esbezaacese er este documento el arteprayecto de la estructura viasia v

o-denacian de dreds de usos. As” comao g jusLificacion del currplim’en.e de 1z normzliva

urbanistirz, sectaral v técnica de aplicarcinn.

SUPERFICIES CAMPING ACTUAL AMPLIACION TOTAL

SUPERFICIES TOTALES 35.192,00 32.205,00 71.397,00
SUFPLRFICIC BC ACAMFPADA 11913.C0 33900 12750,00
SUFPLCRFICIC PARCCLAS IFA-MOLILZ 11 261300 8228,00 12541,00
SUPLRFICIC PCRIMCTRO PROTLCCION 201200 318,00 3330,00
SUPERFICIE DE ACAMFPADA TOTAL 30.622,00
SLPERFICIE V ARIO INTER OF 6349.00 3229,00 578,00
SUPERFICIE DE EQUIFAMIZNTO 1439,00 80,00 1515,00
SUPERFICIE VIARIO INTERIOR MAS EQUIPAMIENTO 11.097,00
SUFPLRFICIL ZONAS LIBRLY 4047 13317 173464
SUPLRHCIL BLPORIIVAO ¥ OCIO 2284 2494 5774
SUPERFICIE DE ESPACIOS LIBRES Y DEPORTIVO 23.142,00
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PRESUPUES™O DE OBRAS E INSTALACIONES.

LRBANIZACION, oos'stente en:

- vallada de parcela en acuellos linderas dorde se carece de llos, @ estdn en mal
cslado.

- Trazado de v'arios ce terrizos, ron delimitarion de acerado y area ce aparcamiento
Trularnicnlo de cspacios lib-os.

- Rad de saneamiento, abasteciriento y elec-ricidad
Preparac eny acordicloramienlo de dace as de ccampada y de FA,

- Tratamiento de espacios lib-es.

- Insta aciones ce lAmina de agua para chasotao y parg e infantil acuatice

f& estima ur aresupuesta de eecucion matecial de las aaras de urban’zacian en
©390.696,24 cu-0s

URBANIZACION Y GBRA CIVIL EURGS

CAPITULOAL  VIALS 82412,54
CAPITULO Q2 ADCCUACIGN PARCLLAS 120833,70
CAPITULO QO3 INSTALACIONES GOUQC,00
CAFITULO 04  JARDINLRIA 5&150,00
CAFITULO Q5  VALLADOS 20800,00
CAPITULO 06  CQUIPAVICNTOS 2BE000,00
TOTAL PEM 630696,34
CAPITULD 07 BUNGALOS 1500000,00

l:l) OBRAS DE URBANIZACION E INSTALACIONES. IN=RAESTRUCTURAS Y SERVICIOS
FIRHICOS FXISTENITES,

En el camparento existente las editicaciones a equipzmientos comunitarics constan de
resaurarle cimadizado con comedor, club social v sala 1V, supermercado y recepcidn
tocos ubicados en la entrada. previa bar-erz de acceso a la —ona de zczmpada, en es:a
draainter or hay o705 cquidamicnias departivos, piscina y pa© sLpucsie o pabel onas de
35203 y duchas. Tado ello suaone 2497m?>.

El presea.e proyeclo No recuerird la conslraceion de esle lipo de edificzciones, va gue ol
camaing c.aenta cor ellas, tan snlo sera necesaria la dotacion ce un pequeno sasellan
auxlar de ascus, que de servicio a lo nueve zone de ocio y jucau infonLil. Az cormo un
Inczl tecnico 2a‘@ a mzcén & irstalzciones de servicio a 1as nuevas actividades g.e se
propanen ce basque animada, Lh amaos case serar piezas prefabricadas en cansorarcia a
los bungalds que se van a instalar.

Por I anterar, 1as obras nacesarias para paner en marcha la actividad en esta nueva
parccla, corsisliran bdsicarrenle e oaras de urbenizacicn.

FI area de acanrpada, la camaond-an varias 7oras de parcelas, para las cuales vawnos a
arrplear una denominag dn comdn v correleLiva al rucleo origina .

En asta sepurda tasze. las parcelas empiezan a numerarse en la 200 y s& prave Jra
a-denacidn hasta 26/, Ls decr vay 68 parcelas o /7 dreas Una de cllas  destinada a 15
parcelas de acampzdz de 150 m” de -neda. cztegoria ILjo, con modulcs de aseos

irtegrados er as mismas, MORI.LO
ROMLIO MAKIA
TZRFSA-
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Las B dreas restantes contend-dn 33 parcelas para Bungalds de superficies medias 120 m’
preparadas 2a70 [ insta acidn de Bungalds prefabricados de madcera, lana de roca v
COMEasize, que se presentardn er tres tipologias diferertes para capacidades entre 4-4
peracnas, dispuestos sohre alztaformas, previamente preparzdas para su pesterior
monlzje. Las cimenLaciones serén ce bajo impaclo Upo policdre.

Cn caan.ed lo red deirlracsbraclura provisle, ¢ carrparnen.u exis.enle cucnla cor

291m’ destinados a la zana de tosa séptica con sisterra de oxidacicn tata de aguas tecales,
con ¢l objelo de que scon deslinadas poster ormente pasa ¢l rlego. La red ce sancamilerlo
ce la anpliacidn realizard su versido a estz foza existentsa.

La explolacion cuena con leleforfa, WIFL y cleclricad, a perlr de los redes exislenles en
Zahara.

En el e'ercicio 2018 se Fa auesto en tuncionaniento la rec de agua potable gracias z a
<ual queda parantizado ¢l reguisito sanitar o de potabilidad del 'qu do clemento para
corsLma humnano.

Las nueves instd aciores de irfraestructu-ds se treza-dn desde las scomretidas existentes
ar a parcela criginal.

los viarips inTe-iares e gjecJdtaran con matesiales terrizas, acordes con el -espeto al
medio ‘ural, y las dirreas’enes de anche y pendienles se ajustaran g lo eslablecido eon ¢l
Decreto 26/2012 y al decreta 293/2007 sobre accasibilidad ar irfraestructuras, urbanismo
y cd ficacién en las infreestructuras.,

Se preve paza ce aparcamiento Ja-a tadas [as parcelas, va sea asignada en holsas de
gpercamientos interiores, o en la parcelz Misma.

Fl estaklecimientn ya cuenta con Area de zparramieaTr exterior, a 1a 7a1a de acarmpaca
pard 85 dlezus y cspera de 2 ceravanus. Mue le de caravanas para dos pla zas
Aparcarierta para aersanal, ope-arias de martarimienta y carga y descarza.

El 2cceso genera se ha rejoraco en cuanto 3 accesibilidad y segaridad, cor obras de
remoce acidr “calizadas ¢n 2018, asicome 2 construccién, par perte de Abras Pub icas, de
Lng gran reloaca, en el ardiguo cruce, gue dirige ol Lrdlico a la plays, cirrindcosc los
PR igros ce riama.

Fn cuante a las infraestructuras y servicias pioliccs ex'stentes, ¢contamos <or carretera
gs7gltada hasta a mizma entrada de a fnca, red aérea de sumninistre de baja tenzidn, red
ae-eade e etania sor cable, asastecimiento de agua,

Marada de aus y recogida mun'cipal ce bzsura o-gan’ca.
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&) PLAZOS DE OBRA. FASES.

Fn cuarta a 13 gjecucidn de las obras ce canstruccian, se prevé su ejecucidor en una
Unicd ase de 24 meses a conlar desce la oblencidn de la perlinenle Licenca Manicipal de

Ohbras, cnnun margen de o7rnz &z meses para la contratarion ce la Qara.

En cuante a la repoh acidn, se procedera a la plantacian del lirdero con 13 zona de
parcela ne ocupada por s cclividad, asi coma de perime.ra ce praleccldn de la cora de
grampada, sdemras de |25 zo1as g ardinadas y recreatives; con otras espacies autcotonzs
de la 7ona: acehuchas, chaparras, lentiscos. Fn el proyectn estamos asservanda la
silLacion de cada unu de los pinos, pars ojuslar g cslos los vigles. No clvidamos nance ¢n
nuestro p-oyectc e hacer el meqor impacto pasible en el medio ya que éste es
precisanente ke dase de westro lulurc.

URBANIZACION Y OBRA CIVIL

CAPIIULO 111
CAPIIULQ U2
CAPITULO 113
CAPIIULU U4
CAPITULU 115
CAPIULU 114
lnversién anual

CAPITULQ 07

2020-2021

\ ALL3 B0/
AD_CUACION PARCLLAS 50%
INSTALACIONL'S 85/
JARLINLKIA 5%
\ ALLADOS 100
LGQUIPAMILN | O% 0%
PEM

BUNGALOS

2021-4022 2022-2023

204
507
14
/3%

J0A

241384,462 338811,878

73000D,00  730000,00
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C.  JUSIIHCACIONES Y FUNDAMEN IACIONES

2) UTILIDAD PUBLICA O NTERES SOCIAL DEL OBJETD.

Cordo curplmicnlo a la NormaLiva Vigen.e al respeclo se solicila o Declaracidn de
Ltilidad Pdbl’ca e Interés Social para la actividad turistica descriza.

Se just'fica cicka selicitud en la 5’ guiente “o-ma:

1-./ncidencio de lo actividad y edificociones sobre la ordenacion del territorio, relacién
ran lns nucieos drbanas, red de infroestructuras y servicios, dataociones y red de
comuniLaciones

Lh cuanie a laincidendia de la actividac schee 1o ordenacidn del torriterio y “clacian can
loz Wicleos urbanes, la 'nc'dercia aczuzl que siene el estab ecim'enta es |3 atraccidn de
turisma familiar y grupes de jdvenes de nivel medio, I cJa revierte de mane-a positiva
e los ndcleos praxinos ce Ba-bale, Conil y Vejor, zsi come en las pedzmias y playas del
RATRIND. A ampiacien pretende a ztraccion de un tweismn ce calidad, al que le guste
disfrula® de la naluralezy, en un espocio respeluozo con ¢ medio, acundicionado cumo
camp'ng de cuat-o esrellas.

La insta acidn exiszente posee los serv'cios de sum'nistro de energia electrica, agus y
caneamiento, ademés da dsponer de accesa rodada dasde la carretera ce | as Canos de
Meea A 2233 | Esle acceso st hizo cn lus condiciones rras Tavorables, de lus probables,
para acomunidad, con dotacion de aparcam’erntas y trerta a |z parada de autohils de
I'nca inleruryana. Tn 2017 s¢ ha llevado una obio de mejore de o accesbilidod y
arrpliacion de plazas en el mismo, previa obtencidr de licercia urbanistica del
Ayuntamicnte de Barbate.

Ls potenc’a eléctriza actual es de 156 Kw y se armplara z 190 Kw, segln cilculo

est'mada,

El abastecirmiento de zgua origiralmente ers de pozo, y actual nente procede de red
urbana.

LI sancamicnlo s¢ recoge or depuracerd oxis.ene <or capacidad para [os nucvos
ve-tidos.

L3 previsidn de afore para esta zona de intervencidn es de unas 250-300 Jersgnas, par
lo que la cens’dad en la 7ona de armpl acidr serd muy ba a y na supane impacte sobre
las infraeslrucluras oxislen.es. Los sorvicios y edificios comun’lezrios oxislen.es no
nacesitar ser ampliados. Fatan suficientemente dimensionadzs parz ahsaraer las nuevas
derrandas.

En cuanto a las plazas de aparcamiento, existe una datacian suticiente adendas de
incerporar en el future proyecta una plaza de aparcamienta par pereela rueva.

Ly edificacion necesaria para slojar la maguingria, aperos, instzlaciones de el arez de
Ce serd mnima, ro achrepasanco 1o 200m?2 cen diversos wmddulos v de Jra saa
plan.a.

Fl disefo de tado el canqjuqte segli-a los criterias cr respeto a la topagrafia exsreqe,
peisajislicos de inlegracidn en ¢l medio nalural.
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2-Incridencia de lo actividad sebre ¢l desting del sueie no urbanizable y evaluacion del
‘mpacto en el medio fisico

Er cuanlo £ la convenencis de su cmplazamicnloy loczlizac g, la explolacidn de csle
ranjunto garantizz e remazado y cnnservacion del conjarto y suentnmn paisa’istica. Fs de
consice a2 impac.s pusilivo que lendria, el masya Toreslal dela finca, [o limaicze de
las pinos pa‘ ertresaca, de |z cual estin muy necesitados y qua con el use actual de atinca
cleoste do lavaclaa cabo s¢ escapa a nueslras poslbilidades, y por clra parle esla
limpieza, jLnto con los sistemas de prevencida de 'neendios gque estarfamos oblizzdos a
chae-vas, envirtid ce DFCRFTO 26/24018 de 23 de enerq, de orderacior de 1as
cempamenlos oo Larisma, mds que ung amenyd za, <omuo ocarre aclaa menle, 105
canvertinarios en comp ices activos de 1a praveacior de incendias en el celindante Parque
Nalurel de la Brefay Merisrmas del Barbale.

Destacamaos ademas |z ampliacion de dotaciones d= Zreas libres de recren y
csparcimicnte, asl<omo le sobrada dotacidn de aparcamicertos.

Lz ocalizacion de |a actividad, as consecuencia directa del conjunte “orestal que peosae la
finca, el cual aperta can suficiencia el >0% de sembra zrho ada par2 a superficie de
acarmpada, que exige el Decreze regu ader de la materig, para camaarentoes pablicos. Por
otra parte esta localizaz’an es citici de mejoraren e sertice de cercania a las playas dela
cora, cada vez mds demandadss, y par la proximidad al Pargue Natural de la Breda y
Marisras del BEarbate.

3-.Qportunidad y conveniencia para el desarrollo economico y saciol.

Iz Comun’dzd Autenaria de Andaluria tiene atrib.ida 12 competercia exclusivz en nraze-ia
de Larismmo en el adevlo 71 del Csaaulo doe Aulenoria, v en el orLiculo 37.1.142 sc
cansice‘a un prircipio rector de las politicas puhblicas d= la Camunidad Avtonoma el
foreqic ce sector turfst co como elemerto scandmice estratégico de Andalucia,
Cenferne a articulo 10 de la Ley 13/2021, de 23 de diciembre, del Tu-isme ce Ardslucia,
las campamertas de turiama se censideran un tipe ce alajamiento tarlstica, defin‘da en el
arLiculo 46 cu esla Loy,

C Llerismose conlgure coma la aclividad del seclor servicios que mayares iCparcusionas,
entermirocs de reqzay empleo, genara er Andalucia, constituyenda un recurso de primer
crden gue se encuchtra en<onstarte d namismo vy sicrda, durante las ditimes décadas,
una de las principales oalarcas d'n=mizzdoras de ruestro crecimierto y deszarrollo
£OCioRCONG M Ca.

E~ este cantexto, resulta muy opartuna 1a anpliacior de un camping ya consalidado q.1e
davidayriguess 9 su enla o asi corie generador de ermplec, Aleaciendo a la coeg enle
derianca tarist'ca, tanto nacicnal como internaciona en esta zona de Cidiz, es

canven ente actividades coma la que se estd lievendo ¢ ¢cabo, cua ha aaostade y superada
|3 estacionalidac y que pretends mecrar sus objetivas, arpl’ando v a su vez actualizardo
su oferta de a pjamientes, sewipre cor a premisa de la calidad.

Se ofrece una actividad aprasiadz al caracte’ ru-al del entaric arnximn, garantizando
adumds o corservacion del mismo. MOR O
Parctro acolainstalacion del Canpamrente ce Turismo pretende o’ertzr, a una zonatan RIM-RCMARA

necesitada de ‘econve-sicn, comro ez Barbate, hasta 28 puestos de trahajo directos en 5;2‘552‘1' 2,

algunas épocas del 2fio, manteniende va-ios puestos fijos du-ante todo el periodo, sin T ekl

BV OWAMA 1B




Proyedls de pulugzicn. Amplocidn de camparmerts os wnsemo. Foar San Jse€ Zoksro. Durkoie

paderse obv ar tanpoco la vecindad de os ‘nverscores que irplicara que los bereticios
extracrd nerios do la actividad no salgan fucra de alocal ded, sicnda el objetivo de éstas
el scsteririerto de su “am™a, aprovechandc |z coyunzurs tanto persoral como del
enterng para realiza esta impertante inversiér.

4 Necesidad de su vbicacian en 3.N.U. y en la localizacian propuesta.

Par un lado <l cardcler de relax y rollro con cue se prelende doler ala explolacidn
aconsejar su inplantacidn er ar suelo de estas czracteristicas. Ademds dentre de suelo
ran masa forestal necesariz, esta es una de las pocas situaciones en las que el
plancarnicnlo vigenle perrrile ¢l uso de desdino. Como alirmdbamos cn pdralos
anteria-es la zctividad tradicianal q.e se raatiens an eata tinca, la agricela ganadera, na
apoerla los beelicios nece sarios para su cerreclo MAan.eimic.e, y i mudio menas para
aportar las ingresos suticiertes para servir de meadio de vida a la “amilia de los socics
pradictarios ce la misma y promaotores de la actividasd, siendo ¢l “uturo del sector primaric
aun renos halagliefic con la anpliacidn de Iz Union Europea.

Por ctra pzrie cabe de nuevo hacer nencid a a cercaniz de las playas de Los Canos,
Zanoray E Pa mzar cada vaz mas demandadas. Asi caro os puehlos del enta‘ng, 1a sierra
gadilana y Lambidn, cdmo no, ¢l Parcue NaLural dela Boefia y Masismas del Barbale, del
cual pretendemos ser aczores prozagonistas en cuanto a a dvulgacian de sus valores
naturales, proteccidn de las mismas y colebxarmcidn cor as persoras ¢ institaciores
rezponsables de sL aven u=g.

Porclro aco, el hecho en s de lz nslzlacicn de un canparenle de Luvisro, por la propia
naturalera del misno y par los ranceptns de Lhicarion previskns en el dec-eto regulador,
esld practeemerle obligudo & ubicarse en un suclo no urbanizaale,

MCR O 20MERC
MARIA ILRLSA
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h) VIAEILIDAD F(‘.ON[‘)MICO-FI\II\NCIFRA, AMIORT ZAC ON Y PLAZDS:
Frasentacian:

|2 corcurrencia ce dete-minadas circunstangias fam’liares de les sec'os; coma el para,
Lrabajos precarios, ¢ débi furcionzmicnlo dal see.or agrario, aclividad lraciciona de
la famiia, y junto a la pnsezion de recursns prcnnonricos, derivados de la venta de uaos
Lerrenos, noLivasor gue er el arfie 2003 se consl Luyers Hecamo de Tutisr o SL.

Esta sociedad mercantil con sede en la pedania Ba‘bazena de Zahora, viene
explatande desde su aperture el Camping Pinar San José, Cuya construccidn fuera
vhjeto de ls previa asrebscen de “royecto de Actuacidn, po- el P eqo Corporstivo del
Ayurtamientd de Ba-bate, con fecha de 28 de septie mbre da 204)4.

Desp.aés de superar la carrerz ce aastaculos, gue supore lograr la culminacian ce ua
prayeclo de esla enve-gadura, Cl Camping Pinar san José aorid sus puerlas or ¢l afio
2008. Mediante Licenciz Municipal dz Apertura ce de 14 de mzrzo de ese misma ana.
Con ¢l Camaing pinar Sen José, Hecama de Turistio S.L. ha cumplice, sobradamente,
cton los comoromisos adquiridos en el Proyecto de Actuacion que se aprcbara en 54
dfa, 2or un lada, can la creacién de emplec, en 2018 1a media de trasajadores superd
las 28 unidadues, a canzardo pices de 50 empleus direclos en lemaoraca de verana.

Por olra parle, con la corlribucion a la deseslacionalizacién del Lurisme or [ o1,
Esto se justitica, nc sin macho estuerzo e inversior en sus inic’os, por zer el d1ico
alojamicnta de ¢sta £ategara e asre sLs puertas tado ¢l afe, eh ¢l términa de
Barbate. Can esto ze ha lograce at-aer turizno internzcionzl v estable en los meses
mas carplejos ce afio.

FA 2017 vimnos la nportunidad, y 1a aprovecharins, de adquirir 1a 2a-cela colincante
can ¢l sur de ruestre establecimienla (parcela 126 del polfgono 2). Y desd2 enlonces
se v ene estudiando la amplizcion de nueszro negocio.

Lo gue se pretende con esta amaliacidn no es aumentar er gran medida nuestro
afarg, en furcion al espacio cus se pretende amoliar. 1o que s& busca es ganar en
celdad. Pars clo se orelende dolar ¢l nuevo cspacio con zengs liores, freas de
esparcimiento, 7zonas recreativas y nuevas nedalidadas de zlo amiento basacas en
Bungelde prefabricades ce a Lz cel'ded, de bajo imaaclo visual, paia su irlegracidn en
el medio. Addem:zs de a c-ezcion de 10 parcelas de lu'o para acampada, contancc caca
una de clles con una gran superficice y con tedas las comodidades que ¢l Decreto
25/2C-8 de 23 de Enero, nos permite instala-.

Cen esles nuevos espacios, lugrarerres vne mejore del exlablecimienly or generel.
Ferc pzrticu armente, e la nueva parcela, busczmas iwnplantac el concepto de
“Glarping” (camping con glarrur), Usle, s basa or hacer camping er ¢l medio MOE OR MER >

natural, perc sin renuncizr a las comrod'dades de nuestro tiempo. Muy de moda v con MARATFRFSA
52790517V
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alta demznda en todz Europa. Lo cue esta atrayendo una nueva cliente a de alta nivel
adiuisitive a las can pings.

Con aexpe-iencia de mas de diez afias en el sector, pensan s que es el momento de
dar cs.u sa Lo de calidad que preporeros.

Provisior de emaleo a crear:

Cemo consceacnciz de csly ampliacian de nacslro eslaalecimicrlo, prevemes ara
armplacior de auest-a p artilla del 30% d= |a nrisma. Fsto se traduce en ocho nusvos
pucslos de Lrabojo.

Fsto serfa como consecuensa inmediata v pacoc 93timistz o pruderte estimacén,
sobre |z reaccion de la denanda a este producto. Con e tenpo, dande una buera
rawercializac’ nn del pradurto, pensamas que este emplen s& puede dokla-.

E~ base a esta esparamoes Jn ircrementa ce nuestras gastos salariales de 189.000,00€
para <l prirer arfo ce lunaenamienle,

Ingresos adicianales csperaces:

Fstos ‘ngresos, las bazaros en el estudia de as aridades de alnjanirnta Ad'rionzles v
e un sensible ne-emento de las venlas enocslaurecion v supermercado.

I chiendo e cuchla que el 27eclo de oerlar S0 unidades ad cionsles ce nsLalaciones
tijas y 10 parcelas de acampada, van a bajar e un princip’'o nuest-os porcentajes de
ocupacién, el rendimiento aruto estimada de ¢ada uno de estes clojamientos, serfa;

S.A00F por Irstalacicn Cija.
3.000£€ por parcue a.

Con ¢s5to eaemos U noremento de ingrescs por prestaciores de servicios de
AB0.000E. Aurque o5 de esperar unad pronta recuperacion de la ocuoacidn, ya cue
cantames con zlta demanda, sch-e todo en temoaoradz ce veranc, For la que a partir
del sepundo aru, se estima an inc-emento también del precic ce venta.

Del riama modo estimarins unns ircremeartos de irgresas por veatas acicionales de
16.70C£.

Siendo ¢ Lolal del aumenlo de los ingrescs esperados de 496.700,00€.
Gastos adicionales esporaces
Lstas gaskos se hasar orincigalments eb el increnenta de sumiristros;

6.700f Sumin’stras alojamie 1o,
2.760€ Unilormes

11.420€ F pctricidad

2.950¢ Agua

3.855£ Gas

41,820 Reparacionas y Conservac én
3.610£ SeguLraos

14
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Farlo gque ¢l toral de ¢stos gastos de exp otadién sLpaicn 72.645,00€

Presupuesto de g nversida:

Obra civil

Urbanizacidn

Vaes

Acecuacién “arcelas
Pislab:zic s
Jend e

Vil aicnis

Cuiparroles

Edificacidn

Plamificacién/ Ingenieriz

Otras inversiones

Fislalizzic s i de Alojomicenln
Necesidad de circulante
I'rpz.slns

Tosoreri:

Tobal presupuesta de inversidn

630.696,34 €
630.696,34 €

22.012,51 ¢
172C.833,70 €
C.0DN,00 €
58.150,00 €
26.800,00 €
288.000,00 €

0,00 €

45.000,00 €

1.500.000,00 €
- 500.000,30 €
113.524,71€
1131.524,71 €
N30 €
2.289.221,05 €

El objelivo mercado vs iniciar las obras en ¢l vlodo de 2020. Esla: la: debemaos cjecular en las
temporadas bajas de nuestra zctividad, po- lo gue, en los veranos se debar suspeqce- para &l
bucen desarrollo de nuestra act vidad pr n<ipal.

kn este sentido, |2 previsior es ejecutar en tor1o al 40% ce la obra civil en |a temporada daja
de 2020/2021, v el G0% restante en la 2021/2022. Aderras en el 2022 se deberdn asonar las
lnsta aciones lFijas de Alojamientn, 1a mayor sa-Tida del presupuesto.

Teniende en cuenta la tesorera actual de |z emaresa pramotara, y las previsiones de ‘ngreso
del ejereicio correnke g% como de los ejercicios 2020 v 2021, ¢ eslima que Lererios
capacidad sificiente para encara‘ la inve-zion con el 100% de recursos propios. \Na obstanze,
ante una posible desviacidn aresuatestaria o cJgaquer atra alterac’an, por aLestres
resullados desde ¢ inicio de la activided eon 2008, lenemos calidad credilicia mas gque
suficiente para afrnn-arla.

MORIL O

RC MFRO
MARIA TCRLSA -
2223C5' 7V

"m.ood. 9 acatd L)
LTRIYIAIER Y
o meenad a6 PP IS



Proyests ds v lugicn. Amplozidn de camparnents d= wnsmo. Froar San Jss€ Zubsro, Durkuile

Por otra parte, se sol'citzran las subvenciones comnpetentes al proyecto, er especial
“neent ves Regiana es”.

72.645,00 M.777,25 80.051,11
133.000,00 198.450,C0 20B.3177,50

#8.57 3,57 88.%11,97 8R8.511,92

16.700,G0 17.515,00 “RB.411,75
7 500,00 7.675,00 7.755,75

33.7 79,4~ £1.171,83 44.4037,93

VENTAS PREVISTAS ANQ 1
INCREMENTC ARO 2
INCREMENTC ARO 3
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FJNFCFSIDAD OF TA IVPIANTACION FN SNLL., JUSTITICACION DF 1A URICACION
CONCRETA PROFUESTA Y DE 5U INCIDENCIA URBANISTICO-TERRITGRIAL Y AMBIENTAL,
MFDIPAS PARA | A CORRFCCION DF POSIRI FS IVIPACTOS.

QJeda expuesta estz aremniza en el apartado Ca)1.- de a p-esente memcria.

Lz ubicacion iddnea de un Camrpamerto de turisno, es precisarente en este t'po de
suelo, y ze jusTifica al supener la ampliacien de d'cha zctividad en 2a-ce a centigua de
sirmilzres ceraclerislicas g la exislen.e.

Cn cucnlo a laincidenca urbanrs.ico Le-rilorial y ambicnlal, y a las med'des para o
correccion de posibles imoactas, re' ncidimes en:

- El presente proyecto de aczuzcidn se -ezl'za sobre una superfie ce 32.205n0 *

| a superficia total ce camping, torda vaz que e ampie sp<a de 71.397 m”. |a escasa
crwergaduwa de o irlervercion, dodo ol absolule respelo pos el area de pinar y ¢l
caracter de la misma, hasicanente en ruava parce acior de acampada y zonz de ocio
de baja censidad, garanliza ol mener imaac.o pesiale.

- Urhanizacidn a opecuter disefieds segln los criterios de respeto a la tasograf'a
existente, paisajisticcs de irtegracida en el rmede natural, con materiales compatibles
a1 los constitutives del e1rario y paisaje.

-~ Apuntamas nuevamente la realzntac’on de los linderos y hordes mas despoblado
can cipecles suldclonas,

-~ Dotac én schrada de anarcamiento puhblico, vy uhicecidn del zccese alejada ce nudo
de cruce hacia la playa ce Zahors.

NMCRILO ROMZKC
MATALFLSA-

5220057V
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d) COMPATIBILIDAD CON EL REGIMEN DEL 5.N.U.

Cl regirmen mayaiilario del $.N.J. quc nes ocups, ha sido Lrodicionzlmenle, ol de
actividad apricola y ganadera, gensralmente con vvienda ligada a a explotacion. No
asslance con e pase del Liempe 1emos visko como [a mayor parle de rudslros voclios
han parcelado y veacido sus exalotaciones con |3 correspondierte prolferzcion de
corstrucciones ilegales, nuestra intercidn gueda nuy lejos de €50, 1o que los soc'os de
HECAMC DE TURISMO, &.L. preweacen os rrejorar su celded de vida denl-o de un
desa‘rol o sosten’ble y dentro del marco de las Leyes y Nanmras Lrbanistizas.

Q.eda expuestn p1 el punto C a) 3.- de esta mema-ia camo la actividad turist'ra a
implenlar ru cnlrard e pugna algune con a presenle silugkicn de Zahers. 2ur ¢l
cantrario, esta activicac turistica fava-ecerz el desar-ollo de 1z zana en la mecida en
gque sus aenclicos reverlirén en la familia de los $0C 05 que por as Circans.ancias ya
expreszdzs coro el pare trabajos precarios v el pésiro tut aro del sector prirario cue
hay les acupa, neccsitan chnrse honzontas oh ¢5te SCCICr pujaite on la zons,

Far alre leda queda suliclenlemente garanlizade en nacslra proyed.c e ca aborar a
apg-avar los aroblemas actuales ce tratica en |z zona. Par una parte, al aleja-, en la
medida ce nuestrzs posibi idades, [z ent-ada de las instalaciones del crace a la p ava de
cahora, cencrelandose dicha enl-adya or o recls de a carrelera ¢ o allara del colegio
aproximadamente. Y pa* ofra lado, la amalia atertz de plazzs de aparcamiento, 82
placos oxlernss aparle de cue lodas las pacclas covaordn con su respeclivo
aparcamienta para aqee los cliertes que deseen bFacer 450 de este servicio.

.LSTIF CACION URBANISTICA

LI proyeclo ¢ ajusla al PLAN GLNLRA. DL QRDLNACION UREANA DL BA<3AIL,
APROEADC EL 30 DE ENzRO DE 2003

Segln su clasificacidn, nes eacentran os on sLe o NO ubanizable, A contiruecidn s¢
justfica el curpl'miento de o establecico en las No-mas Urbari=t'cas pars dica clase
de suele, en el Ambito de la pasce a asjetn de presente proyecta de actuacién.

TITUI O XI: REGIMFN DFI SUFI O NO URBANIZARIF

Arl. 11.2.3. Regirnen del Svelo. 2. Podrdn vulorizarse edifcaciones Jde inlerds
sacial que deten emglazirse en 2l medic rural.

Art, 11.2.2,- lipos de Usas que sé requlan en suela No Urbanizable

e) Usos cuyo utilidad pdblica o intereés social radiguen en si mismos en la
conven enca de su emplaramients.

[} Uscr de camparnenlos

Art. 71.2.7.- a) Aquelins que dispangan de declaracion farmal de Utilidad
publice ¢ inlerds Secial.

Y pare dicha decaracidn s¢ deberédn ponderar: las_clrcunstanclas sefaladas <k ¢l
apartadc a) del punto C sobre justificaciones dal presente documento.
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Art. 17.2.15.- Usa de Campamentn.
Los cond'cones urbanislicos doe aplicacion seran:
- 1. Reciaracion de Inferes Socinl.
2. Cupaeidad de acoyida. Cf ndmere de pluzes de wearnpada ne pedra cxceder Jde la
superficie interiar al perimetra de prateccicn divid da par cien.
Sor {32,205 m*  _.31Y mr4)/100 =320 placas.> &/ plazas
- 2. Aporcarniento y vigric interior.
a) Una plaza de aparcamienta por cada cuatro acampodis.
Sen G7acampadus/4 =17 p azas< 82 plazes proyec.ados
b) Viari que permitn accesn a las plazas g menns de 15 /. Ancha minima
de viario de 3 m. sies en un senlido. Se proyeclar de 3 melres de cngios
las da dable sentico.
+. Instalaciones y servickos.

a) Aogua y electricidod o coda plozo de caravano. Tomos en los demds
plazas cadg 15 m, 5 proyectan tomas de electricidad y agya en tedas
las plazas.

h) Sistermi d= depurocion y vertido de oxidacion tatal con qurantios d=
censervacidn y funcienamicnlo. Lxisle esle sislema de depuracidn en ¢l
canpinginical.

<) Ningune edificacidn can mds de una planta,

- 5 Zonificasién p diseRa.

a) Plazos de ocarmpoda con relrongueo munimo al borde de la Jinca de
im.

Cdificacicnes con reiranquen o barde de Jinca de 5.

b) Perimetro de proteccion piantade can drkales y arbustos.

¢} Superficie de espacios libres v deportive mayor del 29% de la finca
excepto el perimetro de proteco dn.
San ((32.205m* = 1.318 ?) = 30887 m* J0% §178< 15.125 m?

Queda la justifeacén urbanis.ica en la siguienle lorme:

Proyecto PGOU

Leclarac én de Inte-és Social SOLICHT ADA
NE de parcelas a7 <320
NE Plazas asa‘camiento 82 17
Vizrio Interior ancha. >m daale seqrido >3r 1sentda

2m L unserlice

Acceso atodos Ac.alsm
Agday Llectricidad ledas las plazas . aravanas
NRepuradara oxidacior total Cumple D.Ox.Total
Retrannuean min. edificacion (m) 7.25 >5
Ferinet-o de prateccion banda | 1.318m’ p.p.
corlalucge  {Arlcuce 142 Decrele
26/2018)
Supertic’e E.Libres y Deportivo 23.112 m® 26.178 o7’

M_KILO ECME30
MAR A TLRLSA -
19 97/5051 v

alL)- L
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CUMPLE PARAMETROS Y DETER MINACIONES URBAN(STICAS

E) JUSTIFICACION CUMPLMIENTO D:ZL D:CRETO 26/2012 DE 3 DE ENERQ DE
OIIFNACION DF IDS CAMPAMFENTOS DF TURISMQ, Y DF MODITICACION DFI
DCCRCTO 20/2002. OC 2% DC CNCRQ, DC TURISMO CN CL MCDIO RURAL Y ACTIVO.
BOIA N2 27 DE 7 DE FEBRE=O DE 2018.

A ctoatinuacion ze justifica el cecrete 26/2018, emando para ello la_explotacida
tu-lstica completa, (camping arginal + ampliacion} tal coma cuedar(a, una vez
arplaca ¢ 30205 m2 de la parcels colindenle, objelo de es.e proyeclo de acluacidn
y en las condiciones desciitas en las apartados anteriores.

SLPERFICIE ACTLAL DEL CAMPING: 39.192 v’
SUPLRHICIL DL A IPLIACION: 32,205 m?

SLEFRLICIE TOTAL; 71,357 m? (51)

CAPITULO I,
{ampamentos de turismo

SECCION 12. CLASIFICACION

Articulos f, 7,8,2, 10. € asificac nn. Grupns. Cateznrias, Vndal'dzad, Fsper alidad.
Cl carnping aclaa menle os de arimers cawcaonia.
El aroyecta propond-a
- Grupo: Camaing
- Cztegoria: 1 estrellas.
- Mocalidad: Playa
Expecalidad: Glamaing.

SCCCION 22
REQUISITOS CONVLNES DE LOS CAMPANENTOS DE TURISIMO

Articulo 22 Accesos

Art, 2.7 Anchu-amina sm, via + 1,5m - IL,om de acerada
El accesu exislenle liene acersdo 2,10+ val 8+ ceeraduZ, 80
CUMPLE

Articula Z3 V'ales

Art 13,1 Aceaso rocace a todas [as parcelas con plaze de aparcemicnte v distens a
mener & 15 metros desde el misrno Fasta a parcela pzra IFA v ce 35 parsg parcelas de
acampada. CUMP F.

Art 13.2 Archura de vales

nh e sentido. 5 m. Curmnple

Ln zerlido: 3 m. Cumple

Art 13 .4 =l vial arincipal esza seAa izade s guiendo el cadigo de circulacian

- Aparcamiento :1~$»L'-R-(‘;Mw\
2 1/3 cagacidad méxima 296 2 812/3- 270 TERISA

522Q05° 7V
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Artlculo Z4, Ceramicrto
Verde o alzmb-ada cinegética Curple
Art. 14.2 Petlmetio de arcteccian, Randa ca-tafueges en Todo su germetrg

Articulo “ 5. Instalacianes fi'as uso colertiva.
Colas inslulacione: oxislen e e proyecle otiging y cemplen lo cispacslo cnocl
decre:n.

Rel-anqueo a 1aceso mayor a = m,

FPlanta bajz y 4 m. altura

Arliculo Z7. Plan de auloproleccion (Real Decrelo 393/2C07)
FI zamping cuenta con un plan de autaaroteccon dispadibe en -ecepc’én, que
arplord su conlen'do previo a la pucsta en Tuciorarmicnlo de acmpiacén.

Artlculo Z#, Bot qu'n de prime-os auxilios.
En la recepcidr hay un espacio destinado a botiquin y prime-os auxilios.

Articulo Z2. E ectricicad.

El suministro eléctrico esta garantizacce. Actualmente exisze Lnz pozeacia cantratada
de 156KW, gue se amaliasd daa gorenl zar 1100 W por ploza.  ocas las parcelas
conzaran con zomas de cor-ientes adecLacas al usa.

Articulo 20. Agua potab e.
Se garartiza e suministra de agua Jofable para consumo aLmang. Fxiste red de

abazlecmicnlo de agua Jesde 2018.

Arliculo Z1. Seiv'ces higicnicus.

Separacian por sexns Curiple

Duchesy levabes, inaderas y [avaderas Curiple

Bloques saqitares gutdnamos e1tocas  as parcelas de acarpaca de la
ampliacicn.

D'slancia meaer @ 200 melros ce lox blogues de servicios cn les
parcelas del carping actua .

- Accesbilidad
cLmplim ento Decreto 293/4X15 de /7 de Julic por <l cue scap-ucha ¢l
Rezlamento gue -egula as normas para sceesioilidad er  las
infrzestructuras, el urdanisma, la edificacion v el trarsperte de

Anda ucia.
Aundades I7A accesibles | 1/99)
Ascos minwsvd idos indepencienles Curple

Cumplim’enta DB-SUA [ CTE) en disefio IFA
- Segucidad y Lvacuacién
Rea Decruto 393/1007

F ar de aJtcp-oteccién Carmple
Orden 25 de seadiembrc ce 1979 Curple
NE-SI CF. Dizeno ICA {armple

MO2 .Ld 2 MEKO
MARIA TFRFSA
52290517V
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CAPTIULA NI
Requisitos por grapes
SFCCIGN 12 RFQUISITGS FSTRUCTURAL =5 FI GRU20 DF CAMIPINGS

Articulo 72. Superfices
Pruycclo / Ducrelo

Arl.28.1 Superlicle acampada (SA) < /4% de s JGE2 ME <55 548 mé
- Art.28.2 Suzerficie viales e insta aciones “ijzs

Colectivas < 75% 10.827 mi < °7.850 m?

ArL. 28 Espucus Lib csy Zonus Depo’ divas > 15% 21.456 m* 2 1710 m?

Arliculo 28, Copacidad de alojomienle

Capacidad de alejamiente 5. Acarpaca < Z3./52 m# / 20 GB/pax / GB/pax
- Capacidad de alojamientc FA 95*1 320pax
- 1Q1AL CAPACT YAD AL DJAMIENTD IMAXIV A 106/ PFRSONAS

Articulo 30. Instalacianes ti'as de alpjamiento

- Art.30.1 Suaerticie IFA (SIFA) < 60% de SA 13.541<18.374

- AL 3012 Permiticdos tipe bungalds prefabricados

- Art.30.3 Las dotzcicones, instalaciones y equiparnientos  de los IFA cumplirdn os
apartadoz >3y 6 del anexg |

- ArL.304 Ocupscen en parcela de os IFA < 70%, dislanciz enlre cllos > 2m v
distancia a lindarnz >5 m
Arl. 305, Lys 8 unidudes de mobil horme se han considerado a efeclo de normalvi
camo los IFA

Articulo 31. Parcelas

Arl.31.1 Del'mitacidn Parcales
- Art.31.2 Suserticies sin parcelar
Art.31.3
Ve-tices seralizados v n® de parcelz Curiple
lodas [as parcelas (255 Jd.) tieqen una supe -~“icie entre 120/70
La rinimae de 70m2 o 270 m2, sicndo a media Je unos 12012

Posible 25% parcclas con 25m2 mencsde s, 12 / &4
- Art.31.4 Hay 15 parcelas ccn bloque servicios autonoros

Articulo 32. E erientes de acanpada

Exislen 35 parce as parg cenenlos de acampedzs gue cumplen o decrelo o cl
ramping ‘nicial

MO A1TQ ROMI ¢
MARIA TERESA
502908 /V
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Artlculo 33, Adarcamientos
- Aparcamianto
> 1/3 canacidad méximra 72L[3=75- 339575
En inLerior de pereels nay (172 + 554270254 anidades de aparcamicnle denlre de a
bzrrara + 83 en el exterior de ella.
Arl33.1 Tudas los pereclus licnen gpercamenly azignado > 1/3 de ellas.
Art. 23.3 Plazas na ‘nterior de parcela estarin sefializas can el mismo nirmero de
agulla,

f) NOINDJCCION A LA FORMACION DE NUEVDS ASENTAMIENTOS

2l grade de guwenomiz de la sclividad gquae nos veepe s sulicicnle para
enzeqce’ U implanzacior indeperdientemente de cuzlquier otra, con la salvadad de la
necesidad de apoyo e el Lejide social sabre ¢ que se implanta, del que cblendrd
marc ce ob-a en la medida de sus necesidades.

-8z caracte-isticas aropias del asevzamiento con viario 1o perinetral y va lado
riregéticn de tado el pesimatra no induce a1 ringun memento a a prsib e farmacian
de nacle.

2or olra lado <ualguic” modiflicactdn de as Instalaclones cslarfa sujela ¢ la
inspeccion de lz Consejeria de Turisno y Deporte, Ats. 414 y 45 Decreto 164/2003, de
1/ ce junio, de los cuales se extrag, asl come del -esta del mencionade decretq, el
nivel de regalzcidn de la actividad. No obstante el pro-noto- ent’ece que los medios
para el éxito de la act'vidad ze encuentran en el propia media, en el “ezpeie y armenia
peracor ésloe.

MARI.LO RIMERC
MAAN 1.RLA -
42,605 /I
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D. OBLIGACIONES ASUMIDAS POR EL PROMOTOR DE LA ACTIVIDAD

HECAMO DE TURISMO, 5... a traves da su admirist-ador Dan Pat-icic Castro
Morilla, s¢ <comprometc a astmir las obigacicnes, que a conzinvacidr se defiaen,
estipuladas segdr el zrt. 12 de lg Ley 7/2002 de Ordenac on U-banistice de Ardzlacla ,
aseglranda raqorer su rontenido.

a) Deberes derivados del reg'mer de S.N.U.

b) Page de preslacidn compensaloria en SN, y consliluc on de garanlia, ¢ su ¢asa, arl,
51.L y 5 de esta Ley. {octos de editicacicn, obras ¢ instalaciones de duracion limitodo,
garant zonda amortizacién,  Fianza mayer ¢ igual al 18% del imparte de los actos
edificatorics de carg a infracciones o g restitucion de los terrencs. Y prestacion
compensateria de hasta 21 10% del PFM)

Solic’lud de Licencis J-banfslce Municpzl en ol plazo maximo de un giio a parlir de la
aprabacian dal Prayecto de Aciuzcion.

r
—_—

E. OTRAS DETERMINACIONES

a) Acreditaciores: kegistro de tu-isma ce Ardaluacla.

Jon Patricia Castro Morillo, en su calidad de admiristrador y -epresentanta de
HCCAMO DL TURIEMO, 3.L. Proagic.aria de le cilady Tinca, y Litalor de le presenle
solicitud, Acrediza que suU  eszablecimiento  turistico  esta  registrado
reg amenaarlamarle en KIA Yy se campromele a le <c Inserlpeldn en el
co‘responciente registro de Turisno de Andalucia, y £ cualcuier otro alta
establecida por [ legislecén v gente, derivada de la ejecucion de a anpliacion del
rmizmao. Y rrrodi’icacion de la gperlura de la aclvidad LlurisUce delinida.

E~ Zabeora a 12 de ‘un'o de 2019,

Fdu.: Palitiv Casl-o Murillo

MORILLO
ROMERO MAR A
TTarsA
522905° 7V
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PROYECTO DE ACTUACION. (Art(.42 dc1aT.OUA )
AMPLIACION DE CAMPAMENTO DE TURISVO
PINAR SAN JOSE
7ZAIIORA. BARBATE (CADIZ)

ANEXO FOTOGRAFICO

PROMOTOR: HFCAMOQ DE TCPISMO ST,
ARQUITTCTA: TTRTSA MORT 1.0 ROMTRO
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Prayecla de wiloacion. Ampliacion de campamenlo de lurismo Pinar San José Zohorg Barboe . ANEXC 1

(Arr'ba) Accaso Aparczmiento exterior (zkajo)

.




Prayecla de wiloacion. Ampliacion de campamenlo de lurismo Pinar San José Zohorg Barboe . ANEXC 1

(Ar-iha) Racepcion Recepcion, supermercado y rastaurart= (abajo)




Prayecla de wiloacion. Ampliacion de campamenlo de lurismo Pinar San José Zohorg Barboe . ANEXC 1

(Arriba} Depuradorz Pzkellones d= se-vic'os {Abaja)

e f:-'.r!j-"-'f""‘-‘_
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Prayecla de wiloacion. Ampliacion de campamenlo de lurismo Pinar San José Zohorg Barboe . ANEXC 1

(Arriba} WC quinm'co Parcela de zctuacion (Abajo)
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Prayecla de wiloacion. Ampliacion de campamenlo de lurismo Pinar San José Zohorg Barboe . ANEXC 1

i
L]
ulitih

(Arriba) Limite actual y amapliacian
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PROYECTO DE ACTUACION. (Art(.42 dc1aT.OUA )
AMPLIACION DE CAMPAMENTO DE TURISVO
PINAR SAN JOSE
7ZAIIORA. BARBATE (CADIZ)

ANEXOS ESCRITURAS CONSTLTUCION SOCIEDAD Y PROPIEDAD

PROMOTOR: HFCAMOQ DE TCPISMO ST,
ARQUITTCTA: TTRTSA MORT 1.0 ROMTRO T.XTO02019
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1 [GON#ALO LOPEZ ESCRIBANO
'.] ¥ 1 Natario
i l'laza del Campillo, 5
m;mtm Planta 1, Oficina 12
18004 Gramada
Tel 958 21 59 72 Fax 958 21 59 73

] .HE E.
- 11.;:. ssrﬁun,

En Granada, mi residencia, a veintitrés de

Enero de dos mil diecisiete. ---------=s=s-=r=--

Ante mi, GONZALO LOPEZ ESCRIBAND, Notario

b\ DONM FEDERICO MORAL CASTRO, mavor de edad,
casado en régimen de separacitn de bienes con

Dofia Encarnacidn Herrera S&nchez, segin

manifiasta, ingenierc agrénomo, vecino de
Algeciras (CAdiz), <con domicilisa en calle
Proii: Burees, amaeo 1, 3°D, C.P.  mimen--

11207, v con D.N.I. nimero 24.048.540-0Q. ------
e e,
- ﬁ DON JOSE MARIA MORAL CASTRO, mayor de edad,
| |
|
h vfcasadu en régimen legal de gananciales con Dofia
|

RH Maria Gracia Vieira Engelmo, arquitecto, vecino

EE de @Granada, con domicilico en calle Pintor
\
Zulcaga, nimero 7, 6°J, C.P. nimero 18005, ¥

con D.M.I, pimero 24 .071,.5358<B. —-—---ccccc=rm==-

e o]



P

DON PATRICIO CASTRO MORILLO, mayor de edad,

casade, gerente de empresa, vecino de Vejer de
la Frontera (Cadiz), con domicilio en calle
Migueel de Cervantes, namero 1, 2°J, C.P.
nimers 11150, v con D.H.I. nimero 32.864.9%16-D.

---------------- INTREVIBNEN] === =ss=ssaavansis

A) DOM FEDERICO MORAL CASTRO, lo hace ademis

de por si, C?MSHEE;E;:;;IG verﬁﬁrhds su madre:

-

I
DONA ADELA CASTRO ALMAEZC, nacida el dia 14 de

Enero de 1927, wiuda, ama de casga, wvecina de

Granada, con domicilico en calle San Vicente
Ferrar, n® 11, 5°* izquierda, C.P. 18005, y con

D.M.I. miimaro 23.461.954-B. -==s===o-==—roa-==r

No me acredita dicha representacidn, por lo

gue yo, el notario, le advierto gue la plena
eficacia de la presents ezoritura gqueda
supeditada a la acreditacidn dsl apﬁderami&nté
& a la oportuna ratificacién por parte de su
mandante. Queda enterado de ello ¥ no obstante
insiste en eskte otorgamiento por razones de
urgencia, renunciando expresamente tanto &l
como los otros comparecientes a gque les sea

notificada la ratificaciin de la presente

cuando &sta se produZCa,. ==-====s====-=--==-=-----



TR COnC LS o Pt Dl TS S | i

o DF1051822
g |
gy

“%.) B) DON JOSE MARIA MORAL CASTRO, lo hace por

su propio nombre y derecho, ------====sm-ene---

C) DON PATRICIO CASTRO MORILLO, lo hace en :ﬂ“f'f

|
|
| nombre vy representacifin como apoderado de la
| B —

ﬂ: mercantil "HECAMO DE TORIBMO, 8.L."7, de

! duracién indefinida, domiciliada en Zahora-

Barbace (03diz), con domicilie en calle Pinar
de San José&, nimers 17, C.P. admero 11159, con

C.I.F. nimero B-11597440, constituida en wvirtud

de escritura otorgada ante el notario de Vejer

de la Frontera {(Cadiz) Don José Antconlic Santos
| Garcia, 21 dia 18 de Septiembre de 2003, nimero
| 1604 42 AU p}ntncnln, e inscrita en el Reqgistro
1 Mercantil d4de C&adiz, .al tomo 1632, folio B89,
l% HOJA CR-25731, inscripeidn 1*., ---------—-------
ﬂ Su objeto a@oecial lo constituye: @ “La
promocidn de negocios con el turismo y el medio
ambiente a través de terrencs acondicicnados

para facilitar la wvida al aire libre utilizando

como regidencia albergues mdwviles, tiendas de

ELRCIPS




campafia, caravanas, cabafias de madera,
actividades relacicnadas con la naturalecza,
tales como excursiocnes en bicicleta, rutas a
caballo, senderismo, egcalada, orientacidn,
natacidn, actividades que permitan al
conocimiente de itinerarios medicambientales
gque permitan el disfrute de la variedad
paisajistica y la rigueza natural de la zona.
El arrendamiento, excepto el financiero, de
bienes inmuebles v la wventa al menor de
alimentosa ¥ bebidas, incluidas las alcochélicas.
Las actividades relacionadas con el negocio de
hoteles, camping, campamentos v similares”™. ---

Deriva su nombramiento y facultades como

apoderade, en virtud de escritura de podet

otorgada ante el HNotario de Vedier d=la

Frontera (Cadiz) Docn Jogé hntonic Bantos

Garcia, el dia 23 de Noviembre de 2004, niimero

1543 de su protocole, debidamente inscrita en

folio 89, HOJA CA-25731, inscripcidn 3%, segin

copia autorizada que me exhibe., ----------—----

P S ———_— L T

Yo, el HNotario, hago constar expresamentes

que he cumplide con la cbligacidn de
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jdentificacifn del titular real que impone la
| Ley 10/2010, de 28 de BAbril, cuyc resultado
| consta en Acta autorizada en Vejer de la
| Prontera (CAdiz) Don Joaé Antonio Santos
| Garcia, el dia 12 de EBEnero de 2017, nfmeroc 22
de su protocols, cuya copia autorizada tengo a
[ ] la wvista, asegurindoseme por el representante
de la Entidad agui compareciente no haberse

madificado el contenido de la misma, ---======-

Yo el Hotarie autorizante de la presente,

cchnaidero a mi juiecieo Vi bajo mi

— e ——— e

SN

responsabilidad, que las facultades-ﬁﬁé usa son

L e T s,

Cein . e S e s

guficientes para el -torgamiento d= la presente

e e R e gl

! egoritura de COMPRAVEMTA. ------------=c-=-s--co

Los identifico por medic de sus Documentos
Nacionales de Identidad, gque me exhiben v
H\devuelvﬂ, con fotografias y firmas gque a ellos
:bertenec:en e e R e T

Y, previa la aseveracidn gue me hace el

gefior apoderade de la vigencia de su poder ¥

ELIREAH,




facultades, v de la subsistencia de la entidad
que representa, tienen, a mi juicioc, com la
ragtriccidn aludida, en el concepto en gque
intervienen, la capacidad legal necesaria para
el otorgamiento de esta egoritura de
COMPRAVENTA, a cuye fin, --------------ccemeo -
g = S EXPONEM: ==============—--- =
g— Que DORA ADELA CASTRO ALMAZO, DON

FEDERICO MORAL CASTRO v DON FEDERICO MORAL

CASTRO, zon duefios, con caricter de privativo,
de la giguiente finca rdstica que a
continuacién se desgcribe: ---ccccmcsmnmcnnnnnn—
Bita en Barbate (Cadiz), Peligono 2, Parcela
126, C.P. nilwere 11160; ---r-----remmcecr-romm—m
RUSTICA. Trozo de tierra de pinar ean el

gitio de ZTahora, ean término de Barbate, 2on0

e ——

RS

superficlie de ouatro hectdreas, ocho Adreas,

Lo e

treinta y @eseis centidreas y veinticinco

» o W g

e e " A

T{}iﬁreaa, gqua linda al HNorte, con la gque Be
adjudica a Don Francisce Castro Almazo; B8Sur,
fincas de Dofia Dolores Castro Almazo, Don
Federico Moral Castro, Dofia Adela Castre Alzamo

y Dofia Dolores Castro Almazo; al Este, con la

Colada del Caramelo; ¥y al Oeste, con la

ELIRCH,

sl
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carretera de Cafios de MacA, ----c-ccccccccccccaaa

f Busceptible de divisidén o segregacidn
| respatando la unidad minima de cultivo,
| conforme dispone el art.26.1 de la Ley 19/95,
| Ae 4 de Tulle, msesacmaas i e et 2
Esta finca serd predic dominante de una

' gervidumbre de puministro de agua schbre la
Einca adjudicada a Dofia Juana castro Almazo,

regiestral 12278, que serd el predic sirviante,

pudiendo inetalar el duefio de esta finca las
| conducciones necesarias para llevar el referido
| liquide a su predio, por lo que la finca
|  adjudicada & Don Francieco Castre Almazo,
h regiastral 12279, también serd predioc sirviente
A | em favor de la finca de este nimero. Dichas
|| servidumbres se extinguirén en el momento en
|| que el predic dominante, por razdn de cualguier

titulo, deje de pertenecer a los adjudicatarios

o pus descendientes directos. Log propiestarios

del predic dominante satiafarfn el importe de

ELIRCFS

CHTERC



los suminiastros de energia eléctrica y las
reparaciones. ----cscssssmmssmmmssacsscssssooon

INSCRIPCION: Registro de la Propiedad de
Barbate, al tomo 1486, folio 141, libreo 201,
finca registral nimero 12280. ---==sccsam===-=-=-

REFERENCIA CATASTRAL: 11007A002001260000RUT,

e i

la que consta en la certificacion catastral
deseriptiva y grifica, obtenida por esta
Notaria por via telemitica. -=---e--e-onoo-—o--

VALOR : DOSCIENTOSE OCHENTA Y CINCO MIL
; Wil S S A

OCHOCIENTOS CINCUENTA Y DOS EURGS (€ 285.852) .

Foo e Sy W
-\"‘—'—-_u_. . S—

TITULO: Les pertensce el pleno dominio de la

finca descrita, con cardcter privative, a DOHA

ADELA CASTRO ALMAZO, DON FEDERICO MORAL CASTRO

v DON FEDERICO MORAL CASTRO de la siguiente

fOArffAl: smmmeasmummer e m— e = =

a DORA ADELA CASTRO ALMAZO, una mitad en

plenc dominie ¥ una sexta parte en usufructe
vitalicio., =------—-—-mm e ee e e

- a DOM FEDERICO MORAL CASTRO, una sexta

parte indivisa en pleno dominio ¥ una doce ava
parte indivisa en nuda propiedad. -------------

- a DON JOSE MARIA MORAL CASTRO, una sexXta

parte indivisa en pleno dominio ¥ una doce ava

ELIRCHRA,

A
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| parte indivisa an nuda propiedad. ---=—==--=-=---
[ Les corresponde por tibtule de adicidén de
| herencia, segregacidn WV extincidn de
| condominio, en virtud de esacritura otorgada
ante el Motario de Conil de la Frontera (Cadiz)
f Don Antonic S&nchez Gémez, el dia 14 de
| Noviembre de 1990, nGmerc 1334 de su protocolo,

| seglin consta en copia autorizada gque me

exhiben., --------c-ecomrmm e s s

| CARGAEB: Se remiten a lo gque resulta de la
i nota del Registre de la Propiedad, que me ha
| gido, a mi, Hotario, remitida con fecha de 16
H de Enero del presente afio, ouwwre contenido
h \ manifiestan | CONSCer, ¥ la cual gqueda
E incorporada a esta matriz, para imsertar en las
K copiase que de la presente ge expidan. ---------
II".J Gravada por razdm de su procedencia com la
sarvidumbre a faver de la finca 6323 de Vejar
qua se consigna en la inscripecidn 2* de la

finca 1250 de Barbate, posteriormente agrupadas




en la finca 12276 de Barbate y de donde ae
gegraga la finca de este nimerc: scbre el pozo
enclavado en la finca 1250 da Barbate, ae
agtablece una servidumbre, en favor: a) de la
finca 6323 del Registro, folio 73 wvuelto, tomo
505 ¥ b) de todas las participaciones indiviasas
de la finca durante doce horas diarias a la
citada finca 6323, Las doce horas restantes a
las participacicnes, y la transmisidn de estas,
por cualquier titulo, llevara aparejada
necesariamente como elemento inherente el
derecho a la parte proporcional de agua. La
conduccién del agua  habri de hacerse
nacesariamente mediante tuberias subterranea ¥
cubierta, estableciéndose la correspondieante
servidumbre temporal, =n cuanto sea necesaria
la ¥uplraciﬁﬁ de la misma. Todo ello en vgrtﬁd
de egcritura otorgada ante &l Hotario de
Barbate Don Luis Angel Prieto Lorenzo, el dia
28 de Marzo de 1969 de su protecolo. -«--c-rr--

ADVERTENCIA: Mo obatante lo anterior, vo, el
Notario, advierto a los oteorgantes que, la
gituacidén registral existente con anterioridad

a la presentacion de esta escritura en el

ELIRCIP&
19
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Registro de la Propiedad, prevalecerd socbre lo

|  antes expresado.

TRIBUTOS.- Declara la parte transmitente gque

la finca se encuentra al corriente en el pago

del Impuesto sgobre Bilenes Inmuebles. Hage la

advertencia de que la finca gquedara afecta al
[l pago de la totalidad de la custkta tributaria del
|

| Impuesto scbre bienes inmuebles gue pudiera

O R R e e e e e e e o

| haber pendiente.

I Asimismo, en cuanto al Impuesto sobre Bienes

| Inmuebles del afic en curse, yo, el Hotario

[ advierto gue la fecha de devengo del mismo es
ﬁ el dia 1 de enaro del pregente afio,
5 independientemente del momento de pago, ¥ qﬁe
* el sujeto pasivo del impuests es el titular de

\I'l la finca en dicha fecha. S5i existieren pactos
|
|

escritura, scon wvAlidos vy eficaces entre las

partes, pero frente a la Hacienda local

correspondiente no gqueda alterado el caricter

37

11




del sujeto pasivo. ----rcscmemmmnmmmm e e
SITUACION ARREMDATICIA: La finca
anteriosrmente descrita segln manifieptan se
halla libre de arrendatarios, desde hace mis de
geig afioB. -—-----c-ccmmmsormmmcm s s s m
Advertencia: A los efecteos de lo dispuesto

en el articule 180 letra £] de la wvigente Ley
de Sociedades de Capital, la sociedad
adquirente, por medio de su representante, hace
conatar que lo adguiride MO wa a tener la
consideracién de activo esencial de la misma, v
egpecialmente que no supera el veinticinco por
ciente del walor de los activos gue figuran en
el fltimo balance aprobado; por tode ello,
manifiesta su representante gue la presente
transmisidn no precisa auterizacifém de la Junta
Ceneral de la entidad. ———————————:——-;—~u~———~
II.- Que llevan a efecto la COMPRAVENTA
dicha con arreglo a las giguientes: -----------
--------------- ESTIPULACIONMES: =====---======-=

Ty
—_—) FRIMERA.- DONA ADELA CASTRO ALMAZO, DON

FEDERICO_MORAL CASTRO y DON JOSE MARIA MORAL
Il-' =,

CASTRC VENDEN a la mercantil “HECAMO DE

TURISMOD, E8.L.7, que COMPRA, como cuarpo cierto,

BB

HOfaa
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el pleno dominio de la finca descrita,

en el
expuesto primerc de la presente escritura,

Corn

todos sus anejos, derechos v accesiones, libre

de cargas ¥y gravamenes. —-—-—------——-— oo —m— oo
SEGUMDA.- Es precic de esta wventa, la

cantidad consignada al final de su descripcién,

{ esto es, DOBCIENTCS OCEENTA Y CINCO

MIL
e A
QCHOCIENTOE CINCUENTA ¥ DOS EUROS (€ 285.B52),
= o -y w2l
| el cual se hace efectivo por la parte
e e T Mo
| compradora a la wvendedora de 1la siguiente
| forma:

I = La cantidad de ciento cuarenta y siete mil
|
|

geigcientos noventa eunvros y veinte céntimos (€
L

147.65%0,20) correepondiente a la cantidad total
|
||||

que le pertenece a DOMA ADELA CASTRO ALMAZO por
|
1

1 la mitad indiwviga

R ———
|

—

en pleno dominie (gue

H\ asciende a ciento

cuarenta ¥ dos mil

novecientos velntiséis euros (€ 142.926)) ¥ una ;-é}r;."
B T Ly

gaxta parta an usufructe witaliecio {qua Y ey :

agciends a la

o 3
cantidad de cuatre mil . %'ﬁ 7

L]
-

ELIRCIF#,
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setecientos sesenta y cuatro eurcs y veinte

céntimog (€ 4.764,20)), =e hace efectiva en

~Fama

este actoe per la parte compradera a la

vendedora, mediante dos chegques bancarios
nominativos por importe de setenta y tres mil
ochoclentos cuarenta y c¢inco eurcs y diez

céntimos (€ 73.845,10) cada uno de ellos,

testimonic por mi deducido de dichos cheques
gueda incorporado a la presente. -------c-ccec---
- La cantidad de sesenta y nueve mil cchenta

eurcs y noventa océntimos (€ 69.080,9%0) por la

cantidad gque le corresponde a DON FEDERICO
MORAL CASTRO por una sexta parte indivisa en
plene dominic (gue asciende a la cantidad de
cuarenta y siete mil seiscientos cuarenta y dos

euros (€ 47.642)) y una doce ~2va parte indivisa

-

en nuda propiedad (gque asciende a la cantidad
de wveintiin mil cuatrocientoa treinta y ocho

eurcs ¥ hoventa céntimos (€ 21.438,%0)), =se

o

hace efectiva en este acto por la parte

compradora a la wvendedora, mediante chegue

D ———— -

bancario nominativo, testimeonio por mi deducido

=—

e E—

de dichc cheque queda incorporadc a la
P e ey e e o A T e e

ELRL PN
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- La cantidad de sesenta y nueve mil ochenta

< ||Iﬂ'l.'|.1‘\-l:l-ﬂ ¥ noventa céntimeos (€ 65.080,%0) por la

| cantidad gue lea corresponde a DON JOSE HMARIA
MORAL CASTRO por una sgexta parte indivisa en

|
| plenc dominic {gue asciende a la cantidad de

cuarenta y siete mil seiscientos cuarenta y dos

euros (€ 47.642)) v una doce ava parte indivisa

‘ en nuda propiedad (gque asciende a la cantidad

de weintidn mil cuatrocientos treinta y oche

euros ¥ noventa céntimos (€ 21.438,5ﬂ}]{’ ge

A A T

—
hace efectiva en easte acte por la parte

e e el s g - ]

compradoera a la wvendedora, mediante chegue

'| banearie nominative, testimonio por mi deducido

? de dicho cheque queda incorporade a 1la
%pr&ﬂﬂnt&. —————————————————————————————————————
ﬁ A 1los efectos previstos en la vigente

L]

legislacidn, la parte compradora manifiesta que
gl cAdigo de la cuenta con cargo a la cual se
aportaron los fondes para el libramiento de

dichos cheques bancarios es el ES87 0043 2621

15
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25 241437830, v que la titular de dicha cuenta
as la parte ccompradora. ----—-——-—-=smsssss=s===

En consideracidn a estas entregas, la parte
wendedora otorga a la compradora, carta de pago
del total precio de venta. ---==s===------=--=-

TERCERA.- Todos loa gastes, Impuesto de
Transmisiones Patrimoniales y RActos Juridicos
Documentados, arbitries y honorarics gue se
dariven del presente otorgamiento, inclusoc el
Impuesto sobre el Incremento del Valor de los
Terrencs Urbancs, -si lo hubiere-, serdn
patisfechos por las partes conforme a ley. =----

CUARTA.- Se hace constar gue los otorgantes
manifiestan expresamente su voluntad de gque no
tenga lugar la presentacidn per via telematica
de esta escritura en el Registre de la
Propiedad ni por fax por el procedimiento
establecide =n el articule 249,3 del wvigente
Raglamento MHotarial. ---------== e mmmm——————— -

HAGO LAS RESERVAS ¥ ADVERTENCIAS LEGALES,
entre ellas las de caricter fiscal, respecto de
los impuestos indirectos en cuanto al gravamen
para el negocio o negocios juridico/s gus se

formaliza/n en la  presente, ademis de

16



Pl FafL, o0 S0 BT PR 00 ML TR R ETTR RS

DF1051829

ﬁdvertirlefa la inecidencia en los impuestos
/directua. El wvalor o precio gue consta en la
presente escritura ha gido fijadeo y consignado

por exclusiva vy expresa voluntad de los

|'

| otorgantes gquienes previamente al otorgamiento

/ han tenido en consideracién la incidencia en
ﬂl los impuestos directos, siendo conocedores de
1la MIAMA. ~===-==s=scesasccesnss oo S m S

Aasimismo advierto de los medios para la

comprobacién de wvaleores por la Administracidn

Tributaria Competente, para dichoa tributos
indirectos v &n gu caso directog. -----=---=-=---

En cuante al Impuesto Sobre Tranemiziones
Patrimoniales Onercsas y Actos  Juridicos
Documentados, advierto ademis de las
disposiciones autondmicas para estimar el wvalor

real de determinados bienes. En particular,

respecto a Andalucia, la Orden de la Junta de
Andalucia, por la cue =& aprusbarn los

coeficientes aplicables al wvalor catastral para

ELIRECFA
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egtimar el wvalor real de determinados bienes
inmueblea urbanca a efectos de la liquidacién
de los hechos imponibles de los Impuesato ascbre
Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados y sobre Sucegiones y Donaciones,
ge establecen las reglas para la aplicacidn de
los mismos ¥ Be publica la metodologila seguida
para su obtencién; y en cuanto a los risticos,
la Orden de 27 de octubre de 2011. Advierto
igualmente de lo dispuesto en el Art. 96 del
Feal Decreto 828719395, de 2% de mayo, por el
gque se aprueba el Reglamento del Impuesto sobre
Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentadog, ----------mmm s m e m e mm e m
Advierto agimismo: -------c-mmmmmmeim e aaan
a)l del plazo de presentacidn y liquidacidn
para el pago del impuesto ---------- el e
bl de la afeccidn de la fineca/ de las fincas
& dicho PRgD —--—— - e e e e e
¢) da las responsabilidades en gue puedan
incurrir en caso de no afectuar su presentacidn
d) de las consecuencias de toda indole en
case de falsedad en la declaracidén del precio.

--------- OTORGAMIENTO ¥ AUTORIZACION ---------

ELRLIRA,

(RER
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De acuerdo con la L.O. 15/19399, los
comparecientes aceptan la incorporacitn de sus
datos (y la fotocopia del documento de
identidad, en los casos previstos en la Ley) al
protocols notarial y a los filcheros de la
Hotaria, Se congervaran con cardcter
confidencial, sin perjuicio de las
comunicaciones a las Administraciones Pablicas
gue esgtipula la Ley y, en su caso, al HNotario
gque suceda al actual en la plaza. La finalidad
del tratamiento ez formalizar la presente
egcritura, realizar Bu facturacidn i
séguimientﬂ posterier y las funciones propias
de la actividad Motarial. Puede ejercitar sus
derechos de acceso, rectificacidén, cancelacién
v oposicién en la Netarfa autorizante. --------

Leg leo en wvoz alta e Iintegramente esta
ﬂescritura, por renunciar al derecho que les
advierte tienen de hacerlo por si, y me indican

a mi notaric gue han guedado debidamente
ELIROIPA,

1%
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informados del contenide dal presente
instrumento, la encuentran conforme loas sefiores
otorgantes, prestan su libre consentimiento, se
ratifican en su contenide ¥ firman conmigo, que
Bigno, en la Prégente. -——=-sa-chsdssos oo nean s

¥ vo, @l Notario, del presente documento,
redactade en diez folios de papel exclusive
para documentos notariales, serie DE, ndmeros
1688391, 1698392, 1698393, 1698354, 1698355,
1698396, 1698357, 1698398, 1698359, 1698400,
doy fe.- Estén las firmas de los
comparecientes. Estdn la firma, el s=signo, la
ribrica y el sello del Notaric autorizante. --

DILIGENCIA.- Fara hacer constar gqgue en el
dia de hoy, veintitr&és de Enerc de dos mil
diecisiete, Vo, Gonzale Lépez  Escribano,
Motario del Ilustre Colegio de Andalucia, con
regidencia en @Granada, me personoc en el
domicilic de calle San Vicente Ferrer, n°® 11,
5°¢ jizquierda, C.P. 18005, de esta ciudad de

Granada, vy comparece ante mi: DONA ADELA CASTRO

ALMAZO, nacida el dia 14 de Enero de 1327,
viunda, ama de casa, vecina de Granada, con

domicilico en calle San Vicente Ferrer, n® 11,

20
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A

I,"'E-" izgquierda, C.P. 18005, ¥ con D.N.I. nimero

/ 23,461,954 -B. —rrro—mase e e e e S e e

/ La identifico, por medio de su D.N.I., va
/ resefiado, con fotografia vy firma a ella
|’I pertenecen, el cual me exhibe y devuelvo. -----
| Interviena an su propio nombre v derecho. =--
En relacidn con la presante eaescritura
manifiesta v obtorga que conoce su contenlido
integro v la acepta en todoes sus términos,

ratificando en consecuencia la actuacidn que en

su nombre hize DON FEDERICC MORAL CASTRO. -----

Ho teniends nada mis gue hacer constar doy
por terminada la presente diligencia, que leo
en voz alta e integramente, por renunciar al
derecho gue le advierto tiene de hacerlo por
gi, v me indica a mi MNotario gue ha guedado
debidamente informado del contenido del
presente instrumento, la encuentra conforme la
gefiora otorgante, preata Bu libre

congentimienta, age ratifica en su contenido ¥
ELIRO IS,

21
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firma conmigo, gue signo, en la presente. -----

De cuanto se consigna en esta diligencia,
que va extendida en el presente folic, serie
DE, niimerc 16983%0, vyo Notario, doy fe.- Esti
la firma de la compareciente. Estdn la firma,
el signo, la ribrica y el =selleo del Hotario

AUEOTIRRIVEG . e it o St ol om o o oy = e

——————————————————————————————————————————————
——————————————————————————————————————————————
——————————————————————————————————————————————
e R E e e e e s o A S NN M MR e e o

e e e e L [ T N, it i e’ e’ e s e e s i Al i A W WY W TH T .

—————————— SIGUEN DOCUMENTOS UNIDOS -----=====-
| Bases: 265852
Mimeros; 24,758
Darechos: 480,42

22
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