APEOB IOD OVISIONAL por el Pleno Corporative
de gc)hag Pﬁw’ iU&z’? en cumplimiento de
Sentencia, de 11 de Abril de 2001, dictada por la Seccidn
4 Sakaﬁgomencioso Administrativo del T.S.LA enel

£988/95.

A bach

Lonsajeria

- TP s E e

pricuan |
. . ‘_'-! . ‘lr“i'\al
6 e
.

[y Ceretr s

S fq?é;\ { J
N L I Vi
fi | H i ) ﬁi‘ E i
* | | | 4
\ E { f! ) ’ f'
ey e
PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION
B A R B A T  E ‘

NORMATIVA ¥ ORDENANZAS
TEXTC REFUNDIDO

TOMO 2

[—



[S——

[ReT—

APROBACION PROVISIONAL por el Plero Corporativo
defechih & M Oiven cumplimiento de

ndia; ¥ d%’ 1. é@ A’&it d@ : dictada por fa Seccidn
: o-de! T.5.).A., enel

PLAN GENERAL DE ORDENACION UBBANT CAf;gEL_MUNICIPIO DE
BARBATE. (CADIZ). /

Aprobace
Db el i ono Db ;F'H TEXTO REFU_NDIDO

U A 199

(B

INDICE ORDENANZAS

[R——

S

st s

A

4 .\ TITULO L. NATURALEZA, OBJETO, AMBITO, VIGENCIA Y CONTENIDO DEL PLAN

GENERAL . ... .. ]
\ \
Conseiaria ¢ \UJ 5 PIiag ¢ Transpories
APROZA L\} :E‘F_l ST ALIENTE TITULO II. DESARROLLO Y EIECUCION DEL PLAN GENERAL. . ............ . . 5
cayna PR LA D - CAPITULO 1°. Disposiciones Generales. ... .................. . ... ... . 5
Rl bt ’ CAPITULO 2°. Instrumentos de Ordenacién. . . . . ... .. .. ... . . . ... .. .. . 6
L U 6 ¢ l: " 195:!5 CAPITULO 3°. Instrumentos de Cestion. ..o .8
- 1i ’1 ‘ CAPITULO 4°. Instrumentos de Ejecucion. . . . ... ..... .. ... . ... .. .. . 11
UNTA DE ANDALUCIA . D!H ';\ - 1 \ ! CAPITULO 5°. Plazos para la ejecucién del planeamiento y de la edificacién. . . . . ... . 13
i "f‘- ) o CAPITULO 6°. Valoraciones: Principios Informadores. Cuadro resumen del Régimen de
!'i’::_“‘ LA N i -t J valoraciomes. ... ... L. 15
L | |

N R S S TITULO IIl. ~ REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO. INFORMACION URBANISTICA B
\“\ . ,»: 'J e / INTERVENCION MUNICIPAL EN LA EDIFICACION Y USQ DEL SUELO. 16
™ e CAPITULO 1°. Régimen Urbanistico y Divisién del Suelo. . .. .. ... .. ... .. .. . 16
CAPITULO 2°. Informacién Urbanistica. .. ....................... ... .. 17
: CAPITULO 3°. Intervencién Municipal deil uso del suelo. . . ... ... ... ... ....... 18
’; SECCION 2°. Ordenes de ejecucién y suspensién de obras y otros. . ... ........ 23
| SECCION 3*. Registro Municipal de solares y terrenos sin urbamizar. . ......... 23
. SECCION 4. Inspeccién urbanfstica. .. ............................ 23
: CAPITULO 4°. Incidencia del planeamiento sobre situaciones preexistentes. . ... ... ... 24
; CAPITULO 5°. Aprovechamiento del suelo. .. ... .............. ... .. ... . 24
[j ST SECCION 1°. Definiciones generales. . .. .. ...... ... ... 24

SECCION 22, Condiciones generales del aprovechamiento urbanistico del suelo. ... 25



[

ST

cumplimiento de
Ab11l de 2001, dictada po
inistrativo.del T.S

¢ htg}'
e \{WW £
by —r’\u
... __\“
e N

. ;pigjgfcgw g?ﬂmgﬁad‘ém el Plena Corporativo

L Seccitn
. en el

W

CAPITULO 6°. El deber de conservacidn. . .. .............. ... .. .. ... .. . 27 CAPITULO 5°. Usos centros y servicios terciarixp)s.:"\.l_ : -
SECCION 1?. Deberes generales de conservacion de los bienes inmuebles. . . . . . .. 27 SECCION 19 Coudiciones particula‘;:es{‘i . 1
A i i imoni 1 e e 2 . '
SECCION 23. ConservacTén especi;lca del patm.nomo cata aclg:do | 22 Abrobaio wristico. i S 58
SECCION 32. Conservacién especifica y ocupacién temporal de solares. ... ... ... ot Bl Fon - “-’Hmfr,f'p " SECCION 2%, Condiciones particulares del use pormenorizado de eSpéct{icuius ,
[s] H H H /
CAPITULO 7°. Estado ruinoso de las edificaciones. . .. ... ... .. ... ... .. . . 30 e, ; \ j/j _i salas de renion. ... ... ... ... ... . 53
o . . . LT ‘ .
CAPITULO 8°. Proteccion de la legalidad urbanfstica. .. ................ . ..., 31\ fielarn ’ SECCION 3. Condiciones particulares del uso pormenorizado de comercio. . . | . 59
,f"'f”-j o SECCION 4¢. Condiciones particulares del uso pormenorizado de oficinas. . . 60
f: -7
TITULO IV. REGIMEN DE LOS SISTEMAS. .. .. ....................... .., i 3 SECCION 5%, Condiciones particulares de los usos pormenorizados de garaje-
CAPITULO 1°. Disposiciones generales. ... .................. ... ..... _ x .
p' ] ) N ¥ ‘ _‘ . Aaparcanueto. . ... ... L 61
CAPITULO 2°. Servicios privados. . . . ... ... ... .. ... ... .. . . ... 34 N A SUBSECCION 1°. Aparcamiento. ... ... ... ... .. ... 6l
CAPITULQ 3°. Sistemas locales y sistemas generales. * SUBSECCION 2°. Garajes o
A Tt
SECCION 17. Disposiciones comunes. . . ............................ CAPITULO 6°. Uso dotacional y servicios piblicos. ... ....... ... ..... ... . 63
2 o
SECCION 2%, Sistemas locales. . ... . SECCION 1°. Condiciones particulares de los distintos usos pormenorizados. . . . . . . 65
SECCION 3% Sistemas generales. ... 35 , CAPITULO 7°. Uso espacios fibres. ). . . . ... .......... ... . ... .. 66
SECCION 4%, Sistemas gencrales adscritos en su obtenci6n al suelo utbano. ... .. .. 37 6 SECCION 1*. Condiciones particulares de los distintos usos pormenorizados. . . . . . . 66
SECCION 57.  Sistemas generales adscritos en su obtenci6n al suelo urbanizable. . . . 37 . b CAPITULO 8°. Uso comunicaciones e infraestructuras urbanas bésicas 7
SECCION 1%, Condiciones particulares del uso pormenorizado. . ... .......... 67
TITULO V. REGIMEN DEL SUELO URBANO. . ............oooni SECCION 2°.  Condiciones particulares del uso pormenorizado estaciones de
CAPITULO 1°. Determinaciones generales. .. .. ... ............ .. ..o .... autobuses y centros de transporte. . . .« .. . . ... . 69
o .
CAPITULO 2°. Gestion del suelo urbano. ............................ .. SECCION 3*. Condiciones particulares del uso pormenorizado portvario. . . . . .. .. 70
SECCION 4%, Condiciones particulares del uso pormenorizado infraestructuras
TITULO VI. REGIMEN DEL SUELQ URBANIZABLE. urbanas bsicas 70
CAPITULO 1°. El suelo urbanizable programado. . . . . .. .5 CAPITULO 9°. Uso agropecuario 71
. g e e e e
SECCION 12, Determinaciones generales. . . .. .... .. .
SECCION 22, Contenido de los Planes Parciales. o ‘T TULO VIII. NORMAS DE URBANIZACION 7
CAPITULO 2°. EI suelo urbanizable no programado. . . . . . s § L <A AR r} 4[ CAPITULO 1°. Disposiciones Generales 72
SRR ) . e
° ici i : CEIETIEN SRR . . .
CAPITULO 3°. Condiciones particulares de los sectores. . . .J. < y g % ]rf?ﬂl’f Vi ' ' o X ! CAPITULO 2°.La Urbanizacién de los Espacios Viarios. . ... ................. 72
JUNTA D2 ANDALUCIA . , O R { CAPITULO 3°. La urbanizacion de los Espacios Libres. . ... . ..... ... ... .. .. | 75
TITULO SEPTIMO. NORMAS GENERALES DE LOS USOS URBANDS = s " 53 . APITULO 4°. Las Infraestructuras Urbanas Bésicas 75
. . . - - = i . A e R T T T T T
Q b BT . . . .
CAPITULO 1°. Aplicacitn, clases y tipos de usos. . ...................... .. 33 — N0y i,l ; CAPITULO 5°. Normativa complementaria para el desarrollo de las alineaciones y rasantes del
. . Gl i R P T T
CAPITULO 2°, Condiciones comunes a todos 1os usos. .. ........... e e 54 SRR Plan Geveral de Ordenacién. . . . ... ... . 77
CAPITULO 3°. Usoresidencial. . . ... ... . ..., . ... .. ... ... .. 55 / IR S / :
o i Bl JGcy T
CAPITULO 4% Uso fndustrial. ... ... LUV ™UANNA T TITULO IX. NORMAS GENERALES DE LA EDIFICACION, 79
a ici i i o ‘h.‘hwmm‘.-—”l—“’m‘hm' TS * - - - - - - .
SECCION 1%. Condiciones de la industria en general. ........ ... ... ... 36 CAPITULO 1°. Aplicacién, tipos de obras de edificacion y condiciones de la edificacidon. . 79
SECCION 2%.  Condiciones particulares de los distintos usos pormenorizados CAPITULO 2°. Condiciones de la parcela 20
i ales. .. 7 . . L R
industriales 5 CAPITULO 3°. Condiciones de situacién y forma de los edificios. . . . .. . ... ....... 82



SECCION 172. Definicién y aplicacién. . . . ... ... . ... . ... ... 32

SECCION 2%, Condiciones de posicidn del edificio en la parcela. . ... ... ... ...
SECCION 3. Condiciones de ocupacién de Ia parcela por la edificacion. . ... .. ..
SECCION 4°. Condiciones de edificabilidad y aprovechamiento. . . . .. ... ......
SECCION 5. Condiciones de volumen y forma de los edificios. . ... ... ......
CAPITULOQ 4°. Condiciones de calidad e higiene de los edificios. . .. ... .........
SECCION 17, Condiciones de calidad. . ... ...... ....................

SECCION 22, Condiciones higiénicas de los locales. . ... .. ... ............ ‘907\"1'/_.7’ A s:“»‘i,;/
CAPITULQ 5°. Condiciones de eStética. . . . . . . . . ... 0 0 v i 90 T
TITULO X. CONDICIONES PARTICULARES DE LA EDIFICACION Y LOS USQOS. .... 93
CAPITULO 1°. Disposiciones preliminares. . . . . . . ... .. 0t e 93

CAPITULO 2°. Condiciones de la zona de edificacién tradicional. . . .. ... .. .. ... .. 94
CAPITULO 3°. Condiciones particulares de la zona de edificacién plurifamiliar cerrada

(manzana). . ... ... ...
CAPITULO 4°. Condiciones particulares de la zona de edificacién plurifamiliar aislada.ll . .

SECCION 12. Condiciones particulares de la subzona de edificacién abierta Am.

SECCION 2%.  Condiciones particulares de parcelacién y de situacién y forma de los \A\_:.‘( i
edificios en la subzona A-1 y AT, ... ..., AR

CAPITULO S5°. Condiciones particulares de la zona de vivienda unifamiliar adosada. ... 99
CAPITULO 6°. Condiciones particulares de la zona de edificacién unifamiliar aislada. ... 100
CAPITULO 7°. Condiciones particulares de la zona mixta aislada. . . . . ... ... ...... 102
CAPITULOQ 8°. Coudiciones particulares de la zona Centros terciarios. . .. .......... 102
TITULO XI. REGIMEN DEL SUELOC NO URBANIZABLE. . .. ... ... ... ......... 104
CAPITULO 1°. Ambito y régimen juridico. .. ... .. .. ... ... ... ... ... ..... 104
CAPITULO 2°. Regulacion de Usos y Actividades. .. .......... ... .. ....... 107
CAPITULO 3°. Condiciones generales de 1a edificacién en Suelo No Urbanizable, . .. .. 114
CAPITULO 4°. Condiciones especificas de la edificacién vinculada a cada tipo de uso. . .. 115
CAPITULO 5°. Condiciones particulares de cada zona del Suelo No Urbanizable. . . . . . . 117
TITULO XII. NORMAS DE PROTECCION DEL PATRIMONIO. . ................ 122
CAPITULO 1°. Ordenanza de edificios protegidos. .. ... .................... 122
SECCION 12. Disposiciones ge.uerales. ............................. 122

SECCION 23. Niveles de Proteccion, . . . . .. .. 0ttt e e e i, 123

LR

S
) S LR iy
‘:.\‘.1‘.\:! [}F Ez’ﬁ\flﬁ.g‘y?;f‘"{::) }‘."
" L T 5?;’/\;\

nog el Fleno Bunicipaed

LY TN e L.
S UING L Ty

APROBACION PROVISIONAL por el Pleno Carporativo
defectly _0) _pvagn -o ien cumplimiento de
_Sentenibia, ad 11 44 Alwil de\Jo61, dictada por la Seceitn

Eontenciosg Adfiinistrativo dgh]

i

SUBSECCION 12. Proteééi__(ﬁ;f;lnte v‘-;

SUBSECCION 2°. Protection Ambienta

S

CAPITULO 2°, Normas de Proteccion de\'§z{¢i£§ffi§11tos

¢
it

S
3 .es'loﬁg\oi. T i ........ (24

TITULO XIII. NORMAS DE PROTECCION MEDIO-AMBIENTAL. < 127

TITULO XIV. INCIDENCIA ESPECIFICA DEL REGIMEN DETERMINADO POR LA LEY DE
COSTAS.




P—

el

g P
Tl L
SUIRE g s
B !
W e
A P . Y
i Ly /
Cone R - -
BT ‘} TITULO L
< P .
/
¢
—— - e L = “'l

Cansy em |=' [] s P-‘ira"yl 1n:mrln‘

Pn [ [N W
l*"%w'm”a“, ,,:j .

) [‘ 1 k. 4-«——!4"“‘
":" oyt A

S TS

cumplimiento de
a@&mencmé de {1 de AbriFie 2001 di tada por ia Seccitn

iEhcioso Administrativo dg} T.S.J.A.. on el

NATURALEZA, OBJETO, AMBITO, VIGENCIA Y CONTENIDO

DEL PLAN GENERAL




., ¢n cumplimiento de
$bril de 2001, dictada por Ia Seccién

ministrativo de Iq\s JA, enel

EL SECRETARIO, /¥,

TITULO 1. 0
DEL PLAN GENERAL “““T"\
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PR Ma)
\"‘ o “F BQ&\ f Articulo 1.1.- Naturaleza, Objeto y Ambito Territorial.
v AN g
Y 20 0N
] - I.M ; ’-?'Jh l .
& : Las presentes normas forman parte del documento de planeamiento denominado Plan General
e {.-] / 1 ! Municipal de Ordenacién de Barbate, por lo que son aplicables a la totalidad del término municipal,
SRt i S . . . . . .
B \\ - h/ C e siendo su objeto la regulacidn de las facultades del derecho de propiedad de los predios comprendidos
ror o
‘ - "_f/.(f en su dmbito, completando las disposiciones establecidas en la legislacidn urbanistica vigente.

El Plan General es el instrumento de ordenacién integral del territorio municipal,'deﬁne los
elementos bésicos de la estructura gemeral del territorio, clasifica el suelo estableciendo su régimen

juridico y regula el programa para su desarrollo y ejecucion, asi como el plazo minimo de su vigencia.

Articulo 1.2.- Vigencia y Revisién del Plan General.

1. Sin perjuicio de su vigencia indefinida, el limite temporal minimo a que se refiere el conjunto
de las previsiones del Plan General es de ocho afios, a contar desde Ia publicaci6n del acuerdo aprobatorio

del mismo. Transcurrido este plazo el Ayuntamiento, en funcién del grado de realizacién de sus

N previsiones, verificar4 la oportunidad de proceder a revisar el Plan General.

a ‘ 2. También deberd verificar la oportunidad de revisar el Plan General, ain antes del transcurso

N ’ de ocho (8) afios, si se produjera algunas de las circunstancias siguientes:
U i a) Cuando circunstancias sobrevenidas alteren las hip6tesis del Plan en cuanto a las magnitudes de
. poblacién, dindmica del empleo o mercado de la vivienda, de forma que obliguen a modificar
T ¥ los criterios generales de ordenacién expresados en la Memoria y en el Progrania de Actuacién.
/ P ? b) Si se han de tramitar modificaciones concretas de las determinaciones del Plan que den tugar a
; ”f I D :?_,ﬂ> alteraciones que incidan sobre la estructura general del territorio del municipio o sobre las

. 5 — determinaciones sustanciales que la caracterizan.
i LUCH c) Cuando otras circunstancias sobrevenidas de aniloga naturaleza e importancia lo justifiquen, por
Mﬁ i e .

afectar a los criterios determinantes de la estructura general y orgénica del territorio, o de la

clasificacién del suelo, y asi lo acuerde motivadamente el Pleno del Ayuntaniiento,
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d) Cuando la Corporacién Municipal cambie de modo sustancial de criterio en relacién con la

politica que inspira el Plan General.

Artfculo 1.3- Revisién del Programa de Actuacién. FAE §5
AL

#
El Programa de Actuacién del Plan General serd revisado transcurridos cuatro 4) aﬁos i{eﬁée

su entrada en vigor y, en cualquier ¢aso, en el momento en que se produzea alguna de fas ¢ Qui{st‘anctas

siguientes: e

a) Cuando el Ayuntamiento u otros organismos piiblicos necesiten iniciar obras, inversién o
acciones no contempladas en el Programa, en forma y cuantia que impidan o alteren
sustancialmente el cumplimiento de las previsiones de éste, ya sea en su comgjunto ¢ en lo
referente a sectores determinados de inversion.

b) Cuando la inversién comprometida por el Ayuntamiento u otros organismos piblicos sea un

veinticinco por ciento (25%) superior o inferior, como media de dos (2) aiios cousccunvos "é q

las previsiones establecidas en el estudio Econ6mico y Financiero.

Articulo 1.4.- Revisién del Plan General.

1. Es revision del Plan General la adopci6n de nuevos criterios respecto de la estructura general
y orgdnica del territorio de la clasificacién del suelo y sus determinaciones, motivada por la eleccién de

un modelo territorial distinto o por la aparicién de circunstancias sobrevenidas, de carécter demografico

T’-\f

0 econdmico, que incidan sustancialmente sobre [a ordenacién, o por el agotamiento de la capacidad del _‘_F_i‘,m

IR

Plan. PR
. P
y

;!

Articulo 1.5.- Modificaciones del Plan General. <L,,_w~
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1. Se entiende por modificacién del Plan General toda alteracién o adici6n de sus documentos
o determinaciones que no constituya supuesto de revisién, y, en general, las que puedan aprobarse, en
su caso, sin reconsiderar la globalidad del Plan por no afectar, salvo de modo puntual y aislado, a la
estructura general y orgénica del territorio a la clasificacién del suelo y sus determinaciones.

2. No se consideran modificaciones de! Plan:

2 0 ENE zuh.. |

S Atrgy e 1y

JUNTA pF

ANDALUCIA |
LT Aoauan

a) Las alteraciones que puedan resuf lan

ﬁLmn\que BrS Ley y € /I/l"Opl() B

R Ml

General reservan al planeamiento deﬁt‘lve_sa o, _s¢ ;b@icam&.
de suelo.

tmmlas para clase

b} La aprobacién, en su caso, de Ordenanzas:Municipales para el ollo o aclaracién de

ity

aspectos determinados del Plan, se hallen o no previstas en estas Normas.

c) Las alteraciones de las disposiciones contenidas en estas Normas, que, por su naturaleza, puedan
ser objeto de Ordenanzas Municipales.

3. Toda modificacién se producird con el grado de definicién documental correspondiente al
planeamiento general. Cualquiera que sea la magnitud y trascendencia de la modificacién debers estar
Justificada mediante un estudio de su incidencia sobre las previsiones y determinaciones contenidas en el
Plan General, y, en especial, sobre el aprovechamiento tipo, asf como sobre la posibilidad de proceder
a la misma sin necesidad de revisar el Plan.

4. No podrdn tramitarse modificaciones del Plan General cuyo contenido, agregado al de

anteriores modificaciones suponga la revisién del mismo.

Articulo 1.6.- Documentacién del Plan General: Contenido y Valor Relativo

de sus Elementos.

1. Los distintos documentes del Plan General integran una unidad coherente cuyas
determinaciones deberén aplicarse, partiendo det sentido de las palabras en relacién con el contexto y los
grafismos, en orden al mejor cumplimiento de los objetivos generales del propio Plan y entendida la
realidad social del momento en que se apliquen.

2. En caso de discordancia o imprecisién de contenido de fos diversos documentos que integran
el Plan, se tendrdn en cuenta los siguientes criterios:

a) La Memoria General del Plan. Sefiala los objetivos generales de la ordenacién, expresa y
justifica los criterios que han conducido a fa adopcién de las distintas determinaciones. Es el
instrumento bisico para la interpretacién del Plan en su conjunto y opera supletoriamente para
resolver los conflictos entre otros documentos o entre distintas determinaciones, si resultasen
insuficientes para ello las disposiciones de las presentes Normas. La Memoria de Participacién
forma parte de la referida Memoria General,

b) Planos de Estructura General y Orgénica, a escala 1:10.000 y 1:5.000. Expresan el modelo
resultante de la ordenacion establecida y la estructura general y organica del territorio y de cada
nicleo. Con este contenido sirve de referencia para discernir en caso de duda aqueilas propuestas

de modificaciones del Plan General que pueden implicar la revisién del mismo.
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c)

d)

e)

g)

h)

. ! Apt hadn
Plano de Clasificacién del Suelo y Determinaciones del Suelo no Urbanizable a escala 1:10.000 a : ::J 0
per ol Plons (A

FHNR

aﬁs&osg:mg P@YSOW ¢l Pleno Corporativo
g fechs ‘ven cumplimiento de
Sentencid; de 11 de Abril de 2001, dictada por la Seceién
1, #°-8ala Contcpcioso-Administrativo del T.S.J.A,, en el

n
; EL SECREFARIO,

i
1

It

1;fér;)fé njé“
- e

sed.

i?lés sobre el mismo. Las Normuzs:

con.gl_contexto, atendiendo al espiriiu

que contiene la clasificacién del suelo del término municipal y detenminaciones graficas sobre
. (SRR {3
! .

URTENT AN

el suelo no urbanizable.

de Ordenacion y sus determinaciones grificas en la materia de su contenido especifico p ‘vagé“'ert:{tllr AoAE

sobre cualquiera de los restantes planos.
Plano de régimen de Suelo y Gestién y Areas de Reparto a escala 1:2.000. Contiene la
clasificacion del Suelo, la delimitacién de las unidades de ejecucién y las afecciones de distinta
naturaleza que inciden en el régimen de la propiedad del suelo. En Ias materias de su contenido
especifico prevalecen sobre cualquiera de los restantes planos.

Planos de Saneamiento y Abastecimiento a escala 1:5.000. Se dewallan {as determinaciones . | -

especificas de cada upa de las redes de infraestructura.

, A
Programa de Actuacién del Plan General. Determina el orden normal de desarrollo y ejec’ué}‘éﬁ‘»"\‘ ) _‘_\‘9 Ao

988\ o)

de! Plan General, constituyendo el instrumento estratégico de actuacién en cuanto a i

(etsion
-,

en infraestructuras y servicios urbanisticos hasta su revision, tanto en el tiempo corjo ent el
os

. » . . . 1
espacio, asi como la prioridad de determinados usos sobre otros, todo ello de acuerdo\ton
N

objetivos generaies, a Ia ejecucién del suelo urbanizable y a las actuaciones en el suelo u
completadas con las mayores especificaciones contenidas en la Memora y en las presenf\s
Normas, vinculan al Ayuntamiento, como Administracién responsable del cumplimiento del Plan,

asi como a los agentes ptiblicos y privados en sus respectivas actuaciones urbanisticas. Asimisnio

contiene el proceso y justificacién del cdlculo del aprovechamiento tipo para cada 4rea de reparto

en que se divide el suelo urbano y urbanizable programado, asi como, los coeficientes de

pouderacion empleados y que deberdn aplicarse para el clculo de cualquier aprovechamiento

urbanistico de un terreno solar en funcién de los usos y tipologfas concretos a que se destinan.

Estudio Econdémico-Financiero. Contiene la evaluaci6n econdmica y asignacién de las inversiones |

establecidas en el articulo 42 del RPU. Sus especificaciones se entienden como compromisos .f 2 i D {
asumidos en cuanto a las obligaciones de inversién que expresamente asigna al Ayuntamiento

y como meramente estimativas en lo que respecta a las restantes previsiones de inversion/
publica o privada, y a la evaluacién de los costos. R

3 - - * r M ' T T
Las presentes Normas Urbanisticas constituyen el cuerpo normativo especifico de la ordenacién - .

o

urbanfstica del Municipio. Prevalecen sobre los restantes documentos del Plan para todo lo que
en ella se regula sobre desarrollo, gestién y ejecucion del planeamiento, y en cuanto al régimen

Juridico propio de las distintas categorias de suelo y de los aprovechamientos piiblicos o privados
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realidad imperante del momento en que han de se%aggcadas.
k) El resto de la documentacién del Plan General (Planos del4uformacién y Memoria de
Informacidn) tienen un cardcter informativo y manifiesta cuafgl{an sido los datos y estudio que

han servido para fundamentar las propuestas del Plan General.

Articulo 1.7.- Interpretacién del Plan General.

1. La tuterpretacién del Plan General corresponde a los 6rganos urbanisticos del Ayuntamiento,
previo informes técnico y juridico, sin perjuicio de las facultades propias de la Corporacién Local, de
la Junta de Andalucia y de las funciones jurisdiccionales del Poder Judicial. Cuando la aplicacién de
criterios interpretativos de las determinaciones o normas del Plan tengan generai relevancia podrén, a
través de circulares e instrucciones, publicarse para su conocimiento.

2. Si, 1o obstante, la aplicacién de los criterios interpretativos contenidos en el articulo anterior,
subsistiese imprecision en las determinaciones o contradicci6n entre ellas, prevalecerd la interpretacion
del Plan mds favorable al mejor equilibrio entre aprovechamientos edificatorios y equipamientos urbanos,
a los mayores espacios libres, a la mejor conservacién del patrimonio protegido, al menor deterioro del
ambiente natural, del paisaje y de la imagen urbana, a la mejor transformacién de los usos y actividades
tradicionales existentes, y al interés mas general de la colectividad, de conformidad con el principio

constitucional de la funcién social de la propiedad.

Articulo 1.8.- Efectos del Plan General.

El Plan General de Ordenacién entrard en vigor al dia siguiente de la publicacién de la resoluci6n
de aprobacién definitiva en el BOJA, produciendo los siguientes efectos:

1. Publicidad, lo que supone el derecho de cualquier ciudadano a consultarlo por s{ misno, o
a recabar informacién expresa sobre su contenido.

2. Ejecutoriedad, lo que implica, por una parte, la facultad para emprender la realizacién de los
proyectos y obras que en el Plan estdn previstos, la declaraci6n de la utilidad piblica de los mismos y
de 1a necesidad de ocupacién de los terrenos y edificios correspondientes a los fines de expropiacion o
de imposicion de servidumbres y, en general, Ia habilitacion para el ejercicio por el Ayuntamiento de las

funciones enunciadas por la Ley y por ¢l propio Plan en lo que sea necesario para el cumplimiento cabal
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de sus determinaciones.

3. Obligatoriedad, lo que apareja el deber, legalmente exigible, el cumplimiento de todas y cada
una de sus determinaciones, tanto para el Ayuntamiento y los demds organismos de la Administracion
Piblica, como para los particulares, asf como ia nulidad de las dispensaciones, que se contuviesen en los

Planos u Ordenanzas, al margen de las consideraciones generales del Planeamiento.
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TITULO II. DESARROLLO Y EJECUCION D
CAPITULO 1°. Disposiciones Generales.
Articulo 2.1.1.- Organos Actuantes,

1. El desarrollo, fomento de la gestion y la ejecucion del Plan General corresponde  al
Ayuntamiento, sin perjuicio de la participacién de los particulares con arreglo a lo establecido en las
Leyes y en las presentes Normas Urbanisticas.

2. Dentro de sus respectivas atribuciones y obligaciones, a los organismos de las Administracién
Central, Autonémica y Provincial corresponders el desarrollo de las infraestructuras, obras piblicas de
interés general, servicios y equipamientos de su competencia, asi como la cooperacién con el
Ayuntamiento para el mejor logro de los objetivos que el Plan persigue, asegurando el derecho de

participacion en los asuntos que afecten directamente a los intereses municipales.

Articulo 2.1.2.- Desarrollo Temporal de las Actuaciones de Desarrollo y

Ejecucion del Plan General.

1. Las actuaciones previstas para el desarrollo y ejecuci6n de las determinaciones del Plan
General deberédn sujetarse al orden de prioridad y plazos sefialados en el Programa de Actuacién.

2. El incumplimiento de las previsiones vinculantes de estas Normas y del Programa, facultard
al Ayuntamiento, en funcién de consideraciones de interés urbanistico y previa declaracidn formal del
incumplimiento, para formular directamente el planeamiento de desarrollo que proceda, modificar la
delimitacién de los 4mbitos de actuacién de que se trate, fijar o sustituir los sistemas de ejecucién

aplicables y expropiar los terrenos que fuesen precisos, o en su caso, acordar la aplicacién del régimen

de venta forzosa del solar o terreno.

Articulo 2.1.3. Instrumentos de Actuacién Urbanistica.

Para la realizaci6n del Plan General, con arreglo a lo estabiecido en Ia legislacién urbanistica,

se procederd mediante los siguientes tipos de iustrumentos:




a) Instrumentos de ordenacién.
b) Instrumentos de gestidn.
¢) Instrumentos de ejecucidn.

CAPITULO 29, Instrumentos de Ordenacién.

Articulo 2.2.1.- Definicién y clases.

1. Se denominan instrumentos de ordenacién aquellos cuya finalidad es desarrollar o
complementar las determinaciones de los planes jerdrquicamente superiores.

2. El desarrollo y complemento del Plan General se instrumentard en especial mediante las
siguientes figuras de planeamiento:

a) Programas de Actuacién Urbanistica, para el suelo urbanizable no programado.

b) Planes Parciales de Ordenacidn, directamente para el suelo urbanizable programado -y, empe

desarrollo de los Programas de Actuacién Urbanistica, para el suelo urbanizable no
c) Planes Especiales, que podrén ser de Reforma Interior para la ordenacion detalla ep e.l suelg. -

urbano, o con otras finalidades especificas en cualquier clase de suelo.

Articulo 2.2.2.- Figuras complementarias.

L. Para detallar la ordenaci6n en 4reas limitadas o precisar ta regulacién de materias especificas,
el propic Plan General o alguna de las figuras de planeamiento referidas en el articulo anterior, pueden
ser complementadas mediante las siguientes figuras:

a) Estudios de Detalle, como complemento del Plan General, Planes Especiales de Reforma Interior
para el suelo urbano, Planes Parciales para el urbanizable, y Planes Especiales de Mejora del

Medio Rural para el no urbanizable.

b) Normas Especiales de Proteccién, en cualquier clase de suelo para los fines previstos en el
articulo 78.3 del RPU.
c) Ordenanzas Especiales, para la regulacién de aspectos complementarios del planeaniento, bien

por remisién expresa del Plan General, bien porque resulte conveniente para su mejor desarrollo
O aclaracién.

d) Catdlogo de Bienes Protegidos.
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2. La ordenacién propuesta por los drstmtos mstrume.

consecucién de unidades formalmente coherentes, tanm'eu S :

s ‘como e:{ge[ac;én con ¢l entorng

acion, la administracion

en que se sitde. A tal efecio y como docurentacion complemeutana para su tram
urbanistica municipal podrd exigir que las determinaciones y condtcnonamreuto a que den lugar lag
soluciones adoptadas se recojan gréficamente en diagramas y planos esquemdticos de la estructura formal
propuesta, planta o en alzados, a escala adecuada, asi como en explicaciones o comentarios orientativos

del futuro desarrolio,

Articulo 2.2.3.- Programas de Actuacién Urbanistica.

1. Los Programas de Actuacién Urbanistica son los instrumentos que determinan la ordenacion
del suelo clasificado como urbanizable no programado con el nivel de detalle que es propio del
planeamiento general para el suelo urbanizable programado. Con su aprobacin, los sectores
conmprendidos adquieren la situacién de suelo urbanizable programado apto para su desarrollo mediante
los correspondientes Planes Parciales.

2. Cada Programa de Actuacién Urbanistica integrard, conjuntamente con los sistemas generales
que tenga asignado, una sola 4rea de reparto, segin aparecen delimitadas por ¢l Plan General,

3. Los Programas de Actuacién Urbanistica contendrén las determinaciones sefialadas en los
articulos 82.2 del Reai Decreto Legislativo 1/92 y 72 del RPU, asf como las especificadas en estas
Normas para cada‘una de las dreas del svelo urbanizable no programado.

Comprenderdn los documentos previstos en el articulo 74 del RPU vy, ademds, los
compiementarios siguientes:

a) Cuadro de caracteristicas, con sefialamiento del aprovechamiento tipo del 4rea de reparto, de los
aprovechamientos urbanisticos para ¢ada unidad de ejecucién en que se divida el suelo para su
desarrollo y ejecucién y del uso y tipologia caracteristicos de la misma.

Programa y plazos para su desarrollo y ejecucion,

La documentacién adicional que se deduzca de las bases del concurso, si procediere, de tal
forma que se pueda evaluar satisfactoriamente el cumplimiento cabal de las mismas.

4. Cuando la programacién del sueto urbanizable no programado se produzca por modificaciones
del Plan General, coincidentes o no con las revisiones cuatrienales del Programa de Actuacién, no sers
necesaria la formacién de los Programas de Actuacidn Urbanistica, siéndoies de aplicacién en su

integridad la regulaci6n del suelo urbanizable programado.




Articulo 2.2.4.- Planes Parciales.
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a sectores o unidades de suelo urbanizable programado delimitados por el Plan General, se landcr s?
ordenacion detallada. Deberdn atenerse a lo establecido para cada uno de ellos por el Plan Géhera,[ op !"t"
el correspondiente Programa de Actuacién Urbanistica, de modo que sea posible su e_]ecuca p diar ¢ }‘?‘{1\,

los sistemas de actuacién y proyectos de urbanizacién que procedan. (0}\

2. Los Plapes Parciales se ajustardn en su desarrollo a las determinaciones contenidas en ﬁ:l 9!9;1 ?;‘a-!://
General. La ordenacién dada a sus respectivos 4mbitos en el Plano de Calificacién, Usos, sttemas "':‘7.
Alineaciones y Rasantes tiene cardcter normativo en lo regulado por las fichas de condiciones de
desarrollo. El Plan Parcial deber respetar en todo caso la estructura fundamental del territorio,
aplicdndose en su tramitacion las reglas contenidas en el Real Decreto Legislativo 1/92.

3. Los Planes Parciales habrdn de contener, como minimo, las determinaciones que se sefialan

en ¢l articulo 13 de Ia LS, en los articulos 45 y 46 del RPU. Sus determinaciones se contendrn en los [] 6 b E U 1(}2{{1
documentos previstos en los articulos 57 a 63 del RPU. ./"/r_‘—’r'\ ha\\ o
: .
4. Los Planes Parciales establecerdn la ponderacién relativa de los usos pormenonzados y . . \/’?\ |

tipologias edificatorias resultantes de la subzonificacién (que contengan, con referencia 1gualmente al uso -
y tipologfa edificatoria caracteristica, 1espetanda el aprovechamiento urbanistico global fijado g 1.\)or el PIa

General y los contenidos y determinaciones de las Fichas de Planeamiento.

Articulo 2.2.5.- Planes Especiales.

1. En desarrollo deil Plan General podrdn formularse Planes Especiales, estén o no previstos por
aquél, para cualquiera de las finalidades establecidas en el articulo 84 del Real Decreto Legislativo 1/92.
2. Los Planes Especiales se ajustar4n en su desarrollo a las determinaciones contenidas en el Plan
General. La ordenacién dada a sus respectivos 4mbitos en el Plano de Calificacién, Usos, Sistemas,

Alineaciones y Rasantes tiene mero cardcter orientativo, El Plan Especial deberd respetar en todo caso

la estructura fundamental del territorio. ' -t’>

3. Segiin su finalidad, podrén formularse los siguientes tipos de Planes Especiales:

a) De Refooma Interior, cuando tengan por finalidad el sefizlamiento de las alineaciones, la

2O ENE 1995

asignacién de los usos, la regulacién parcelaria o la complecién de la urbanizaci6n, asi como
cualesquiera otras andlogas que supongan modificacién del espacio ptiblico o calificacién del

suelo,

LA en cumplimiento de
‘,»Swmﬂc:apdc Ilde Abnl de 2001, dictada por Ia Seccidn
ilg ﬂnte'nczoso Administrativo-del T.5.J.A., en el

)} De Mejora Urbana, cuando tengan por ﬁlléﬁldad la reutbam T84S @Bﬁj;}in honmgcneds
La ordenacién ‘detallada y delimitacion de ios espacml,g; yiblico: p%&gxﬁ cic d/ obras y

proyectos, la definicién de las caracteristicas de la ’urbamzac 1, ast como [ualesquiera otras
i

andlogas dirigidas a la mejora de la red de espacios piblicos, siempre que 1o otorguen
aprovechamientos urbanisticos no previstos en el Plan General.

c) De Proteccién, cuando tengan por finalidad la rehabilitacién integrada de 4reas, |a fijacién de
ordenanzas para la catalogacion, la mejora de l1a edificacidn, la pormenorizacion de usos o la
ordenacién detallada de 4reas monumentales, asi como cualesquiera otras diri gidas a Ia
proteccién y mejora de la edificacion, al espacio publico de los valores amibientales, paisajisticos
0 productivos del suelo no urbanizable, y de proteccion de espacios naturales y de yacimientos
arqueoldgicos.

d) De Sistemas Geuerales, cuando tengan por finalidad la definicién pormenorizada del sistema,
la pormenorizacién de usos y definicién de lag compatibilidades de los mismos, la ordenacicn
y programacion de obras y proyectos o la ordenacién detallada de los bordes del sistema, ast
como cualesquiera otras andlogas dirigidas al desarrollo de la ordenacién de los suelos afectados
por ¢l sistema y su entorno.

e) De Infraestructuras y Servicios, cuando tengan por finalidad Ia definicién pormenorizada de los
trazados y caracteristicas de las redes de infraestructuras y servicios, la programacién de obras
¥y proyectos o cualesquiera otras andlogas. En ningiin caso estos Planes podran sustituir a los
proyectos de urbanizacién o de obra civil.

f) De Mejora del Medio Rural, Regeneracién del Medio Agricola y Medio Fisico, cuanto tengan
por finalidad la restitucién del uso agricola del suelo, la mejora de las infraestructuras, redes y
servicios para el uso agropecuario, la restitucién del paisaje, la proteccién de zonas de especial
valor agricola, asf como cualesquiera otras andlogas, dirigidas a la proteccion y mejora del suelo
no urbanizable.

4. Los Planes Especiales contendrén las determinaciones necesarias para el desarrollo del Plan
Territorial o del Plan de Ordenacién correspondiente, y, en su defecto, las propias de su naturaleza y
finalidad debidamente justificadas y desarrolladas en los estudios, planos y normas correspondientes.

Los Planes Especiales que actden sobre las dreas delimitadas por el Plan General para ser
desarrolladas mediante esta figura de planeamiento, respetardn el contenido que, para cada una de elias,
se especifican en las presentes Normas, seitalando, en su caso, la ponderacién relativa de los usos y
tipologfas edificatorias resultantes de la subzonificacién que contenga, con referencia al uso y tipologia
edificable caracteristico del 4rea de reparto domnde se integre, respetando el aprovechamiento urbanistico
global fijado por el Plan General,

Los Planes Especiales de Mejora Urbana podrdn ser redactados por el Ayuntamiento o, en su

caso, por la Administracién actuante.
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Los Planes Especiales de Infraestructura y Servicios, podrén ser redactados por el Ayuntamiento, fer el Fieno M i!(fj %
empresas municipalizadas o las compaiifas suministradoras. 1 9 HAYU

Articulo 2.2.6.- Estudios de Detalle.

\ . : //‘
I. Para la debida aplicaci6n del Plan General, de los Planes Especiales de Reforma Interids,. ) -

de los Planes Parciales, podrdn redactarse, cuando fuese necesario, Estudios de Detalle con algung o

algunos de los siguientes objetivos:

a) Establecer alineaciones y rasantes de elementos o tramos de la red viara en el suelo urbano, en
desarrollo de las previsiones contenidas en ¢l planeamiento.

b) Reajustar o adaptar las alineaciones y rasantes sefialadas en los instrumentos de planeamiento K
para el suelo urbano o el urbanizable, pudiendo concretar los trazados, pero sin reducir en - , f\
ningtn caso superficie del viario ni proponer nuevas aperturas, disminuir la superficie destmadaﬁwm ? !

a espacios piiblicos nf incrementar las edificabilidades asignadas por los Planes. ’ "/;_‘ T ame (<" ) o

c) Ordenar los voliimenes edificatorios definiendo, en su caso, el viario interior en superf' cu:s con ‘!‘_ }f “1\] !

entidad suficiente a estos efectos. En ningiin caso estas superficies serdn inferiores a una pakcela' ) ils \i ~ ;'

y se corresponderdn con todo o parte de una unidad de gestién ya delimitada o cuya deh i tE;)r(‘m ‘\“" -f J/f /

se proponga. Deberdn respetarse en todo caso las determinaciones del planeaniento en \&ifg f[_;\?‘\?;/ o )
a ordenacién del suelo, edificabilidad y alturas méximas, densidad de poblaci6n y usos admitidos .

y prohibidos.

2. Los Estudios de Detalle se redactardn en aquellos supuestos en que asf aparezcan dispuesto

en las presentes Normas o en los instrumentos de planeamiento o desarrollo del Plan General, o cuando

el Ayuntamiento lo considere necesario, por propia iniciativa o a propuesta del interesado, en atencion

a las circunstancias urbanisticas de una sitvacién o emplazamiento determinados. Su aprobacién se —[x;‘m,;,!ﬂ e n\ (65 P it y T n-"-rl:;_,

sujetard a los dispuesto en el artfculo 140 del RPU, :;L:-" i) hrF b '1 nik ’“T_:’\_fff
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Articulo 2.2.7.- Normas Especiales de Proteccidn.

generales del Plan General en materia de conservacién y mejora de los edificios o conjuntos urbanos y

de elementos o espacios naturales, no requiera la redaccién de Planes Especiales o, en otro caso, como

Al amparo de lo previsto en el articulo 78.3 del RPU, cuando el cumplimiento de los objetivos

complemento de éstos y de las presentes Normas Urbanfsticas, podrin dictarse Normas Especiales de

Proteccién, dirigidas a desarrollar o completar la regulacién particularizada de los usos y clases de obras,
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Articulo 2.2.8.- Ordenanzas Especiales.

A los efectos de estas Normas, se consideran Ordenanzas Especiales todas aquellas disposiciones
de cardcter general y competencia ordinaria municipal que regulen aspectos determinados relacionado con
la aplicacion de planeamiento urbanistico y usos de suelo, las actividades, las obras y los edificios, tanto
las que se dicten en cumplimiento de lo dispuesto en el Plan General, como complemento del misnio,

como las que apruebe el Ayuntamiento en el ejercicio de las compet =NCias que’1a 16E 1siacx651 e Qiqgc'gl_

i

CAPITULO 3°. Instrumentos de Gestidn.

Articulo 2.3.1.- Delimitacién de unidades de ejecnciémﬁ.JUM\A DE "ANDALUCIA

I. La determinaci6n y delimitacién de unidades de ejecucién o la modificacién de las ya
delimitadas, se [levard a cabo con arreglo a Io previsto en la legislacién urbanistica aplicable.

Cuando la determinacion y delimitacién esté contenida en los Planes, para suelo urbano, no seri
de aplicacién ef procedimiento establecido en el articulo 38 del RGU, salvo para su modificacién, si bien
la inicial delimitacién de la unidad de ejecucién habrd de vincularse a la aprobacién inicial del
correspondiente Plan.

2. La determinacion y delimitacion de las unidades de ejecucién en el suelo urbanizable se
establecen en el presente Plan General para cada cuatrienio. No obstante, en desarrollo de los Planes
Parciales correspondientes podré procederse, por razones suficientemente justificadas, a la subdivision
en dos 0 més unidades de ejecucién independientes de acuerdo con los articulos 45 y siguientes del RPU,

3. La ejecucién del presente Plan y conforme a sus determinaciones en el suelo urbano se
delimitardn, siempre que no lo estuvieran, unidades de ejecucién que incluirin una superficie de terrenos
que permitan el cumplimiento conjunto de los deberes de cesidn, equidistribucidn y urbanizacion de la
totalidad de la superficie.

4. El Ayuntamiento podré exigir que la delimitacién de la unidad de ejecucion y la fijacion del
sistema de actuaci6n sea simultdneo a la de cualquier planeamiento parcial o especial u ordenacién de

detalle que desarrolle el Plan General.



Articulo 2.3.2.- Definicién y clases.

Se denominan instrumentos de gestién a aquelios cuya finalidad es el reparto equitativ

beneficios y cargas derivados de la ordenacién urbanistica.

Segtin incluyan o no el repario de las cazgs ‘amdaﬁmgmggg@ de Ufbamza‘ﬂéh{ los
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instrumentos de gestién pueden ser: : y :

a) De gestién integrada.

LIITTRRTE \

b) De gestién simple.
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Articulo 2.3.3.- Instrumentos de gesti Y g}s?gragL ANDALUCIA

Se consideran instrumentos de gestién integrada, a los efectos previstos en las presentes Normas, ...-—.. 0 6 F E B 19 6
84

aquéllos que forman parte de alguno de los sistemas de actuacién definidos por la legislacion urbatﬁ/tma ?&' 7
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Articulo 2.3.4.- Sistemas de actuacion. 3' '

1. La ejecucién del planeamiento se llevard a cabo por alguno de lo sistemas de actuacién
previstos por la legislacién urbanistica aplicable: compensacién, cooperacién o expropiaciou.

2. El Ayuntamiento elegird el sistema de actuacién atendiendo a las determinaciones que al

respecto sefiala el presente Plan y cuando éste no lo indicase, lo fijar4 segin las condiciones y

circunstancias que concurran,

3.-La determinacién del sistema, cuando no se contenga en el presente Plan o en los aprobados’
para su desarrollo, se llevard a cabo con Ia delimitacién de Ia unidad de ejecucion, o en su defecto, de‘é
acuerdo con el procedimiento establecido en el articulo 38 del RGU. i

4. Cuando se hubiese fijado un sistema de gestidn privada y transcurran los plazos establecidos
en estas normas para el cumplimiento de los deberes de redaccién de a figura de planeamiento y deé
cesién, equidistribucién y urbanizacién, el Ayuntamiento procederd a sustituir el sistema por otro de
gestién piblica, expropiacién o sujecién al régimen de venta forzosa, garantizdndose, en todo caso, a los

propietarios no responsables del incumplimiento fos derechos vinculados a la ejecucién del planeamiento

0 la valoracién urbanistica establecida para los supuestos de expropiacién como sistema de actuacion.
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cumplidores aquellos que prestaren las garantias suﬁuentew de '_ ; Io dlspues\ij en el articulo

2.5.6 de estas Normas con una antelacion no inferior a tres meses pam la (,onciusuin ¢ los distintos

plazos fijados por estas Normas para el cumplimiento de togzdeberes urbanisticos.
@

Articulo 2.3.5.- Sistema de Compensacién.

1. El sistema de compensacion tiene por objeto la gestién y ejecucion de la urbanizacion de I
umidad de ejecucién por los mismos propietarios del suelo comprendidos en su perimetro, con solidaridad
de beneficios y cargas. A tal fin, estos propietarios aportan los terrenos de cesién obligatoria, sin
perjuicio de los dispuesto en el articulo 50.3 del RGU, realizan a su costa la totalidad de las obras de
urbanizacién y se constituyen en Junta de Compensacidén repartiendo todas las cargas y beneficios que
pueda reportar la actuacién.

2. El procedimiento de compensacion, que se entenderd iniciado con la aprobacién definitiva de
la delimitacién de la unidad de ejecucién se Tegird por lo dispuesto en la legislaci6n urbanfstica, sus

reglamentos y por cuanto fuese de aplicacién de las presente Normas.

Articulo 2.3.6.- Sistema de Cooperacién.

1. En el sistema de cooperacién los propietarios del suelo comprendido en fa unidad de ejecucion
aportan el suelo de cesién obligatoria y el Ayuntamiento ejecuta las obras de urbanizaciéun.

2. La totalidad de los costes de urbanizacién serfn a cargo de los propietarios afectados y se
exigird por el Ayuntamiento en la forma y plazos sefialados por las Leyes, sus Reglamentoes y, en lo que
resulte de aplicacion, por lo sefialado en las presentes Normas.

3. El incumplimiento del pago de las cuotas de urbanizacién, que ponga en peligro el éxito de
la gestién, podria dar lugar, en dltimo caso, a la expropiacién por el Ayuntamiento de los terrenos
afectados al cumplimiento de las cuotas con pérdida del derecho al aprovechamiento, previa audiencia
al interesado, justipreciando los terrenos a su valor inicial.

4. La aplicaci6n del sistema de cooperacién exige la reparcelacién de los terrenos comprendidos
en la unidad de ejecucidn, salvo que ésta sea innecesaria de conformidad con lo previsto en el articulo

73 del RGU.
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comprendidos dentro de una unidad de ejecucién previamente delimitada y ejecuta en ellas las
urbanisticas correspondientes conforme zl planeamiento. Se utilizardn como formas de gest
permita la legislacidn del Régimen local y urbanistica y resulten conformes a los fines de ur ni@tiit_ﬁm'f: -
y edificacién previstos en el planeamiento, pudiendo el Ayuntamiento promover modalidades aso ;at:'vaS

H o
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con otras Administraciones piblicas o particulares. T

2. El sistema de expropiaci6n se regir4 por lo dispuesto en ia legistacién urbanistica, y cuanto

resulte de aplicacién de las presentes Normas.

Articulo 2.3.8.- Régimen de Venta Forzosa.

El incumplimiento de los deberes urbanfsticos en los plazos previstos en estas Nom as dz{ré lugar,g\

cuando no se opte por el sistema de expropiacién, a la sujecién de los terrenos al régm\en (38 venta lf ‘ Cos y :
N ‘I : . St R -
forzosa. instrumentindose dicho sistema a través del Registro Municipal de Solares y terrenos s;n 1 it d T

urbanizar, valordndose los terrenos con arreglo al grado de adquisicién de facultades urbamstlcas por su-

titular,

Articulo 2.3.9.- Instrumentos de Gestién Simple.

1. Sou instrumentos de gesti6én simple, a los efectos previstos en las presentes Normas, aqueilos | o [T

que, siendo su finalidad el reparto de cargas y beneficios, no forman parte de ninguno de los sistemas | vl
de actuacién antcriormente definidos, por no incluir Ias cargas derivadas de los proyectos de | \

urbanizacidn, ni tener por finalidad Ia actuacién de los mismos.

2. Son instrumentos de gestién simple los siguientes:

a) Los proyectos de reparcelacién en cualquiera de las formas previstas en el Titulo III del RGU. (/_..-«—-*

b) Los proyectos de expropiacion en cualquiera de las formas previstas en el Tfwlo 111 del RGU.

c) Actuaciones asistemdticas en suelo urbano, regulado en el Capitulo 2° del Titulo V de estas FARF NN H:E, I ‘45 '
Normas.
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Articulo 2.3.10.- Reparcelacién.

\!,__.-

1. La reparcelacion tiene por objeto distribuir justamente los benefcios Yy cargas de la ordenacion
urbanistica, regularizar lag fincas adaptindolas a las exlgenmas del planeamiento y Sttuar sobre parcelas
determinadas y en zonas aptas para la edificacidn el aprovechamlemo establecido por el Plan en especial,
el que corresponda al Ayuntamiento conforme al propio Plan.

2. Consiste la reparcelacion en Ia agrupacidn o integracién de las fincas comprendidas en una
unidad de ejecucién para su nueva divisién ajustada al Plan, con adjudicacién de las parcelas resultantes
a los propietarios de tas primitivas, en proporcién a sus respectivos derechos, vy al Ayuntamiento en la
parte que le corresponde.

3. La reparcelaci6n podrd sustituir las adjudicaciones de parcelas por compensacion econémica
en los casos siguientes:

a) Cuando la cuantia de los derechos de algin propietario no alcance el quince por ciento (15%)
de la parcela minima edificable.

b) Cuando sea preciso ajustar diferencias de adjudicacién inferiores al quince por ciento (15%) de
la parcela minima edificable.

4. No serd necesaria la reparcelacion, en los casos previstos por el artfculo 73 del RGU vy asi
se declare por el Ayuntamiento en la forma y con los efectos previstos por el articulo 188 del propio
RGU. Se entender4 en todo caso que la distribuci6n de los beneficios y cargas resultantes deberd cumplir
con las condiciones sefialadas para la unidad de ejecucién delimitada. No se requerird tal declaracion en
el caso de los apartados b) y c) del citado articulo 73 del mismo texto.

5. El procedimiento de las reparcelaciones ser4 el seiialado por la legislacién urbanistica aplicable
y las presentes Normas, en lo que le sean de aplicaci6n.

6. Los proyectos de reparcelacion contendrén las determinaciones y documentacién establecidos
en los articulos 82, 83 y 84 del RGU, con planos a escala minima 1:1.000. Se justificard, en todo caso,
la coherencia de todas las parcelas resultantes con la ordenaci6a del Plan que se ejecute, se describirdn
las fincas aportadas y las parcelas resultantes con expresién de su destino urbanistico.

7. El Ayuntamiento ocupard directamente las superficies necesarias para llevar a cabo la
reparcelacién, una vez recaido el acuerdo aprobatorio firme. Aquellos propietarios afectados que se
resistan a la puesta a disposicién del Ayuntamiento de los terrenos necesarios para la ejecucion de la
urbanizacién podrdn ser expropiados, con pérdida del derecho al aprovechamiento, justiprecidndose los

terrenos ”Cﬁ?’t@nf@mn dwa.mloaﬂ&‘%ﬂggigg ala LRRUVS,
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Articuio 2.3.11.- Expropiacién.

de parcelaci6n ilegal en suelo urbanizable no programado o no urbanizable, en cuyo caso se dedumré del
Justiprecio el importe de la multa que se imponga.

2. También tiene por objeto la ejecuci6én en suelo urbano de los sistemas generales, asi como
las dotaciones locales que no estén incluidas en unidades de ejecucion, la obtencién anticipada del suelo
destinado a sistemas generales en suelo urbanizable, la constitucién o ampliacién del Patrimonio Ptblico
del suelo para obtencién de terrenos destinados a viviendas piblicas y otros usos de interés social, asi

como a los demds supuestos que la Ley prevea. PR

repercutido sobre los propietarios que resulten especialmente beneficiados por la actuadion urbaniagga’-

mediante contribuciones especiales.

Articule 2.3.12.- Derechos de realojo y retorno.

La ¢jecucion de actuaciones urbanisticas que requieran el desalojo de los ocupantes legales de
inmuebles que constituyan su residencia habitual se garantizar el derecho de aquellos al realojo, con
sujecién a las siguientes reglas:

a} Cuando se actie por expropiacién, el Ayuntamiento o, en su caso, el beneficiario de la
expropiacién pondrén a disposici6n de los ocupantes afectados otras viviendas en las condiciones
de superficie y precio correspondientes a las viviendas de proteccién pdblica de acuerdo con la
legislacién protectora.

b) Cuando se actie por otro sistema de gestién privada o mixta en unidades de ejecucicn, el
Ayuntamiento hard efectivo el derecho al realojo en las condiciones sefialadas en el punto
anterior, siempre que los afectados no resulten adjudicatarios por lo menos de una vivienda de
90 metros cuadrados en la unidad.

c) En caso de actuacion aislada expropiatoria debers estarse a lo indicado en el apartado a). Si, por
el contrario, la actuacién aislada no es expropiatoria, el arrendatario conservara su derecho de

retomo, tal como se regula en la legislacion arrendaticia frente al propietario, ya sea la

-
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CAPITULO 4°. Instrumentos de Ejecucién.

Articulo 2.4.1.- Clases de Proyectos.

1. La ejecucién material de las determinaciones det Plan General y de sus instrumentos de

desarrollo se realizard mediante proyectos técnicgsy incluyen en algunas

”Toxveualesmseguq,gsur‘qp‘]g t?es
de las siguientes clases: il X8k STE
a) De urbanizacién. g
b) De parcelacidn.
c) De edificacitn.

d) D otras actuaciones urbam’sticaxﬂ I

DE ANDAL UCIA |

2. La definicién, contenido y tramitacién de los distintos proyee Os técnicos salvo el de

e) De actividades e instalaciones.

parcelacién que se regula en el Titulo III, serén las establecidas en este Titulo IL

Articulo 2.4.2.- Condiciones Generales de los Proyectos Técnicos.

1. A efectos del ejercicio de la competencia municipal sobre intervencién de las actuaciones
piblicas o privadas sobre el suelo, se entiende por proyecto técnico aquei que define de modo completo
las obras o instalaciones a realizar con el contenido y detalle que requiera su objeto, de forma que lo
proyectado pueda ser directamente ejecutado mediante la correcta interpretacion y aplicacién de sus
>especiﬁcaciones.

2. Los proyectos se compondrin de una menioria descriptiva y justificativa, planos y
presupuestos, y demds disposiciones que sean de aplicaci6n, sefialindose, especialmente, el periodo de
gjecucién previsto. No obstante, el Ayuntamiento, mediante la oportuna Ordenanza, determinari aquellas

actuaciones que, por su naturaleza o menor entidad técnica no requieran la presentacién de proyectos

completos, seiialando la documentacién simplificada o parcial que en su lugar se precise, y relacionari

1



las actuaciones que, por su escasa entidad, pueda acometerse por siniple comunicacién a la administracion
urbanistica municipal, y también regularg aquetlas licencias que puedan ser concedidas sobre un proyecto

bisico si bien en este caso su eficacia quedar4 suspendida y condicionada a la posterior obtencigmn:

permiso de inicio de obras que se conceders una vez presentado Y aprobado el proyecto de jethCIéfh

conforme a la legislaci6n en vigor, con especial atencidn a la Ley 12/86 LRAP.

4. Cada proyecto, una vez aprobado y concedida la correspondiente licencia quedar4 incorporado
a €sta como condicién material de Ia misma. En consecuencia, deberd someterse a autorizacién municipal
previa toda alteracién durante el curso de las obras de proyecto objeto de la licencia, salvo las meras
especificaciones constructivas o desarrollos interpretativos del mismo que no estuvieran contenidos en el
proyecto aprobado o fijados en las condiciones particulares de la licencia.

5. Presentada una solicitud de licencia, los posibles recargos técnicos o de otra clase que susciten

fehacientemente al interesado de forma conjunta y en un solo acto. La subsanacién no dard lugar a la
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interrupcién, sino a la reanudacién del cémputo del plazo para solicitar la licencia.
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Articulo 2.4.3.-

de Urbanizacién.

1. Los proyectos de urbanizacién tienen por objeto la definicién técnica precisa para la
realizacion de las obras de acondicionamiento urbanfstico del suelo, en ejecucidn de lo determinado por
el planeamiento urbanistico,

2. A efectos de su definicidn en proyectos, las obras de urbanizacién se desgiosan en los
siguientes grupos: !

a) Excavaciones y movimientos de tierras.

b) Trazado.

c} Pavimentacién del viario.

d) Red de riego e hidrantes.

€} Redes de evacuacién de aguas pluviales y residuales.
f) Red de distribucién de agua.

&) Red de distribuci6n de energfa eléctrica.

h) Canalizaciones de telecomunicacién.
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J) Parque, jardines y acondicionamiento de espac.ids»-h_b,r;

k) Alumbrado piblico.

1) Aparcamiento subterréneq.

m} Sefializaciones y marcas.

3. Son proyectos generales de urbanizacién los que tienen por objeto el acondicionamiento, en
una o varias fases, de un sector, unidad de ejecucion, asi como cualguier otra operacidn urbanizadora
integrada que comprenda las obras sefialadas en el apartado anterior.

4. Los restantes proyectos de urbanizacién se considerarin proyectos paiciales o proyectos de
obras ordinarias, segin lo previsto en el artfculo 67.3 del RPU y denominardn por su objeto u objetos

especificos.

5. Son de aplicacion a estos proyectos las condiciones generales reguladas por ¢l articulo 2.4.2.
de estas Normas.

Articulo 2.4.4.- Contenido de los Proyectos de Urbanizacién.

1. Los proyectos de urbanizaci6n estaréin constituidos por los documentos sefialados en el articulo
69 del RPY, con el detalle y complementos que requiere la completa definicin ejecutiva de las obras

comprendidas. En todo caso. incluirdn, adem4s, los documentos siguientes:

a) Plano a escala minima 1:1.000, en el que se fijen claramente los limites del Plan que se proyecta
gjecutar, Ia situaci6n de las obras, los limites de los viales, los parques y jardines de uso publico
y los espacios abiertos y libres de uso privado, las construcciones, plantaciones o instalaciones
que, por ser incompatibles con el Plan, hayan de derribarse, talarse o trasladarse, las parcelas
para dotaciones y servicios piblicos y las previstas para edificacién privada,

b) Plan de obras detallado, en el que se fije tanto el plazo final como los parciales de las distintas
fases, si las hubiese, de acuerdo con los plazos marcados por ¢l planeamiento correspondiente.
2. En los proyectos generales y en los parciales que comprendan mas de una clase de obras, cada

una de ellas constituird un capitulo independiente con toda la documentacian especifica correspondiente,

sin perjuicio de su refundicién unitaria en la memoria principal, en el plan de obras y en el presupuesto
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1. Los proyectos de urbanizacién se tramitardn y aprobarsn conforme 2 las reglas esta le%@kw Dif 8y Aoy
\ —
en el articulo 117 del Real Decreto Legislativo 1/92. No obstante, tratdndose de proyectos pa 1 &6uew

no tengan por objeto el desarrollo integral de una unidad de gjecucion, podrén seguir e! témltf,?
£

establecido para las obras ordinarias, de conformidad con el articulo 62.3 del RPU.

2. Antes de la aprobaci6n definitiva de los proyectos de urbanizacién o de la conces Qh((ie l

licencia de obras ordinarias en los proyectos redactados por iniciativa privada, deber4 el proﬁmtor A =

constituir una garantia del seis por ciento (6 %) del coste de las obras, segin el presupuesto del proyecto,

§i ésta garantfa no hubiera sido constituida con anterioridad.

3. El presupuesto del proyecto podrd ser revisado por la administracién urbanistica municipal

mediante resolucién motivada. En tales situaciones, el promotor deberd conmstituir, como garantia /v ehado
por o] Prong Liuia | et

06 reo. 19‘3)6

complementaria de la inicialmente constituida la diferencia entre el importe inicial y el calculado como

consecuencia de la revisién. % —1\1 0 DE

4. Las garantias responderdn del cumplimiento de los deberes y obligaciones lmp{ gnﬁs a-15s

I

promotores y de los compromisos por ellos

contraidos. ) -, 1. /
b , v
5. Las garantias se cancelardn o devolverdn cuando sean recepcionadas definitivam QpJs.0 Fas < o { -
de urbanizacién afianzadas y se acredite en el expediente la formalizacion de las cesiones obl} t(c?ﬁbs]yA 9\1’* / -

gratuitas en favor de la administracién. T
1. Los proyectos de urbanizaci6o se tramitardn y aprobardn conforme a las reglas establecidas en los
articulos 5.3 y 5 del RDL 16/1981, de 16 de Octubre. No obstante, tratindose de proyectos parciales gue
no tengan por objeto el desarrollo integral de una unidad de ejc-cucidn, podrdn seguir el trdmite
establecido para las obras ordinarias, de conformidad con el articulo 62.3 del RPU.

2. Antes de la aprobacion definitiva de los proyectos de urbanizacion o de la concesién de la
licencia de obras ordinarias en los proyectos redactados por iniciativa privada, deberi el promotor
constituir una garantfa del seis por ciento (6%) del coste de las obras, segtn el presupuesto del proyecto,
st ésta garantfa no hubiera sido constitvida con anterioridad.

3. El presupuesto del proyecto podr4 ser revisado por la administracién urbanistica municipal
mediante resolucion motivada. En tales situaciones, el promotor deberd constituir, como garantia
complementaria de la inicialmente constituida Ia diferencia entre el importe inicial .y el calculado como

consecuencia de la revisién.

4. Las garantias responderdn del cumplimiento de los deberes y obligaciones impuestas a los i e
JUJ"I A D" AN A

promotores y de los compromisos por eflos

R R s e

contraidos.

CAPITULO 5°, Plazos para la ejecucién del planeamiento y de la edificacign.

Articulo 2.5.1.- Adquisicién de facultades urbanisticas.

1. Las facultades urbanisticas las adquirirAn los propietarios del suelo en funcién del
cumplimiento de los deberes establecidos por Ia legisiacion urbanistica y el Plan General de acuerdo con
los plazos, que se entenderdn de caducidad y los requisitos establecidos por éste dltimo,

2. Los propietarios de terrenos incluidos en alguna unidad de ejecucidn de iniciativa privada
estin obligados a los efectos de incorporarse al proceso urbanizador a la presentacion, dentro de los
plazos fijados, tanto de la figura de planeamiento, en el caso de que el Plan General lo establezca, como
de los Proyectos de Urbanizacién y de Compensaci6n correspondientes.

3. Los Planes Parciales y Planes Especiales de Reforma Interior previstos por el Plan General,
podrén establecer su desarrolio por fases, en funci6n de su Plan de Etapas respectivo. En estos supuestos,
el plazo de ejecucién médximo previsto para la totalidad de las etapas no podré exceder del establecido,
con cardcter unitario, en la ficha correspondiente del Programa de Actuacidn.

4. En suelo urbano, cuando se trate de terrenos no incluidos en una Unidad de Ejecucidn, el

derecho al aprovechamiento urbanistico se contendrd adquirido por la aprobacién definitiva del Plan

General.

Articulo 2.5.2.- Derecho a urbanizar.

L. La adquisicion del derecho a urbanizar requiere la aprobacién definitiva del Plan General, y
en su caso, del P.E.R.L, en el supuesto de suelo urbano: del Plan General y Plan Parcial en el supuesto
de suelo urbanizable Programado; en el caso de $.U.N.P. hay que afiadir la aprobacién definitiva del
P.A.U. El gjercicio del derecho a urbanizar requiere la aprobacién, cuando asf se establezca, del Estudio

de Detalle y/o del Proyecto de Urbanizacién.
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2. En los supuestos de unidades de ejecucién de iniciativa privada. los propietarios estdn

obligados a presentar la figura de planeamiento que, en su caso, el Plan establezca, a constituirse, si fuese

necesario, en Junta de Compensacién, y en presentar los proyectos de Urbanizacién y de Compensaudu‘ o D’ E@\

en los plazos expresamente marcados en el Programa de Actuacidn, / AR
3. En el caso de propietario dnico ¢ comunidad proindiviso, el plazo marcado en {a ficha q@ T3
Programa de Actuacién para la constitucidn de la Junta de Compensacién no serd kjmputalﬂe‘?-‘\[ /
entendiéndose que los Proyectos de Urbanizacién y de Compensacion deben presentarse e \ei pi_azo
marcado pero computdndose desde el acuerdo municipal de no necesidad de constitucién de la Junta de , s

Compensacién.

Articulo 2.5.3.- Presentacién y tramitacién de la documentacién urbanistica.

A fin de garantizar la correcta ejecuci6n del planeamiento de iniciativa particular, se establecé‘tf WD gy 9\‘.\ o

(g. .
las siguientes normas para la presentacion y tramitacién de los documentos urbanisticos exigibles: m,{( N
. - i ’—“ ' \ /’._.;‘)
a) En las unidades que se establece la necesidad de presentar alguna figura de planeamiento, esta . \ ' E g\
deberd ser presentada, preferiblemente, en el Registro Municipal al menos por los ;jrépii'fztaribs-' NS ' ’;' .

que representen el sesenta por ciento (60%) del Ambito de dicha unidad, dentro ‘déi plazo
establecido en su respectiva ficha. S

b) El contenido de estos planeamientos asi como de cualquier otra documentaci6n exigida deberd
ser conforme a la Ley, a las determinaciones establecidas por el planeamiento de rango superior
y los criterios técnicos municipales basados en Ias normas referidas.

c) Cuando las determinaciones exigidas o, cualquier otra documentacién que se presente en el curso
de la tramitacién, fuese incompleta o no ajustada a lo dispuesto en el punto anterior, se
devolverd a los promotores para que la completen o subsanen. Esta devolucién reanudard el
cémputo de los plazos fijados por estas normas para la presentacién de la documentaci6n
correspondiente. '

Asimismo, y en el caso de que durante la tramitacién del documento se estimara necesario
introducir modificaciones a la documentaci6n técnica, se devolver4 a los interesados para su subsanacin
debiendo realizarse en el plazo que para ello le otorgue el Ayuntamiento y que no podri ser superior en

ningdn caso a seis (6) meses. i
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L. El derecho al aprovechaniiento urbanistico $6lo se adquirird medm te fa ac
cumplimiento de los deberes de cesién, equidistribucién y: “hrbamzac:én en los pla respectivos
L marcados para cada una de las Unidades de Ejecucién en las correspondientes fichas del Programa de
Actuacion.

2. El acuerdo de aprobacién del Proyecto de Compensacién o de Reparcelacién producird el
- efecto de cesién al Ayuntamiento de los terrenos destinados a dotaciones piblicos, asf como de aquelios

terrenos en fos que deba materializarse el aprovechamiento urbanistico perteneciente a la Administracién
por exceder los aprovechamientos permitidos por el planeamiento en la unidad de actuacién de los
susceptibles de apropiacién por el conjunte de propietarios incluidos en ellas. Estas cesiones deberén
inscribirse en el Registro de la Propiedad a favor del Ayuntamiento, en pleno dominio libres de cargas
j y de obligaciones en el plazo de dos meses desde [a aprobacién del Proyecto correspondiente.
f 3. La solicitud de certificaci6n acreditativa del cumplimiento de estos deberes se solicitard una
l\i vez cumplidos éstos, dentro de los plazos establecidos para la finalizacién de las obras de urbanizaci6n,
| ‘ . debiendo justificarse con la documentacién pertinente que garantice tanto el haber realizado todas las
cesiones previstas como, mediante certificado de técnico competente, el haber concluido las obras de

I urbanizacién de acuerdo al proyecto de Urbanizacién aprobado definitivamente.

4. El Ayuntamiento sélo procedera a la recepcion de las obras de urbanizacién, si previamente,
y para aquellos casos en que asf se disponga en el Plan General, o se acuerde posteriormente, se hubiese

constituido una Entidad Urbanistica de Conservacién.

Articulo 2.5.5.- Derecho a edificar.

L. El otorgamiento de la licencia determinar4 la adquisicién del derecho a edificar, siempre que
el proyecto presentado fuera conforme con fa Ordenacién Urbanistica aplicable.
2. Este derecho se extinguird si no se solicitara por el titular del solar licencia dentro del plazo

méximo sefialado en las fichas correspondientes del Programa de Actuacion.

Articulo 2.5.6.- Incumplimientos.

1. El incumplimiento de los plazos sefialados en el Programa de Actuaci6n, asi como de las

disposiciones al respecto contenidas en estas Normas supondrén autométicamente la pérdida o reduccion
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de los derechos de los propietarios de acuerdo con lo dispuesto en la Ley 8/90 de 25 de Julio, sobre par el Pleng

Reforma del Régimen Urbanistico y Valoraciones del Suelo y en el Real Decreto Legislativo 1!9};{{?’; DE 4,
P

2. Si se hubiese determinado un sistema de gestion privada transcurridos los plazos (ﬁ_&\ set “‘-\4)’94,;\0

-

s . . . R . . ; f ey .// %F‘
Ayuntamiento podrd sustituir el sistema por otro de gestién piblica, garantizdndose a los pro ,leta 0s 1o

responsables del incumplimiento los derechos vinculados a la ejecucién dei planeamiento o lar al

urbanistica para los supuestos de expropiacién como sistema de actuacién,

Se entiende a estos efectos, como propietarios cumplidores aquellos que antes de la fina
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CLASE DE SUELO.

ADQUISICION DE

VALORACION

. DESARROLLO DEL FACULTADES
de los plazos establecidos ofrezcan constituir depésito o prestar aval por un importe equivalente al PLANEAMIENTO URBANISTICAS
veinticinco por ciento (25%) de los costes de urbanizacién y gestién ain pendientes, garantizando S N.U.
eficazmente estas garantias en el plazo e importe que el Ayuntamiento les notifique, . Plan General Ninguna Valor inicial (V)
Los restantes propietarios serdn expropiados, por el valor urbanistico en funcién del conjunto .- S.U.N.P.
A Plan General Nin inici ;
de derechos y facultades alcanzados hasta el momento de hacerse la valoracién. 0 6 FEH . f;C" nguna Valor inicial (V)
Si el sistema sustitutorio elegido fuera el de expropiacién el valor urbanistico a efectos de —— - _k - , 73 f’(%iﬁ}fU . Vi + .259‘:’ coste previsible de
o N L e OF Ry Cor Ninguna urbanizacién
determinacién del justiprecio de las parcelas cuyos propietarios conservardn el derecho a adquirir el i ' : :
. - , . e e e ; S.U.P. Vi + 25% coste previsible de
aprovechanuiento urbanistico serd ¢l correspondiente al 70 6 al 50 por ciento de este Gltimo; Segin !ﬂ Plan General Ninguna urbanizacién
clasificacién urbanistica del suelo. ; '(‘ s o S.U.P. Vi + 50% coste previsible de
; - PG+ Plan Parcial D. Urbanizar urbanizacidn
. S.U.P.
f ~ PG+PP +cesién D. Aprovech. Valor Urbtco. = 85% Aprov. Tipo

CAPITULO 6°. Valoraciones: Principios Informadores. Cuadro resumen del

equid. urbaniz.

SUELO URBANQ

Valor Urbtco. = 50% del 85% del

Régimen de valoraciones. PG sin PERI Ninguna Apr. Tipo/Pt. anterior
SUELO URBANO
PG+4+PERI (1) D. Urbanizar Valor Urbtco. = 50% del 85% del

Articulo 2.6.1.- Valoracién grado de adquisicion de facultades urbanisticas.

1. El valor del suelo se calcula en funcién de la consolidacién gradual de facultades urbanisticas,
siendo su régimen el contenido en ei Titulo I de la LRRUVS y en el mismo Titulo del Real Decreto
Legislativo 1/92, |

Estos criterios de valoracion se aplicardn a todas las expropiaciones de suelo que se lleven a cabo
por ¢l Ayuntamiento u otra Administracién competente, tanto si se enmarca en el mbito de la ejecucién

! !
del plapeamiento urbanistico como si tienen su amparo en cualquier otra normativa. bead ooy

Aprov. Tipo

SUELO URBANO

PG +PERI +cesi6n equid.

urbaniz.(2)

D. Aprovech.

Valor Urbtco. = 85% Aprov. Tipo.

A

(1) = Actuacién asistemadtica, parcela no urbanizada.

£= Actuacidn asistemdtica, solar.
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fiscales. La legislacién y el Plan suminjstran fos aprovechamientos, la monetarizacién de éstos se realiza L-.IU‘-‘-;',",\ I \ e
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repercusion del poligono, que estard referido al uso y tipologia edificatoria caracteristicos resultantes de

la ordenacidn, y corregido en funcién de su situacién dentro del poligono.

ANDALUCIA
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CAPITULO 1°. Régimen Urbanistico y Divisién del Suelo.

Articulo 3.1.1.- Division del suelo en razén de su aptitud urbanfistica

primaria,

Por su distinta posicién y funcionalidad en la estructura general y orgénica del territorio, el Plan

General divide el suelo de la totalidad del Municipio de Barbate con arreglo a los siguientes criterios:

A) Clasificacién del suelo:

Constituye la divisién basica del suelo a efectos urbanisticos y determina los regimenes
especificos de aprovechamiento y gestién. Segin la realidad consolidada y el destino previsto por el Plan
para las distintas 4reas, se distinguen:

a) El suelo no urbanizable es aquel que el Plan mantiene ajeno a cualquier destino urbano,
confirmando su valor agropecuario, forestal, cinegético y natural.

El régimen juridico propio del suelo no urbanizable se recoge en el Titulo XI de estas

Normas.

b) El suelo urbanizable estd caracterizado por estar destinado por el Plan a ser soporte del
crecimiento urbano previsto. En razén de las previsiones en el tiempo que el Plan establece para
su incorporacién al proceso de desarrollo urbano, se divide en dos categorias:

- Suelo urbanizable programado.
- Suelo urbanizable no programado.

El suelo urbanizable aparece delimitado en el Plano de Régimen del Suelo y Gestitn

> ¥ su régimen juridico figura en el Titulo VI de estas Normas, y los esquemas para su ordenacién

y tipologfas se detallan en el Plano de Calificacion, Usos, Sistemas, Alineaciones y Rasantes
para los suclos urbanizables programados,

c) El suelo urbano comprende las 4dreas hist6ricamente ocupadas por el desenvolvimiento de la
ciudad a la entrada en vigor de Plan y aquellas otras que, por ia efecucion de éste, lleguen a

adquirir tal condicién en el futuro.

Se delimita en el Plano de Régimen del Suelo y Gestién se regula especificamente en el Titulo
V de estas Normas.
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B) Suelo de sistemas generales: PN T1Sekeeianin j
Comprende esta categoria las superficies que, sin perjuicio de la clasificacién §u f
destinadas por el Plan al establecimiento de los elementos dotacionales pdblicos det fir 1
desarrollo urbano y especialmente configuradores de la estructura general y orgénica del \rri : / . “ /{V/
El sefilamiento del suelo de sistemas generales figura en el Plano de Estructuriu 2 ;14 A?\t’ h -
Orgdnica y Usos Globales del territorio y la precisién de los usos se detalla en el Plano de Ca\\ﬁtaudn e

Usos, Sistemas, Alineaciones y Rasantes.

Las condiciones de uso y régimen de ejecucion del suelo de sistemas generales se regulan en el

Titulo IV de estas Normas.

Articulo 3.1.2.- Divisién del suelo en razén de la gestién urbanistica. LTI

bl
]
i
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1. EI Plan General determina y prevé la delimitacién de 4mbitos de gestién en qi’swelo urb&no
t § PR

y urbanizable en los siguientes supuestos: ;‘ o

b .
N
a) Areas de reparto, como unidad de equidistribucién de cargas y beneficios, tanto ek suelb ur&ano

como urbanizable programado, a efectos de fijacién, sobre cada una de \:Ilas rdcl| ;\

aprovechamiento fijo.

i-de. | T chbr;l 3001 di
) CaNlEiost Admimicrar o
AS ministrativo

ES‘ deftificacion

del titular, para en el plazo de sesenta dias habiles ejercer la Corporacion el deréchio de ta iteo. Para que

descripcién e identificacién del inmueble, situacion registra! darecho_, reales 0 perso

e

fa notificacion resulte vilida, la transmisién debers efectuarse dentro de los cuatro meses siguientes.
3. Si se omitiera o algin requisito de la misma o resultare menos onerosa la transmision, el

Ayuntamiento podrs ejercitar el derecho de retracto, preferente a cualquier otro en el plazo de sesenta

dias yaturales dekde la preceptiva de la copia del documento de formalizacién.
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CAPITULO 2°. Informacién Urbanistica.

Articulo 3.2.1.- La publicidad del Planeamiento.

b) Sectores, como unidades de planeamiento en suelo urbanizable. Lo .. . . . - .
El principio de publicidad del planeamiento se hace efectivo mediante los siguientes tipos de
c) Unidades de ejecucién continuas y discontinuas para reparto de cargas urbanisticas en el suelo . . .
i informacidn urbanistica:
urbano. L .
a) Consulta directa del planeamiento.
d) Actuaciones asistemiticas en suelo urbano cuando no se actie a través de unidades de ejecucion. o, )
b) Consultas urbanfsticas de carécter previo.
e) Unidades de ejecucién continuas para la totalidad del suelo urbanizable programado. — " . ..
Cms”nm e e o .! N [ - c) Informacién ¢ consultas urbanisticas.
El régimen propio de estas actuaciones aparece recogido en los Titulos V y VI de estas Normas. ‘ e .
8 prop P e Y :‘ i _a] al,( [‘D]‘ﬁ '“) d) Cédulas urbanisticas.

Articulo 3.1.3.- Derechos de tanteo y retracto.

1. Mediante el procedimiento de delimitacién de las unidades de ejecucion previsto en el articulo
2.3.1. de estas Normas, podrdn delimitarse asimismo las 4reas del suelo urbano, urbanizable y 1o

urbanizable y, en su caso, en las 4reas de rehabilitacién integrada en las que las transmisiones onerosas

—Articulo 3.2.2.- Consulta Directa.

1. Toda persona tiene derecho a tomar vista por sf misma y gratuitamente de la documentacién

integrante del Plan General y de los instrumentos de desarrollo del mismo en los lugares con las

de terrenos o edificaciones que estdn sujetas al ejercicio de los derechos de tanteo y retracto por parte
del Ayuntamiento,
2. Una vez delimitadas las 4reas a efectos del derecho de tanteo y retracto a favor del

Ayuntamiento los propietarios de bienes afectados con decisién de enajenarios deberdn notificarlo al

condictones de funcionamiento del servicio fijadas al efecto. El personal encargado prestard auxilio a los
consultantes para la localizacion de los particulares documentales de su interés. Se facilitard al puablico
la obtencién de copias de los documentos del planeamiento vigente, en los plazos y, en su caso, con el

costo que se establezcan al efecto.
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de toda [a documentacién de los Planes Y sus documentos anexos y complementarios, d

actualizados y con constancia de los respectivos actos de aprobacién definitiva, asi ¢

aprobaci6n inicial y provisional de sus eventuales modificaciones en curso. Estardn asimismo djsponibl § o
3 e

expresando, en su caso el aprovechamiento tipo aplicable al 4rea de reparto y el grado de adquisicin e~
facultades urbanisticas al tiempo de facilitar dicha informacicn, de los proyectos o licencias de parcelacion
aprobadas o concedidas y de los expedientes de reparcelacion y compensacién o en trdmite.

3. Asimismo se formalizard el Libro Registro previsto en el articulo 166 del RPU, en que se

inscribirdn los acuerdos de aprobacién definitiva de los instrumentos de planeamiento y gestién, asi como b

UBFEB

las resoluciones administrativas y sentencias que afecten a los mismos, asi como el Registro de

Transferencias de aprovechamientos en el que se inscribirdn los actos contemplados en el articulo 5.2, 10
de estas Normas, E e

Articulo 3.2.3.- Consultas urbanisticas de cardcter previo. L A v,

7 .
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Todo ciudadano puede realizar por escrito, adjuntando la documentacién imprescindible para su

comprensién, una previa consulta urbanistica, que puede efectuarse con anterioridad a la presentacién de
alguna figura de planeamiento o gestién urbanistica, o con cardcter previo a fa presentacién de una
licencia de obras, pudiendo versar sobre cuestiones que puedan incidir en su tramitacién posterior o que

resulten de dudosa interpretacién en las determinaciones aplicables.

Articulo 3.2.4.- Informaciones ¢ consultas urbanisticas.

Toda persona puede solicitar por escrito informacién sobre el régimen urbanistico aplicable a

una finca, unidad de ejecucion o sector, presentando su peticién en el Registro General Municipal, ’ o
La instancia deberd identificar la unidad de ejecucion o sector de forma que no puedan /

producirse dudas acerca de la situacién y demis circunstancias de hecho que concurran, para ello

acompafiard plano de situacién a escala 1:2.000, como minimo, del Plan General, o croquis que

identifique plenamente la finca, manifestando, a su vez, [a denominacién oficial precisa del inmueble en

cuestion, B
La informacién urbanistica serd suministrada en el plazo de un mes a contar desde la

presentacidn de Ia consulta en el registro oficial. Cuando no se aporte algin dato o documento

AFROBACION PROVISIONAL por el Pleno Corporativoe
de fi ﬁ QL IS en cumplimiento de
Senténciatde W&anﬁé‘ﬁéﬂi dictada por la Seccign

4 Sala vo»de! TSJA, enel
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— plazo referido una vez que aporte el peticionario 1o requendo el

! imprescindible para evacuar la consulta se cnmumcaré a[%@g;m rm“'*!a déhu:f?f computandose el
| aregmtrq_,mu icipal.
4

, La contestacién a ia consulta hace refereucaa ar § s,
T a) Datos suministrados por el particular y dem4s que tiendan a indi vtdﬁualrz.ir el objeto sobre e| que
<
L recae la informacién.
b) Sefalar4 [a clase y categorfa de suelo que corresponda a la finca unidad de ejecucién o sector.
c) Indicard, en su caso, el aprovechamiento tipo aplicable al 4rea de reparto en que se localice y

el grado de adquisicién de facultades urbanisticas al tiempo de facilitarse la informacion, asi
como el sistema de actuacién aplicable.
d) Expresard los usos e intensidades atribuidos por el Plan General o, en su caso, por el

planeamiento que lo desarrolle, si estuviere aprobado.

1996 _
Articulo 3.2.5.- Cédulas urbanisticas.

Mediante Ordenanza Municipal se creart y regulard la cédula urbanistica como documento
) acreditativo de las circunstancias urbanisticas que concurran en las fincas comprendidas en el térming

municipal.

La cédula contendr4 las especificaciones contenidas en los aniculos 63 de LS., 168 del RPU y
29,1 de la LRRUVS.
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. Articulo 3.3.1.- Actividades sujetas a licencia, ’*‘"%mm;;;w: -4 ;

1. Estarin sujetos a previa licencia, sin perjuicio de las autorizaciones que fuesen procedentes
con arreglo a la legislacitn especifica aplicable, los actos relacionados en los articulos 178 LS y 1 RDU
Y. en general, cualquier otra accién sobre el suelo, el vuelo o el subsuelo que implique o requiera

alteracién de las rasantes de los terrenos o de los elementos naturales de los mismos, la modificacién de
fsus linderos, el establecimiento de nuevas edificaciones, usos e instalaciones o la modificacién de los
i

existentes.
2. También estardn sometidos a previa licencia los cerramientos, cualesquiera que sea su

naturaleza y dimensiones; y las talas y abatimientos de 4rboles incluidos en algunos de estos supuestos:

18
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a) Que estén situados en zonas de uso y dominio piblico o espacio libre privado, o parcelas en pror i eno M pingd
. i [y
suelo no urbanizable. ==l j HAYU J 95
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b) Que se encuentren situados en cualquiera de los sistemas generales o locales. m/ ‘ [
c) Que estén enclavados en espacios catalogados o especialmente protegidos por el pla 5.tne{1to 1—\ '
d) Que estén enclavadas en parcelas edificables del suelo urbano, o en suelo urbanizab % ‘ ( J

3. Las concesiones sobre el dominio piblico, incluido el municipal, lo son sin per]mcm dé]

sometimiento de los actos que proceden a la correspondiente licencia urbanistica. N

Articulo 3.3.2.~ Procedimiento para la obtencién de licencias.

1. El procedimiento para la concesion de licencias se ajustars a lo previsto, con carécter general, ~
, . . - Db ted. [199%
en los articulos 9 RSCL y 4 RDU y, en particular, a la ordepanza fiscal cortespondiente. En ningin caso- }_{:DH\ '
"y ; e
se entenderd adquirida por silencio administrativo, facultad en contra de Ia legislacién urbamsuca p “o \
Y
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Articulo 3.3.3.- Parcelacién urbanistica.

1. Es parcelacién urbanfstica toda agregacion, divisién o subdivisién simultdnea o sucesiva de
terrenos en dos o més lotes que se lleve a cabo en los suelos clasificados como urbanos 0 urbanizables
programados por el Plan General, o en los suelos urbanizables no programados, con Programa de
Actuacién Urbanistica aprobado.

I'g: ? i
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2. No podrd efectuarse ninguna parcelacién urbanistica en Iqs suelos urbanizables sin la previa

aprobacién del Plan Parcial correspondiente. En los sup

parcelaciones urbanfsticas.
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1. Los proyectos de parcelacién tienen por objeto-la-definicién-permenorizada-delcada una de :

las unidades parcelarias resultantes de una parcelacion urbanistica.

Articulo 3.3.4.- Proyectos de parcelacién.

1

2, Los proyectos de parcelacién se compondrin de los siguientes documentos:

APﬁﬁAC@N @;C?ESI?%%O: ¢l Pleno Corporativo

n cumplimiento de
Semtencia:de 11 de Abril de Zﬁﬁf\q%ctada por la Seccidn
4' Sa C nkgnc:oso Administrat jfr del T.5.LA., en el

el e . EL SEERETA 10,

a)

existente y cada unz de las nuevas parcefas de méndose lr’_’ acer patente que éstas resultan

adecuadas para el uso que el Plan les asigna ¥ que, en su caso, son aptas para la edificacién, Se
adjuntardn notas del Registro de la Propiedad comprensivas del dominio y descripcion de lag
finca o parcelas.

b) Planos de estado actual, a escala 1:1.000, como minimo, en los que se sefalen las fincas
originarias registrales representadas en el parcelario oficial, las edificaciones y arbolado
existentes y los usos de los terrenos.

c) Planos de parcelacién, a escala 1:1.000 como minimo, en los que aparezcan perfectamente
identificada, superficiada y acotada cada una de las parcelas resultantes y pueda comprobarse
su adecuacidn a las determinaciones del Plan.

d) Propuesta de informaciones urbanisticas de cada parcela resultante.

Articulo 3.3.5.- Licencia de parcelacién.

1. La licencia de parcelacién urbanistica se entenders concedida con los acuerdos de aprobacidén
de los proyectos de reparcelacion, compensacién o normalizacién de fincas, y podrid concederse
simultineamente con los de aprobacién definitiva de los Planes Parciales y Especiales que incluyan planos
parcelarios con las caracteristicas requeridas en el nimero anterior, asf como de los Estudios de Detalle
que afecten a la configuracion de las parcelas.

2. Requiere licencia de parcelacién expresa e individualizada todo acto de alteracion sea por

subdivisién o agregacién, de parcelas en suelo urbano o urbanizable que pretenda realizarse con

anterior, adn cuando no suponga modificacién de los misnios por encontrarse previsto o autorizado en
ellos. Las licencias individualizadas incorporardn la cédula urbanistica de cada parcela resultante.

3. La licencia de parcelacién autoriza a deslindar y a amojonar la parcela o parcelas resultantes.
Toda divisién material de terrenos que se efectie sin la preceptiva licencia de parcelacién o con infraccién
de la misma, dar4 lugar a la adopci6n de las medidas oportunas de proteccion de la legalidad urbanistica.

4. A fin de facilitar el cumplimiento de lo previsto en los articulos 258.2 y 259.3 del Real
Decreto Legislativo 1/92, el Ayuntamiento comunicard de oficio a los Registros de [a Propiedad
competente todos los acuerdos de aprobacién definitiva, de los instrumentos de planeamiento y gestion
que contengan i)arceiaciones 0 reparcelaciones, asi como las resoluciones que concedan licencias de

parcelacion o las que declaren la ilegalidad de parcelaciones existentes. Con los acuerdos se remitiran
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copias autorizadas de los correspondientes planos parcelarios y de las respectivas cédulas urbanisticas.

Articulo 3.3.6.- Licencia de obras.

La licencia urbanfstica de obras puede ser:

a) De urbanizacidn.

b) De edificaci6n, que comiprende a su vez, todos los tipos de obras que se relacionan en el articulo
9.1.3. del Titulo IX de estas Normas.

Articulo 3.3.7.- Licencias de obras de urbanizacién.

/’F—_ﬁ_
%60 DE R#?

1. Las obras de urbanizacién se entienden autorizadas con los acuerdos de aprobacnén deﬁmtw&

de los proyectos de urbanizacién correspondientes, sin perjuicio de que en los m.ismos puééﬁ;&*’

Flzno Corporativo
uwmplimiento de
tedn por la Seccitn

Aprobao

r\c')r ol Pleno moni jpat

"=

LRRUVS,

/

JUPE——

\ d) Obtencidn de la licencia de actividad, si"'i’o requiere el uso propuégt_’é. asi coma en su caso, de
las restantes autorizaciones sectoriales o concesiones precisas por razén de los regimenes
especiales de proteccién, vinculacién o servidumbre legales que afecten al terreno o inmuebie

;../ de que se trate.
-~
' €) Justificacién de los aprovechamientos reales de la finca, de los susceptibles de adquisicion, y de
las transferencias de aprovechamientos que se hayan realizado, en su caso, indicando si se agotan
0 1o dichos aprovechamientos.
f) Asuncién de la direccién facultativa por los técnicos competentes en razén de Ja naturaleza de
: 2 las obras.
2) Liquidacién y abono de las tasas municipales por licencia.
)

Cuantos otros de indole especifica fueren exigibles a tenor de las presentes Normas y del
planeamiento de desarrollo aplicable.

2. No obstante, lo establecido en el apartado i.d) podran Lra.mltarse simultdneamente las licencias

[N il de obras de edificaci6n y la de actividad, adn cuando la concesién de la primera estard condicionada a
condicionarse la ejecucién de los trabajos a la obtenci6n de un ulterior permiso de inicio d obrzis pr VIO*« A
k*} la previa obtencién de la segunda.
cumplimiento de los requisitos complementarios que quedaren endientes. * w‘-f: ] ) ) ..
plin a P e P . ﬁp \‘\\'_ A - 3. Los proyectos de edificacién deberdn cumplir las condiciones comunes y contener la
2. Las obras de urbanizacién no municipales de caricter complementario o puntual, nd\jielwidas, ", o4
paes de cardcter P P ’ @f}é‘f Phs documentaci6n especifica que se establezca en los articulos siguientes en funcién de los distintos tipos y
en un proyecto de urbanizacion, y las de mera conservacién v nf, imitardn.aniloganiente
7 un proy Y Y A izas y Irsnsportag r subtipos de obras de edificacion que se definen en el articulo 9.1.3 de estas Normas.
a lo previsto para las licencias de edificaci6n er los articulos F—T"
I \LERT A HENTE

Articulo 3.3.8.- Licencia de obras de edificacién. ‘ _; Jc:

A __._‘J.J
1. La concesién de las licencias de obras de edifica cigﬁl,\lad%mé\si‘de A2 constatacion e que la

actuacién proyectada cumple las condiciones técnicas, dimensionales y de uso fijadas por el"planeamiento

y demds normativa aplicable, exige cumplir con la Ordenanza Fiscal correspondiente y acreditar los
requisitos siguientes:

a) Licencia de parcelacién o, si ésta no fuere exigible, conformidad de Ia parcela con el
planeamiento.

b) Hallarse cumplidos los deberes urbanfsticos de cesidn, equidistribucién y urbanizacién en log
piazos previstos.

<) Contar el predio con los servicios de agua, luz, alcantarillado, encintade de aceras y
pavimentacion de calzadas, asi como con las restantes condiciones de urbanizacion exigidas por

el planeamiento que se ejecute, salvo que se garantice la ejecucion simultinea de la urbanizacién

Articulo 3.3.9.- Licencias de obras con eficacia diferida.

R ‘ 1. La licencia de obras podra concederse sobre la base de un proyecto bésico cuando asi se

: i Prevea, pero en tales casos, su eficacia quedard suspendida y condiciopada a la posterior obteucién del

POR RS ‘ correspondiente permiso de inicio de obras, una vez presentado y aprobado el proyecto de ejecucién
];3,, 1 l{‘:.: N completo.

‘N;"] 2. El plazo de validez de las licencias con eficacia diferida sers el sefialado en efla, caducando

- I paen gnosnwTi. @ todos los efectos, previa declaracién formal en expediente tramitado con audiencia al interesado, si en

{'»\ b T’J/’ .H % dicho témino no se solicita en debida forma el correspondiente permiso de inicio de obras. La

: l | ; 1"\ 71: T . modificacién del planeamiento o la suspensi6n de licencias durante dicho plazo de validez, dars derecho

i (e 11{'_ o Tl ; 2 la indemnizacion del coste del proyecto bésico si resultare inidtil o de su adaptacién necesaria para

RtY vl 'n\i e Obtener el pemiiso de inicio. El Ayuntamiento podri acordar la reduccién del plazo o suspender

i m e 427 i, oA AT

provisionalmente la concesion de licencias de eficacia diferida, ya sea con alcance general o circunscrito
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a sectores determinados, cuando lo aconsejen las previsiones de modificacién o desarrolio de

planeamiento.

Articulo 3.3.10.-  Transmisién, modificacién y prérroga de las licer ihs de

obras. ™

1. La transmisién de licencias deberd comunicarse por escrito al Ayuntamiento. En el supuesto
de que la licencia estuviese condicionada por aval o cualquier otro tipo de garantia, no se entenders
autorizada la transmisién hasta tanto el nuevo titular no constituya idénticas garantias a las que tuviese o e
el transmitente. Si las obras se hallan en curso de ejecucion, deberd acompafiarse acta en que se o .
especifique el estado en que se encuentran, suscrita de conformidad por ambas partes. Sin. eI ;5; 3;9‘ ,.;\ ] ;«., “,“,:“'3
cumplimiento de estos requisitos, las responsabilidades que se deriven del curnplimiento de Ia ilcenma 7 ‘94

dme S\ i
ag@g}, \w\ .

’ T

. i 1

- | MR - 3

| R EN Y e

reteljdani,“j'f:} J ) / o

. (R !t ‘
o

H ;
v

serdn exigibles indistintamente al antiguo v al nuevo titular de 1a misma,

2. Requerirdn expresa modificacidn de la licencia de obras las alteraciones que

introducirse durante la ejecucién material de las mismas.

W /
e o~ /“ J;',-'/ .
3. El titular de 1a licencia podr4 solicitar una prérroga del plazo de ejecucién de las obras pdr n} 0 fg\i; -

causas debidamente justificadas. Dicha prérroga se concederd por mg,@g,L’y_z y por plazo inferior al
concedido inicialmente. :

1. El inicio de las obras deber4 ser comunicado al A% il : ;9\‘- L A
e FY0 =
2. En obras de nueva edificacion, los solicitantes ﬂﬁmm“hceneza%dcberm%w um;ar al o

Ayuntamjento, con antelacién mfnima de quince (15) dias, ia fecha prevista para el inicio de las obras, e e

solicitando la comprobacién del replanteo correspondiente. Transcurrido el plazo previsto, podrin ‘ 12 \ W/
comenzar las obras, sin perjuicio de las responsabilidades a que hubiere lugar en caso de infraccionde ¢ /. . -
las alineaciones de replanteo y retranqueos oficiales. El acta de replanteo suscrita de conformidad con ¢
el agente municipal exime a los actuantes de ulterior respounsabilidad administrativa por esta causa, salvo
error causado por el interesado o posterior incumplimiento del replanteo comprobado.

3. Los promotores comunicarin igualmente a los servicios municipales, con antelacién minima
de diez (10) dias, la fecha prevista para la terminacién. La comprobacién municipal no alcanzari en
ningin caso a los aspectos técnicos relativos a la seguridad y calidad de la obra, sino dnicamente a]

cumplimiento del proyecto y demés condiciones de Ia licencia en lo referente a forma, ubicaci6n,

Amoagxc;s P}ﬁ\?f{om ¢l Pleno Corporativo
de fechd cumplimiento de
Senténci €41, de Abril de 2001. dictada por fa Seceidn
rativo del T.5,.A., en ¢l

EL SECRETARIO,

;

1te~ 56 grde Id inmediata
suspension de las obras y, en su caso, la realizacion de controtes o8 ebpe 1. cos si 110 aparecigse

debidamente acreditada la efectiva direccién técnico facultauva ex:g' le segin la jatura[eza de la obra.

Articulo 3.3.12.- Caducidad y suspensién de licencias de obras.

1. Las licencias se declarardn caducadas a todos los efectos por ¢l transcurso de los plazos de
iniciaci6n, interrupcién méxima y finalizacion de las obras sefialadas en las misimas, previa su deciaracién
formal en expediente instruido con audiencia al interesado.

2. Se dispondr4 la suspensién de eficacia de una licencia de obras en curso cuando se compruebe
el incumplimiento de sus condiciones materiales y hasta tanto los servicios municipales no comprueben
la efectiva subsanacién de los defectos observados. La licencia caducard si la subsanacion no se lleva a
cabo en los plazos que al efecto se fijen.

3. Las obras que se ejecuten halldndose 1a licencia caducada, suspendida o paralizada, salvo los
trabajos de seguridad y mantenimiento, se considerarin como no autorizadas, dando lugar a las

responsabilidades pertinentes por obras realizadas sin licencia y a las medidas ejecutoras que procedieren.

Articulo 3.3.13.- Efectos de la extincién de las licencias.

1
i

La caducidad de las licencias conllevari la extincién del derecho a edificar, no pudiendo iniciar
0 reanudar, el interesado, actividad alguna, salvo, previa autorizacién u orden de la administracién
urbanistica municipal, las obras estrictamente necesarias para garantizar la seguridad de las personas y
bienes por el valor de la edificacion ya realizada. Las construcciones paralizadas por efecto de Ia

caducidad de las licencias darén lugar a su inscripcion en el Registro Municipal de Solares y Terrenos
urbanizar.

Articulo 3.3.14.- Revocacién de licencias de obras.

Podrdn ser revocadas las licencias de obras cuando desaparezcan las circunstancias que motivaron

su otorgamiento, o si sobreviniesen otras razones que, de haber existido en su momento, hubieran

Justificado 1a concesién de la licencia.
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Cuando se adopten nuevos criterios de apreciacién, no serd uecesario la revocacién de. !aﬁ-
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o

licencia, quedando los edificios fuera de ordenacién a menos que se exija su expropiacién.

Articulo 3.3.15.-  Obras realizadas sin licencia u orden de ejecuc

ajustarse a las condiciones de las mismas.

1. Las obras realizadas sin licencia u orden de ejecucién o sin ajustarse a las condiciones de las
mismas se consideran infracciones urbanisticas, adoptando el Ayuntamiento las medidas precisas, para
restaurar el orden juridico infringido y la realidad fisica alterada o transformada, a través del
correspondiente expediente incoado al efecto de conformidad a lo establecido en LS y RDU.

2. Enlos supuestos de obras abusivas contemp[adas en el apartado anterior, asi como en restantes

correspondan, se impondrén las sanciones que procedan por infraccién urbanfstica.

Articulo 3.3.16.- Licencias de otras actuaciones urbanisticas.

La realizacién de los actos contempladas en el articulo 2.4.1. de estas Normas, en cuanto no

estén amparados por licencias de urbanizacién o de edificacidn, reqiuerirﬁ licencia especiﬁca que se

Articulo 3.3.17.- Licencias de apertura.

Crctos-ded *éva:mipi%nt[amé

1. Requieren licencia de apertura la realizacidfi de _
TA DE ANDALUCLA |

ampliacidn

o modificacién de actividades o instalaciones.

El procedimiento administrativo viene determinado por la normativa a la que se considere afecta
fa actividad, pudiendo ser el RSCL, RGPEPAR y su anexo, y el RAMINP con su anexo.

2. La modernizacién o sustitucién de instalaciones que no suponga modificacién de las
caracteristicas técnicas de la misma o de sus factores de potencia, emisién de humos y olores, ruidos,

vibraciones o agentes contaminantes, no requiere modificacién de la licencia de actividades e

instalaciones.
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condiciones urbanisticas establecidas en estas Normas, y de la rsztamentaué”sll\’gjcmca que sea de

aplicacidn.

§
4. Cabra la concesién de licencias de actividades e instalaciones que ceﬁ”tﬁnplen la imposicién

de medidas correctoras de los niveles de molestia generados por la actividad o instalacién. En este
supuesto la comprobacitn de la inexistencia o deficiencia de dichas medidas correctoras, implicard la

pérdida de eficacia de [a licencia.

5. La licencia definitiva para ejercer una actividad lleva implicita la licencia de funcionamiento.

Articulo 3.3.18.- Licencia de primera utilizacién.

1. La licencia de primera utilizaci6n tiene por objeto autorizar la puesta en uso de los edificios,
previa comprobacion de que han sido ejecutados de conformidad con las condiciones que le fueron
inipuestas en las licencias de obras o usos y que se encuentran terminados Yy aptos para su destine, siendo
ademds, un instrumento de control de la legalidad urbanistica.

2. Estin sujetas a licencia de primera utilizacién:

a) La ocupacidn de las edificaciones resultantes de obras de nueva edificacién, asi como las de
reforma general y la de aquellos locales resultantes de obras en los edificios en que sea necesario
por haberse producido cambios en la configuracién de los locales, alteracién en los usos a que
se destinan, o modificaciones en la intensidad de dichos usos.

b} La nueva utilizacidn de aquelios edificios que hayan sido objeto de sustitucién o reforma de los
usos preexistentes no regulados en el articulo anterior,

3. En los supuestos contemplados en el apartado a) del nimero anterior, la concesién de las
licencias de primera utilizacion requiere acreditar el cumplimiento de los siguientes requisitos:

a) Certificacién final de obras cuando la naturaleza de la actuacién hubiere requerido direccién
técnico facultativa.

b) Licencias o permisos de apertura o supervision de las instalaciones a cargo de otras
administraciones ptiblicas competentes por raz6én del uso o actividad de que se trate.

c) Otras autorizaciones administrativas sectoriales que procedan a causa de servidumbres legales,
concesiones administrativas o regimenes de proteccidn aplicables a los edificios o actividades,
cuando no constasen previamente.

d) Terminaci6n y recepcién provisional de las obras de urbanizacién que se hubiesen acometido
simultdneamente con la edificacién cuando asf se haya establecido.

e) Liquidaci6n y abono de las tasas municipales por licencia.
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£) Las viviendas ilegales cuya infraccién haya prescrito necesitardn un Proyecto de lega 'fa’blén Oy ‘;%ﬁf

certificado de técnico competente que acredite las condiciones minimas de seguridad S'Ghdez

habitabilidad.
4. La licencia de primera utilizaci6n se solicitard al Ayuntamiento por los prom tos‘cs 0~ R
C
propietarios, otorgdndose o denegdndose en el plazo de dos (2) meses, contados desde la fech € B / N

presentacién de tal solicitud, salvo reparos subsanables,

5. En los supuestos contemplados en los apartados 3.2) y 3.f) de este articulo la licencia es
requisito necesario para la contratacién de los suministros de energfa eléctrica, agua, gas y telefonfa,
exigiendo las empresas suministradoras para la contratacién provisional de los respectivos servicios la
acreditacién, en su caso, de la licencia de obras, fijdindose como plazo maximo de _duracién de dicho
contrato el establecido en la licencia para la ejecucién de los mismos.

06 FEB. 1 96

o } I’[ ij? ‘\\\
prinera utilizacién, y suspenderdn el suministro a requerimiento del Ayuntamiento de confonn{dad N 6’4/ N ;

Estas empresas exigirdn, asimismo, para la contratacién definitiva la licencia mumc1p31 de-—

N ' ﬂ o N\ 1\ i
establecido en el articulo 84.1 de la LRDRL. =y ?"idi’_‘z'.ﬁ" n /Z;\‘\\: \ ]
6. La puesta en uso de un edificio o la apertura de una instalacién carente ddlic nclai~ :\5_ ‘:; ﬁjl LA }
ocupacién, constituye infraccién urbanistica, sin perjuicio, en su caso, de las érdenes de j&c c{érl{ o i i }}m _ Y
suspensién precisas para el restablecimiento de la ordenacién urbanistica, incluida la claud t(le"l“l?;r\ - ' 7

instalacion o edificio afectado. \
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1. Mediante las Ordenes de ejecucion y suspension, el Ayuntamiento ejerce su competencia en

orden a imponer o restablecer la ordenacién urbanfstica infringida, a exigir el cumplimiento de fos
deberes de conservacién en materias de seguridad y salubridad de los edificios e instalaciones y a
asegurar, en su caso, la eficacia de las decisiones que adopte en atencién al interés publico urbanistico
y al cumplimiento de las disposiciones generales vigentes.

2. El incumplimiento de las 6rdenes de ejecucién y suspensién, ademis de Ia responsabilidad

disciplinaria que proceda por infraccién urbanfstica, dar4 lugar a la ejecucién forzosa, que serd con cargo
a los obligados en cuanto no exceda del limite de sus deberes. Se denunciarin, ademds, los hechos a la

jurisdiccién penal cuando el incumplimiento pudiera ser constitutivo de delito o falta.

I

APROBACION PROVIleNAL
~de ey e§ o 1) l

a la misma, proceder por sf a su retirada en caso de nogﬁacerlo el interesado o

podré ordenar la retirada de los materiales preparados para ger utilizados en 17 bra 3;{]?1 quinariz afecta

“intarla e impedir

definitivamente los usos a los que diera lugar.

SECCION 3%, Registro Municipal de solares y terrenos sin urbanizar.

Articulo 3.3.20.- Registro municipal de solares y terrenos sin urbanizar-.

1. EI Registro Municipal de solares y terrenos sin urbanizar dard a conocer los solares sujetos
a edificacién forzosa y los terrenos objeto de urbanizacién, ast como los supuestos de venta forzosa.

2. En los supuestos de incumplimiento de los deberes urbanisticos cuando el Ayuntamiento no
opte por la expropiacién, y ain optando por esta transcurran los plazos sefialados sin que se inicie la
edificacidn, acordard la aplicacién del régimen de venta forzosa del terreno mediante su inciusion en el
Registro de solares y terrenos sin urbanizar mediante resolucién administrativa previa audiencia del
interesado y a través del procedimiento establecido en la LRRUVS.

3. La inclusion de un terreno en el Registro de solares y terrenos sin urbanizar determinar4 la
imposibilidad de proseguir la actividad urbanizadora o edificatoria indemnizdndose af propietario por el

valor de los terrenos segin el grado de consolidacién de facultades urbanisticas alcanzada.

SECCION 42, Inspeccién urbanistica.

Articulo 3.3.21.- Inspeccién urbanistica: organizacién y funciones.

La inspeccién urbanistica se ejercerd por el Ayuntamiento a través de sus respectivos servicios

sin perjuicio de las competencias del Alcalde.

por el Pleno Corpnraﬁvo
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CAPITULO 4°. Incidencia del planeamiento sobre situaciones preexistentes.

Articulo 3.4.1.- Situaciones fuera de ordenacién.

1. A los efectos de Ia legislacion urbanistica se consideran disconformes con el plan
edificios, construcciones e instalaciones que se encuentren, entre otras, en las situaciones st
a) Los que ocupen suelo calificado como viario o espacios libres piblicos, tanto de sistema’} 1l

como local, salvo que el propio Plan General o sus instrumentos de desarrollo determinen

expresamente la compatibilidad de lo existente, en todo o en parte, con la nueva ordenacion.
b) Los que se encuentren situados en el suelo urbanizable programado o en 4reas de suelo urbano
sujetas a reforma interior salvo que del Plan General o de los Programas de Actuacién

Urbanistica se deduzca su conformidad con Ia ordenacién prevista, 0 que resulten incorporados

a la misma por los Planes Parciales o Especiales correspondientes.
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c) Los que estén destinados a usos que resulten incompatibles, segiin las presentes Normas, con lo‘r‘\\ U 5 F E H 1 9{)

J@'h'; ~

RN

de las dotaciones generales y locales asignados al lugar de su emplazamiento por el Plag@éneral
0 sus instrumentos de desarrollo.

d) Los que alberguen o constituyan usos cuyos efectos de repercusién ambiental'

‘ 2
las disposiciones legales vigentes en materia de seguridad, salubridad o proteccm\Qeﬁgxed]lgq{ g\}‘" s
ambiente. S e

2. Las obras e instalaciones existentes situadas en la zona de dominio piblico, zona de
servidumbre de trdnsito o zona de proteccién en aplicacion de los deslindes efectuados con arreglo a la
vigente LC estardn sometidos, independientemente de la calificacién concreta que el Plan otorgue, a la
Disposicidn Transitoria Cuarta de 1a LC y concordantes del RC.

4. No se considerardn como fuera de ordenacién aquellas edificaciones que resultasen
disconformes con las condiciones particulares de la zona donde se encuentren relativas a posicion,
ocupacidn o forma de los edificios, si esta fuese resultado de operaciones previstas por el Plan Geperal.

5. Las parcelas inscritas en el Registro de la Propiedad con anterioridad a la aprobacién
provisional del Plan General que incumplan las condiciones particulares de la zona donde se ubique

relativas a tamafio o dimensiones no se considerardn, a los efectos de esta Normativa, como inedificables.

Sonsejertz dg Oras PM'#L':IS ¥ Transporteg ?

1 TEFINITIY AR ENTE

7%y PO Besmueny op g o

ey
winial Pz

17, HATHG

Ay i

Y.
L

Lonsaiorz 4

RS TUPL R

b TL"I 3 r\

JUN A f; ATy

g e e,

W

g JUNTA DE ANDALUCIA J

NPT Y s B e
U B g mAeekan, s ¢ AT b e

1 cumplimiento de
2001, dictadn por Ia Seccidén
amgdea T.5JA.cnel

EL SECRETARIO,
Y

l()?r el Pleno Corperatwo

En los edificios, construcciones e instalaciones qu

Ordenacién, podrén realizarse las siguientes obras:

a) Las de conservacién y mantenimiento y las exteriores de reforma menor, que serdn admisibles
en todos los casos.

b) Las que vayan directamente dirigidas a eliminar las causas determinantes de la situacian de fuera
de ordenacidn cuando ésta sea subsanable.

¢) Las parciales de consolidacion o reparacién cuando no estuviese prevista la expropiacién o
demolicién del inmueble o la erradicacién del uso en el plazo de quince (15) afios desde 1a fecha
en que se pretendiese realizarlas. Esta excepcidn no es aplicable a los supuestos de usos lesivos

a que se refiere el apartado 1.d) del articulo 3.4.1.

CAPITULO 5°. Aprovechamiento del suelo.

SECCION 12. Definiciones generales,

Articulo 3.5.1.- Aprovechamiento real.

Aprovechamiento real es el aprovechamiento permitido por el presente Plan General o los
instrumentos que lo desarrollen sobre un terreno en base al uso, tipologia edificatoria y edificabilidad

atribuidos al mismao.

Articulo 3.5.2.- Aprovechamiento tipo.

1. Aprovechamiento tipo es la superficie construible del uso y tipologia edificatoria
caracterfsticos (predominante) del 4rea de reparto correspondiente, para cada metro cuadrado de suelo
en dicha drea, una vez homogeneizados los distintos usos y tipologias por referencia a las caracteristicas
de cada 4rea, a través de la asignacién a cada uno de aquellos (usos y tipologias) de un coeficiente de

ponderacién que exprese su valoracién relativa.
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2. El aprovechamiento tipo se define por el presente Plan General para cada 4rea de r% .

que se divide el suelo urbano y urbanizable, no pudiendo ser modificado por ningdn otro inst
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ordenacidn. ; El aprovechamiento urbanistico es el resu!tante dé%;g%tcar sobr?}m determinado suelo, con un
L uso especifico, el aprovechamiento tipo correspondlente al drea de r% €1 que se encuentre situado.
Articulo 3.5.3.- Aprovechamiento lucrativo total. -
e
Articulo 3.5.6.- Aprovechamiento susceptible de apropiacién.
El aprovechamiento lucrativo total de un terreno es el aprovechamiento real permitido por €l
planeamiento multiplicado por el coeficiente de ponderacién del uso y tipologia respectivo asignado por Aprovechamiento susceptible de apropiacion es el resultante de referir a 1a superficie de cada
el Plan General. terreno el ochenta y cinco por ciento (85%) del aprovechamiento tipo del 4rea de reparto en que se
encuentra independientemente de que el terreno esté o no incluido en una unidad de ejecucion.
O UG
Articulo 3.5.4.- Cdlculo del aprovechamiento tipo. ’

1. En suelo urbano:

incluido el dotaciona !r gp adgt

Se obtiene dividiendo el aprovechamiento lucrative total,
expresado en metros cuadrados, del uso y tipologia edificatoria caracteristicos, entre la supekfici
de la respectiva 4rea, excluidos los terrenos afectos a dotaciones publicas existentes, de caricte
o local, 3

EI resultado refleja unitariamente, la superficie construible de uso y tipologfa caracteristicos
expresados en metro cuadrado de techo por metro cuadrado de suelo del drea respectiva.

El Plan General fija los coeficientes de ponderacion relativos al uso y tipologfa, asignandole el
valor de la unidad al caracteristico o dominante, a los restantes los correspondienies valores superiores
o inferfores en funcién de circunstancias locales y especificas para cada 4rea de reparto.

2. En suelo urbanizable:

Se calcula dividiendo el aprovechamiento lucrativo total de las distintas zonas del 4rea de reparto,
expresado en metros cuadrados construibles del uso caracteristico, entre la superficie total del 4rea.

La ponderacién de los usos de las diferentes zonas se fija de idéntica forma que la definida en
el apartado anterior.

3. El célculo de los aprovechamientos tipo, tanto para el sueto urbano como para el urbanizable

programado se especifica en el Programa de Acéﬁmémfatm }dﬁ).z estaskdcgenm haciones cardcter

—.___ﬁ..,__

i!’ ’5

PN

normativo.

JUN&';“\ D A f...-

j SECCION 22,

/ suelo.

Condiciones generales del aprovechamiento urbanistico del

Articulo 3.5.7.- Determinacién del aprovechamiento urbanistico.

1. Cada parcela sélo es susceptible del aprovechamiento que determina el Plan General, o, en
virtud del mismo, las figuras de planeamiento que su desarrollo demande.

2. El derecho al aprovechamiento urbanfstico se adquiere por el cumplimiento de los deberes de
cesién, equidistribucién y urbanizacién en los plazos fijados por el presents Plan General, debiendo
acreditar los propietarios el cumplimiento de los expresados deberes ante el Ayuntamiento, el cual,
expedird la certificacién correspondiente a instancia de aquellos, remitiéndose copia al Registro de la

. Propiedad.

Articulo 3.5.8.- Condiciones para Ila efectividad vy legitimidad del

aprovechamiento.

Las facultades conferidas por el planeamiento a la propiedad del suelo se encuentran

0 EHE 1995

condicionadas en su efectividad y ejercicio legitimo al cumplimiento de los deberes y limitaciones

establecidas por la legislacion urbanistica aplicable y, en su virtud, por el propio planeamiento.
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Son deberes y limitaciones generales de los actos de utilizacién urbanistica de! suelo: G 1 9 ﬁ iy U | ‘,3,}

L. La aprobaci6n definitiva de las figuras de planeamiento y de los Proyectos de Repa /c 1@195 E’A,pé, \ P Arg et

o de Compensacion que la ejecucién del planeamiento requiera.
2. El cumplimiento efectivo de las cesiones gratuitas de terreno y de aprovechami

del municipio que graven el 4rea de reparto, sector o unidad de ejecucion de que se trate,

al Plan General o al planeamiento de desarrollo que se ejecute. N IR oy g

3. La ejecucion de las obras de urbanizaci6n correspondientes, conforme al Plan o mstfumemb rh ? B
de planeamiento previsto, y en los plazos establecidos. o

4. La solicitud de licencia de edificacién, previo al cumplimiento de los deberes urbanisticos,
en los plazos establecidos.

5. La edificaci6n de los solares en ¢l plazo fijado en la preceptiva licencia. o

6. La sujecién del uso de los predios al destino con las especificaciones cualitativas y > ;
cuantitativas de su calificacion urbanistica y con exclusién de todo uso prohibido o incompatible a low_\ G { ' %. ﬂ . ”ﬂﬁ!{b
autorizado. ) o \\\ A DF g/?(?':\ -

7. La conservacién de la urbanizacién, de las construcciones, terrenos y plantacxones e las

ERL S S

debidas condiciones de seguridad, salubridad y ornato publlcos y al mantenimiento de su aptitud pa:& l‘ E

ambiente, patrimonio arquitecténico y rehabilitacién urbana.

’}“\

Articulo 3.5.9.- Ejecucién de obras de urbanizacién.

1. En aquéllas unidades de ejecucién en las que se haya fijado el sistema de actuacion por
Cooperacién, los propietarios aportan el suelo de cesién obligatoria y el Ayuntamiento ejecuta las obras
de urbanizacién. La aplicacién de este sistema exige la reparcelacién de los terrenos, salvo que sea
innecesaria de conformidad con lo previsto en el Reglamento de Gestién Urbanistica.

El Ayuntamiento podrd crear una Sociedad Urbanizadora con capital municipal o participar
mayoritariamente e¢n una Empresa mixta para ejecutar las obras, obviando con elio el trdmite de
licitacidn, cualquiera que fuere la cuantfa de las obras.

Asimismo, el Ayuntamiento podr realizar convenios urbanfsticos con las entidades urbanisticas
colaboradoras para la ejecucion de las obras.

2. En las unidades de ejecuci6n que vayan a ser ejecutadas por el sistema de Compensaci6n los
propietarios gestionan y realizan las obras de urbanizacién, cuyos proyectos se hardn por encargo del ! l_'~-
Ayuntamiento o de la Junta de Compensaci6n, correspondiendo el pago a [a referida entidad urbanistica

colaboradora. No obstante, el Ayuntamiento, para estos casos podr4 ejecutar las obras de urbanizacion

Lonsajeria de

defechg} A NN o i}'}n cumplimiento de
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Articulo 3.5.10.- Pago de los gastos de urbanizacién.

1. Los gastos del proyecto y de la ejecucién de las obras de urbanizacién en el sistema de
cooperacién corresponderdn en todo caso a los propietarios de los terrenos situados en fas unidades de
gjecucion, por si mismos o a través de la entidad urbanistica colaboradora constituida para su gestion,
y siempre a través de estas entidades cuando en virtud de estas Normas sea obligatoria su constitucién,
salvo pacto en contrario.

2. El importe de estos gastos serd abonado al Ayuntamiento, cuando hubiesen sido
desembolsado$ por éste o le corresponda su desembolso en el futuro, de acverdo con las siguientes
condiciones generales:

a) Deberdn ser ingresados en efectivo en las 4dreas muicipales con anterioridad a la adjudicacion
de las obras.

No obstante, si las obras de urbanizacion estuviera previsto ejecutarlas en un piazo superior a

seis (6) meses se efectuar la previsién de gastos por semestres, siendo exigible su desembolso

a los propietarios anticipadamente, segtin las fases de ejecucién previstas.

El pago anticipado correspondiente a cada semestre debers efectuarse en el plazo de un (1) mes

desde el requerimiento que se formule por el Ayuntamiento y una vez transcurrido dicho plazo,

el Ayuntamiento podr4 proceder a la exaccién de las cuotas por via de apreniio.

b) El Ayuntamiento podrd conceder fraccionamientos o aplazamientos del pago de los costes de
urbanizacién a solicitud de los particulares. El aplazamiento que se conceda no podrd ser
superior a cinco (5) afios y el beneficiario deberd prestar garantia suficiente a juicio del
Ayuntamiento. Los aplazamientos en el pago de las cuotas devengardn en favor del
Ayuntamiento anualmente el tipe de interés bisico del Banco de Espafia o el establecido con la
entidad con la que el Ayuntamiento haya concertado el crédito que ampare las actuaciones
municipales de urbanizacion, si este Gltimo tipo de interés fuera superior,

Cuando el Ayuntamiento lo autorice y a estos efectos se establezca un convenio con los
propietarios, podr4 sustituirse el pago de todos lo parte de los gastos de proyecto y de ejecucién
de la urbanizacién, mediante la cesién de éstos al Ayuntamiento, gratuitamente, libre de cargas,
gravdmenes y ocupantes, de terrenos edificables en proporcién suficiente para compensar tales

gastos, cuyo importe deberd quedar establecido en el convenio.



Articulo 3.5.11.- Regulaciéon detallada del uso del suelo.

~ ™

Anrohdo
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El régimen de aprovechamiento propio de cada unidad predial viene determinado i} i .
sinen de prop v R Y A0 1995
presentes Notmas en razdn de la clase de suelo a que pertenezca y, dentro de cada una de Ias por‘la”“ ‘94,\ M acinize |
regulacion correspondiente al drea en que se [ocaliza o al 4mbito de gestién en que se en papt’re. !
s /
Articulo 3.5.12.- Utilizacién piblica de los terrenos. XIS
Sin perjuicio de las cesiones obligatorias derivadas del Planeamiento se podré exigir la utilizacién
piblica de las calles y aparcamientos en superficies particulares, asi como los espacios libres entre las ;
edificaciones que permanezcan de propiedad privada, cuando en virtud de las condiciones de ordenacién, oo )
T “"--..__ : -
el aprovechamiento de tales superficies se haya acumulado en las zonas edificables, estando obllgados sué: e o ‘/
— 19‘ \ o4
propietarios a la conservacién de los mismos. B _‘ s’/&i\ - )
(L
L

i. El Ayuntamiento estd obligado a afectar a los fines previstos. en el Plan el suelo que adquiera
como consecuencia del cumplimiento de los deberes de cesién obligatoria de los terrenos destinados a
dotaciones que recaen sobre los propietarios y no podrin cambiarse de destino sino por modificaciones
del Plan, manteniéndose en todo caso la titularidad piblica de los terrenos.

2. El Ayuntamiento como propietario del derecho al quince por ciento (15%) del
aprovechamiento urbanfstico de un terreno, asi como de los posibles excesos, podr4 exigir la localizacion
concreta de los terrenos donde hacer efectivo estos derechos, de acuerdo con las determinaciones Y
criterios del planeamiento urbanfstico y del proyecto de compensaci6n o de reparcelacién.

3. Sin perjuicio de los establecidos en el artfculo 47 del RGU, cuando las superficies de los
bienes de dominio y uso puiblico desafectadas por el Plan generasen edificabilidades y €sta fuere atribuida
con cardcter conjunto al drea de ordenacién o de ejecucién en que se encontrasen situadas, su
adjudicaci6u a través de la ejecucién del Plan no corresponder4 en ningiin caso a 10s restantes propietarios

de Ia unidad y serd apropiada por la Administracién. 0
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CAPITULO 6°. EI deber de consem{éi@i.

Articulo 3.6.1.- Obligaciones de conservacién.

1. Los propietarios de las edificaciones, urbanizaciones, terrenos, carteles e instalaciones deberdn
conservarlas en buen estado de seguridad, salubridad y omnato piblico, también estdn obligados a
conservartos conforme a su significacién cultural y a su utilidad pablica.

2. Los propietarios de terrenos incluidos en unidades de ejecucién en que asi se determine por
el Plan General vendrin obligados por el artfculo 25 del RGU, a constituirse en entidades de
Conservacién.

A tal fin, la constitucién de la Entidad de counservacién asi como su inscripcién en el Registro
de Entidades Urbanisticas Colaboradoras deber realizarse previamente a la finalizacion de las obras de

urbanizacién.

Articulo 3.6.2.- Contenido del deber de conservacidn.

Se consideran contenidas en el deber de conservacion regulado por el articulo 245 del Real
Decreto Legislativo 1/92:
a) Los trabajos y obras que tengan por objeto el mantenimiento de los terrenos, urbanizaciones,
edificios, carteles e instalaciones de toda clase en las condiciones particulares que les sean
propias en orden a su seguridad, salubridad y ornato publico. En tales trabajos y obras se
incluirdn en todo caso las necesarias para asegurar el correcto uso y funcionamiento de los
servicios y elementos propios de las construcciones y Ia reposicin habitual de los compouentes
de tales elementos o instalaciones,
Las obras en edificios no declarados en ruina que, sin exceder en su coste de ejecucién del
cincuenta por ciento (50%) del valor actual del inmueble o plantas afectadas (determinado con
arreglo al procedimiento establecido en el capitulo 7°), repongan las construcciones e
instalaciones a sus condiciones preexistentes de seguridad y salubridad, reparando o consolidando
los elementos dafiados que afecten a su estabilidad o sirvan al mantenimiento de sus condiciones
bésicas de uso, € igualmente aquellas que tengan por objeto dotar al inmueble de las condiciones

minimas de seguridad, salubridad y ornato definidas en las presentes Normas.
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Articulo 3.6.3.- Condiciones minimas de seguridad, salubridad y ornato. por el Pion

a)

b)

una Ordenanza especial.

L. A los efectos previstos en el articulo anterior se entenderdn como condiciones Igj@ nE BA 96’
En urbanizaciones:
El propietario de cada parcela es responsable del mantenimiento de las acometi

de servicio en correcto estado de funcionamiento.

conservacion de calzadas, aceras, redes de distribucién y servicio, del alumbrado\ dé “los !

Aprobado

i
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Las urbanizaciones no recepcionadas, correrdn a cuenta de sus p \plgtanoi,\l' /
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restantes elementos que configuren la urbanizacidn.

En counstrucciones:

b.1)

b.2)

b.3)

En carteles e instalacidn:

c.l)

2. Los conceptos contenidos en el apartado ante

Condiciones de seguridad: las edificaciones deberdn mantener sus cerramientos y

cubiertas estancas al paso de agua, contar con proteccién de su estructura frente a la

e

accién del fuego y mantener en buen estado los elementos de proteccién contra caidas. .

La estructura deberd conservarse de modo que garantice el cumplimiento de su nusuﬁu pp H ; \ []

resistente, defendiéndola de los efectos de [a corrosidn y agentes agresores, asf comp_llh - - o A

de las filtraciones que puedan lesionar las cimentaciones. Deberdn con?ervarse los” /%;\

materiales de revestimiento de fachadas, cobertura y cerramientos de deo qur‘: 10 _ ( l. P ,I;} ’

ofrezcan riesgo a las personas y a los bienes. '\\ o, \; h /rg
s

Condiciones de salubridad: deberdn mantenerse el buen estado de las redes de ssrvfcﬂa,! [ e o
instalaciones sanitarias, condiciones de ventilacién e iluminacién de modo que se
garantice su aptitud para el uso a que estén destinadas vy su régimen de utilizacion.
Mantendrén tanto el edificio como sus espacios libres con un grado de limpieza que
impida la presencia de insectos, par4sitos, roedores y animales vagabundos que puedan

ser causa de infeccién o peligro para las personas. Conservardn en buen funcionamiento o
los elementos de reduccién y control de emisiones de humos y particulas.

Condiciones de ornato: las fachadas de los elementos exteriores e interiores, |
medianeras, vallas y cerramientos de las cobstrucciones deberin mantenerse |
adecentadas, mediante la limpieza, pintura, reparaci6n o reposicién de sus materiales

de revestimiento.

Las condiciopes sefialadas en a) y b) sefd

Frieaplig eu‘i a los carteles e instalaciones !
~OnS2foria dp Oy ! |

de acuerdo con su naturaleza.
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3.6.2.

rebasara los limites
establecidos en el mismo y existieran razones de utilidad, pdblica o interés social.qte aconsejaran la
conservacion del inmueble, el Ayuntamiento indemnizars por el exceso el coste de la reparcelacién y en

la parte no compensada por los beneficios que resulten de aplicacién.

Articuloe 3.6.5.- Ordenes de ejecucién de obras de conservacién y reforma por

motivos de interés estético y turistico.

1. La administracion urbanistica mantiene y ordena la ejecucién de obras de conservacién y
reforma en los siguientes casos:

a) Fachadas visibles desde la via piblica, ya sea por su mal estado de conservacion, por haberse
transformado en espacio libre el uso de un predio colindante o por quedar la edificacion por
encima de la altura maxima y resultar medianeras al descubierto.

b) Jardines o espacios libres particulares, por ser visibles desde Ia via pablica.

2. En el caso del apartado a) de este articulo podrd imponerse la apertura de huecos, balcones,
mjradores o cualquier otro elemento propio de una fachada o, en su caso, la decoracién de la misma.
Podrdn imponerse asimismo las necesarias medidas para el adecuado adecentamiento, ornato o higienes.

3. Las obras se ejecutardn a costa de los propietarios si estuvieran contenidas en el limite del
deber de conservacion que les corresponde o supusieran un incremento del valor del inmueble y hasta
donde éste alcance, y se indemnizardn con cargo a fondos del Ayuntamiento cuando lo rebasaren y
redunden en la obtencién de mejoras de interés general, en la parte no compensada por los beneficios que

resulten de aplicacién.

rticulo 3.6.6.- Contribucién de los inquilines al deber de conservacién.

Cuanto se establece en la presente Seccion, respecto de los deberes de los propietarios, se
entiende sin perjuicio de las obligaciones y derechos que para los arrendatarios de los inmuebles se

derivan de la legislacién arrendaticia y, particularmente, de la LAU.

8
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SECCION 2%, Conservacién especifica del patrimonio catalogado.

. Articulo 3.6.10.- Alcance de la catalogaci&, i
!\Drm'a.;rir:

por o1 P Mae g o :
Articulo 3.6.7.- Declaracién de utilidad publica. ‘ e »} g f‘MYU 1@95 t. La catalogacién como de Interés Cultural de un ed;ﬁf’i‘mg_elemeuto\éxceptua al mismo del

/,,'f-@\'\() DE /}4 S ' tsotain . régimen comin de declaracidn de estado ruinoso. ’

H

7 N -

\ | 2. La catalogacién como de interés cultural de un edificio implica !arp}ohibicién de instalacidn

en el mismo de toda clase de elementos superpuestos y ajenaos a la edificacién, como anuncios, carteles,

conservacién, proteccién y custodia. Los deberes que se derivan de la atencién a los ex Sos
. L . . . - o B v, banderines, cables, postes 0 marquesinas, salvo en los supuestos que regulare el Ayuntamiento.
corresponden a sus respectivos propietarios y a la Administracién Pblica en la parte que le Qotregpo - : P q puestos q & y
\ 8 f 3. Los elementos a que hace referencia el ndmero anterior existentes sobre im
En el Titulo XII de las presentes Normas se regulan las condiciones de protecci6n del Patri Co - 08 4 s S0 nuebles

catalogados, deberdn suprimirse, demolerse o retirarse en el plazo méximo de un (1) afio, a contar desde
la fecha de inclusién en el catdlogo de la edificacién correspondiente, o desde la definitiva aprobacién

p ‘s . .y . . . del Plan General, con excepcion de aquéllos que estuvieren autorizados.
Articule 3.6.8.- Conservacidn, consolidacién y mejora de los bienes inmuebles Coa P q d

"
v

declarados de Interés Cultural.
[

e [] G EB 15? i
La conservacién, consolidacién y mejora de los bienes inmuebles declarados de interés cultﬁE\afJF F?

.

_ SECCION 3. Conservacién especifica y ocupacién temporal de solares.
de conformidad con la LPHE, se atendri a las disposiciones de este texto legal, sin pefjuxcm derlo 4 e \

! ‘

establecido en el Plan General y en los instrumentos de ordenacién que lo desarrollen o dOmp emem;cq. oy t Lo /

! N o Articulo 3.6.11.- Contenido del deber de conservacidn de solares.

LE—— '-Ej g

=y S
Articulo 3.6.9.- Deber de conservacién de los inmuebles catalooados pé?‘: é‘lll\?:\ Todo propietario de un solar deberd mantenerlo en las condiciones de seguridad y salubridad que
planeamiento se establecen en los siguientes apartados:
1. Valladé: todo solar debers estar cerrado.
e s, mum«----www—, 2. Tratamiento de las superficies: se protegerdn o eliminarén los pozos o desniveles que puedan
1. Sin perjuicio de lo establecido en el Plan General mediante Planes especiales y catdlogos poded § Sonaziena se YeriP™ e oy | ° ’ ’

ser causa de accidentes.

regularse en contenido del deber de conservacién de inmuebles o elementos de especial proteccién _ . _— . .

& P P 3. Limpieza y salubridad: el solar deberd estar permanentemente limpio, desprovisto de cualquier
urbanistica. . . P . . .
tipo de vegetacién espontinea sin ningdn resto orgénico o mineral que pueda alimentar o albergar

2. Las obras que se deriven de este deber de conservacién se ejecutarin a costa de los . . .
animales o plantas portadoras o transmisoras de enfermedades, o producir malos olores.

propietarios si estuviesen contenidas en el limite del deber de conservacién o supusieran un incremento

del valor del inmueble hasta donde éste alcance, y se indemnizarn y con cargo a fondos pablicos cuando & /-

lo rebasaren y redunden en la obtencién de mejoras de interés general, en la parte no compensada por , , ..
Y ! & P P P Articulo 3.6.12.- Destino provisional de los solares.

i ~ ~

. . . i -
los beneficios que resulten de aplicacidn. | &

”!i,"}'r‘\ i;. ,\,H\._\. v

1. En todos los terrenos que tengan la consideracién de solar, hasta el momento en que para el
mismo se otorgue licencia de edificacién, podrdn autorizarse, con cardcter provisional, fos usos que se

indican a comtinuacién:

29
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a) Descanso y estancia de personas. por =l Bieno Linnicpal b) La proporcidn de cada uno de los elementos que deba ser reconstruido expresada igualmente ey
b) Recreo para la infancia. P ,/_,\:,[__:EE}? 11 BM ﬂr\g’l’}”’) Gt 1N forma porcentual.
c) Esparcimientos con instalaciones provisionales de cardcter desmontable. //._ »;'?(‘j‘\'\ o~ A’é}% c) Se precisard la extensién de los dafios a reparar mediante la suma de los productos de los
d) Vallas publicitarias. f' 7 'ﬁ‘?ffxﬁr = . \ 1 porcentajes de cada elemento a reconstruir a que se refiere el apartado b) y los porcentajes del
2. Excepcionalmente, el Ayuntamiento podrd igualmente autorizar al propietario a destinat e:i } elemento de la totalidad de los estructurales a que se refiere el apartado a),

solar a aparcamiento de vehiculos, previa su preparacién para tal uso, y cuando se con31der hadecuada._ ;

0 innecesario para la implantacién de los usos citados en el apartado anterior. c\ “*“m [5; i-:, ' J’f 1; '
3. La dedicacion del solar a usos provisionales no es ébice para la aplicacién al mismio del " Articulo 3.7.3.- Obras de reparacién.

régimen legal de venta forzosa.

4. Tales usos deberdn cesar y las instalaciones habrin de demolerse cuando lo acordase el

L. Son obras de reparacién las que reponen el edificio a sus condiciones preexistentes de
Ayuntamiento sin derecho a indemnizacion. La autorizacién provisional aceptada por el propietario deber4

“Yosud seguridad y salubridad, y en especial las que tienen por objeto consolidar, asegurar ¢ sustituir los
i ibi 1 elaP .da. ,y oy } ~ . . .. ..
mseribirse en el Registro d ropiedad * - elementos dafiados de aquél que afectasen a su estabilidad o sirvan al mantenimiento de sus condiciones
S [ - - .
L T T U e bésicas de uso.
ey BE By p : . _ N
- /?52!/;( \ [ 2. La determinacién objetiva del valor actual de la edificacién se llevard a cabo a partir del valor
I ~ ! . . . .
N ‘% \ el de reposicion de la misma, minorado en razén de la depreciacién que por su edad haya sufrido la
CAPITULO 7°. Estado ruinoso de las edificaciones. 5 ; ‘ ) )} _ edificacion.
bos Y I / v, Servird de base para el establecimiento del valor del edificio la tabla de precios unitarios
Articulo 3.7.1.- Procedencia de la declaracién. \\\":'l_f»{ h! " Ji RS " - establecidos anualmente por la Fundacién de Codificacién y Banco de Precios de Ia Construccién en
o : funcién de las particulares caracteristicas constructivas de Ia edificacién,
. . . . ‘ 3. En esta materia se estar: dispuest rden de 2 iciembre .989.
Procederé la declaracion del estado ruinoso de las edificaciones en los supuestos enumerados en 54 ma se estard & lo dispuesto en I orden § de Diciembre de 1.989
Co - . 4. A los bienes catalogados conforme a la legislacién urbanistica, los declarados Bienes de
la legislacion urbanistica aplicable.
Interés Cultural o los que puedan alcanzar esta declaracién, no les ser4 aplicado coeficiente alguno de
‘ depreciacidn.
» ~ ' ! ) ! l !
Articulo 3.7.2.- Dafios no reparables. P .
1 Lo
!
f i | Articulo 3.7.4.- Relacién con la ordenacién.
1. Incurren en la consideracién de daiios no reparables técnicamente por los medios normales, E P /\\ :
. i
aquellos cuya reparacién implique la construccién de elementos estructurales de extension superior 2 un ,‘I ;) ] ) I P ? O0E i
. - Lo e simple disconformidad con el Plan General o sus instrumentos de desarrollo no constituirs
tercio (1/3) de la totalidad de los mismos. e ! La simp 0 SUS 108 0s de desarro 5
. . - : ncia urbani e haga aconsejable 1a demolicidn de un in el molicién
2. Elementos estructurales son aquellas partes de la edificacién a las que el cdlculo estructural ‘ < ;  cireunstancia urbanistica que haga aconsejab olici6n de mueble, salvo que Ia demo
. - . . haya sido establecida como determinacién del Plan General o instrumento que lo desarrolje.
atribuye una misién portante y resistente reconocida. ! A !

3. La determinacién de la extensién a que se refiere el nimero I de este apartado se llevars a

ce APROB; CI%\I Pﬁri&m ¢l Pleno Corporativo
cebo mediane: . i de fecha cumplimiento de
Sentericia,. de H e Absil de 2001 Tdmt,gda por la Seccién
4“ Sa!a o Mzoso Adm:mstrauvo Ade]l T.S.LA. enel

EE@HE’_"H_H“ &

a) El inventario pormenorizado de los elementos estructurales de la edificacién con expresién de

su cuantfa en las unidades métricas habituales y de la proporcién de cada uno en relacién con

oL f** ? ;f"ﬂ
VT e,

el total expresado de forma porcentual.




BPSIOIT—YT?MW por el Pleno Corporativo
de fedha en cumplimiento de,
Sentencia, de {1 ccfig’-\'lmm«ﬂﬂﬂj\dl;tada porla Seccxérz

: eacioso Administrativ del T.S:J.A., en el

EL SECREI‘@'I@?,

Aprobaco
Articulo 3.6.3.- Condiciones minimas de seguridad, salubridad y ornato. per el Piene Pannicd

o 19 Han [ 95

l[

0.2, re!:éa. arg los limites

a) En urbanizaciones: i establecidos en el mismo y existieran razones de utilidad. piblica o interés socialqte aconsejaran la

El propietario de cada parcela es responsable del mantenimiento de las acometi : conservacion del inmueble, el Ayuntamiento indemnizaréd por el exceso el coste de la reparcelacion yen

de servicio en correcto estado de funcionamiento. . la parte no compensada por los beneficios que resulten de aplicacién.

| \ g
Las urbanizaciones no recepcionadas, correrin a cuenta de sus p pagsanow/ -

4,‘<_‘_‘-- - PN
conservacion de calzadas, aceras, redes de distribucién y servicio, del aiumbrado\y dt* Hos! o
restantes elementos que configuren la urbanizacién. Articulo 3.6.5.- Ordenes de ejecucién de obras de conservacién y reforma por
b} En coustrucciones: motivos de interés estético y turistico.
b.1} Condiciones de seguridad: las edificaciones deberin mantener sus cerramientos y
cubiertas estancas al paso de agua, contar con proteccién de su estructura frente a la ) . . . . . . . .
p g p B 1. La administracién urbanistica mantiene y ordena Ia ejecucién de obras de conservaci6n y
accidn del fuego y mantener en buen estado los elementos de proteccién contra caidas. o / .. )
- ,{! q AL, reforma en los siguientes casos:
La estructura deberd conservarse de m ue garantice el cumplimiento de su nusuin n ‘ LRl - s .
odo que g P [ Ry ?\U b a) Fachadas visibles desde la via piiblica, ya sea por su mal estado de conservacion, por haberse
resistente, defendiéndola de los efectos de la corrosion y agentes agresores,: asi como N : - . . . .
§ glectos y £ e A < PN transformado en espacio libre el uso de un predio colindante ¢ por quedar la edificacion por
de las filtraciones que pue lesi las cimentaciones. Deberdn co ervarse 1 n G i . . . .
s ones que puedan lesionar las © o OS oy = \j C encima de la altura mdxima y resultar medianeras al descubierto.
materiales de revestimiento de fachadas, cobertura y cerramientos de médo ue g0 ° roe 1, . o . - s
s 0 S. €0 y h ‘i e frf \ N b) Jardines o espacios libres particulares, por ser visibles desde ia via pablica.
ofrezcan riesgo a las personas y a los bienes. ' ST 4 . .
g P ya’los s A & T e / { e 2. En el caso del apartado a) de este articulo podr4 imponerse la apertura de huecos, balcones,
.. . N ey L -,
b.2}) Condiciones de salubridad: deberdn mantenerse el buen estado de las redes de sBr_vfméi,t; P ¢ s . . . . .
; _ = miradores 0 cualquier otro elemento propio de una fachada o, en su caso, la decoracién de la misma.

instalaciones sanitarias, condiciones de ventilacién e iluminacién de modo que se ~ . . . . . . .
Podrdn imponerse asimismo las necesarias medidas para el adecuado adecentamiento, ornato o higienes.

arantice su aptitud para el uso a que estén destinadas y su régimen de utilizacién. . s . . o
£ P P S0 2 que es y £ 3. Las obras se ejecutardn a costa de los propietarios si estuvieran contenidas en el limite del

Mantendrén tanto el edificio como sus espacios libres con un grado de limpieza que . . . .
P - £ P e deber de conservacion que les corresponde o supusieran un incremento del valor del inmueble y hasta

impida la presencia de insectos, pardsitos, roedores y animales vagabundos gue puedan . . .
P P P 03, 10 y £ quep donde éste alcance, y se indemuizardn con cargo a fondos del Ayuntamiento cuando lo rebasaren y

ser causa de infeccién o peligro para las personas. Conservardn en buen funcionamiento . . . .
peligro p P redunden en la obtencién de mejoras de interés general, en la parte no compensada por los beneficios que

los elementos de reduccién y control de emisiones de humos y particulas. .
resulten de aplicacién,

b.3) Condiciones de orpato: las fachadas de los elementos exteriores e interiores,
medianeras, vallas y cerramientos de las construcciones debersn mantenerse
adecentadas, mediante la limpieza, pintura, reparacién o reposicién de sus materiales

rticulo 3.6.6.- Contribucién de los inquilinos al deber de conservacién.
de revestimiento.

c) En carteles e instalacion:
¢.1)  Las condiciones sefialadas en a) y b) sed T i : Cuanto se establece en la presente Seccion, respecto de los deberes de los propietarios, se
. i -
£ i . . . e - . - 4+
Lenszjeri fiﬂjn 3 ra [] t NE 1995 ' entiende sin perjuicio de las obligaciones y derechos que para los arrendatarios de los inmuebles se
de acuerdo con su naturaleza. A pﬁ 5 %,H i

“ . i ' deri de 1a legisiacién aticia y, particul te, de la LAU.
Jphadic;s Qp!’CC!SldOS miediante ‘ van °& 6n arrendaticia y, p armente,

2. Los conceptos contenidos en el apartado anteri E:
,'L ’rl}l CE 11 £3-

una Ordenanza especial.

2"



SECCION 22. Conservacién especifica del patrimonio catalogado.

Aprf‘l‘;,lm:
pot 01 Pooio RMoey ipad
Articulo 3.6.7.- Declaracién de utilidad piblica. P ] g W\YU égﬁ
La catalogacién de edificios o elementos de interés histérico comporta la obliga cgéu ’d;‘\st_;i W:\, \
conservacion, proteccion y custodia. Los deberes que se derivan de la atencidén a los ex !ezx%c{os :
corresponden a sus respectlvos propietarios y a la Administracién Piiblica en la parte que le otrespo d{"“ b L

Articulo 3.6.8.- Conservacién, consolidacion y mejora de los bienes inmuebles e

declarados de Interés Cultural.
e
e g 6 HH 1'-‘»‘41*
La conservacién, consolidacion y mejora de los bienes inmuebles declarados de interés cultﬁ?am Bio™_

"
—~ -k\.

de conformidad con la LPHE, se atendrd a las disposiciones de este texto legal, sin peﬁulcm dCr’IO a \,\\ G

\‘ .-\‘
o ,:: ;\J ‘,}J :—J
Deber de conservacién de los inmuebles catalooados pd?* Elf\?:\

pa‘:}

Z

L
[ //

establecido en el Plan General y en los instrumentos de ordenacién que lo desarrolien o cfomp(emenr,tq. e (

Articulo 3.6.9.-

planeamiento.

B T T T ST KT & A i s e et am ey

1. Sin perjuicio de Io establecido en el Plan General mediante Planes especiales y catflogos podrd § Eoraziuria e Prrs P ey

LT A PR
regularse en contenido del deber de conservacién de inmuebles o elementos de especial proteccion § . he
urbanistica. P
Prorrud an

2. Las obras que se deriven de este deber de conservacién se ejecutarin a costa de los
propietarios si estuviesen contenidas en el limite del deber de conservacién o supusieran un incremento
del valor del inmueble hasta donde éste alcance, y se indemnizaran y con cargo a fondos piblicos cuando & |- -
lo rebasaren y redunden en la obtencién de mejoras de interés general, en la parte no compensada por

los beneficios que resulten de aplicacién.

THYTA 10 A o

-\

JUNTA DE Af'DALUr;

APR C}gNﬁ Y{SIW o e Pleno Corporativo
defex?tg ? n cumplimiento de

Scmencxa. de lf de Ahnl 1. dictada por la Seccitn

Articulo 3.6.10.- Alcance de la catalogacifﬁj‘

1. La catalogacién como de Interés Cultural de un edifict elemem \exce tia al mismo del
g =0, C!; P

’: ;

régimen comiin de declaracién de estado ruinoso.

2. La catalogacién como de interés cultural de un edificio implica la pur{ohibicién de instalacién
en ¢l mismo de toda clase de elementos superpuestos y ajenos a la edificacién. como anuncios, carteles,
banderines, cables, postes 0 marquesinas, salvo en los supuestos que regulare el Ayuntamiento.

3. Los elementos a que hace referencia el nimero anterior existentes sobre inmuebles
catalogados, deberdn suprimirse, demolerse o retirarse en el plazo mé4ximo de un (1) afio, a contar desde
la fecha de inclusion en el catdlogo de la edificacién correspondiente, o desde la definitiva aprobacién

del Plan General, con excepcion de aquéllos que estuvieren autorizados.

SECCION 3%, Conservacién especifica y ocupacién temporal de solares.

Articulo 3.6.11.- Contenido del deber de conservacién de solares.

Todo propietario de un solar deberd mantenerlo en las condiciones de seguridad y salubridad que
se establecen en los siguientes apartados:

1. Valladd: todo solar deberd estar cerrado.

2. Tratamiento de las superficies: se protegerdn o eliminardn los pozos o desniveles que puedan
ser causa de accidentes,

3. Limpieza y salubridad: el solar deberd estar permanentemente limpio, desprovisto de cualquier
tipo de vegetacién espontinea sin ningtn resto orgdnico o mineral que pueda alimentar o albergar

arimales o plantas portadoras o transmisoras de enfermedades, o producir malos olores.

Articulo 3.6.12.- Destino provisional de los solares.

1. En todos los terrenos que tengan la consideracién de solar, hasta el momento en que para el
mismo se otorgue licencia de edificacién, podrdn autorizarse, con cardcter provisional, los usos que se

indican a continuacion:
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. 300 ol Bieng i
a) Descanso y estancia de personas. o
. N el n
b) Recreo para 1z infancia. T 1 g *1M’ii fh
| ST e
c) Esparcimientos con instalaciones provisionales de cardcter desmontable. / N .
o
SN DA -
d) Vallas publicitarias. / Tadi

i
2. Excepcionalmente, el Ayuntamiento podrd igualmente autorizar al propietario a destinat ei

solar a aparcamiento de vehiculos, previa su preparaci6n para tal uso, y cuando se consxdere\hadecuada;

0 innecesario para la implantacién de los usos citados en el apartade anterior.

régimen legal de venta forzosa.
4. Tales usos deberdn cesar y las instalaciones habrin de demolerse cuando lo acordase el

Ayuntamiento sin derecho a indemnizacién. La autorizacién provisional aceptada por el propietario deber4

inscribirse en el Registro de la Propiedad.

CAPITULO 7°. Estado ruinoso de las edificaciones. :' : =1

Articulo 3.7.1.- Procedencia de la declaracién.

Procedera la declaracién del estado ruinoso de las edificaciones en los supuestos enumerados en

la legislacién urbanistica aplicable.

Articulo 3.7.2.- Dafios no reparables.

1. Tncurren en la consideracién de dafios no reparables técnicamente por los medios normales,
aquellos cuya reparaci6n implique la construccion de elementos estructurales de extensién superior a un
tercio (1/3} de la totalidad de los mismos.

2. Elementos estructurales son aquellas partes de la edificacién a las que el cilculo estructural
atribuye una misi6n portante y resistente reconocida.

3. La determinacién de la extensién a que se refiere el mimero 1 de este apartado se llevaré a
cabo mediante:

a) El inventario pormenorizado de los elementos estructurales de la edificacién con expresion de
su cuantia en las unidades métricas habituales y de la proporcién de cada uno en relacién con

el total expresado de forma porcentual.

N U/:, .
Ry AT
3. La dedicaci6n del solar a usos provisionales no es 6bice para la aplicacién al mismo ‘del--"

R

1
i
'
i
1
t
i

b) La proporcién de cada uno de los elementos que deba ser reconstruido expresada igualmente en

forma porcentual.

<) Se precisard la extensién de los dafios a reparar mediante la suma de los productos de los

porcentajes de cada elemento a reconstruir a que se refiere el apartado b) y los porcentajes del

elemento de la totalidad de los estructurales a que se refiere el apartado a).

Articulo 3.7.3.- Obras de reparacién.

1. Son obras de reparacién las que reponen el edificio a sus condiciones preexistentes de
seguridad y salubridad, y en especial las que tienen por objeto consolidar, asegurar o sustituir los
elementos dafiados de aquél que afectasen a su estabilidad o sirvan al mantenimiento de sus condiciones
basicas de usa.

2. La determinacion objetiva del valor actual de la edificacién se llevard a cabo a partir del valor
de reposicién de la misma, minorado en razén de la depreciacién que por su edad haya sufrido Ia
edificacidn.

Servird de base para el establecimiento del valor del edificio Iz tabla de precios unitarios
establecidos anualmente por la Fundacién de Codificacién y Banco de Precios de la Construccién en
funcién de las particulares caracteristicas constructivas de la edificacién.

3. En esta materia se estard a lo dispuesto en la orden de 28 de Diciembre de 1.989.

4. A los bienes catalogados conforme a la legislacién urbanistica, los declarados Bienes de

Interés Cultural 0 los que puedan alcanzar esta declaracién, no les serd aplicado coeficiente alguno de

depreciacién.

Articulo 3.7.4.- Relacion con la ordenacidn.

La simple disconformidad con el Plan General o sus instrumentos de desarrollo no constituird

circunstancia urbanistica que haga aconsejable la demolicién de un inmueble, salvo que Ia demolicién

unse;ena u’e ﬂiz a5 P

haya sido establecida como determinacién del Plan General o instrumento que lo desarrolje.
APROB: CI r el Pleno Corporativo

Pl YI[&lO
de fech ﬁ cumplm‘nemo de

1 Sentencia. dg,i*ﬁ’ﬁbnl de 2001, \c‘k}lda por 1a Seccién

161050 Administrativo cl\TSJ Agenel
~-EL SECRETARI®,

TIUTTITT
‘“—"—‘—..,,
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Arxticulo 3.7.5.- Relacion con la habitabilidad. Aprona i

PO el Plery il

Igf’mh, 494

,/"——
Las deficiencias referentes a instalaciones o servicios en materia de habitabilidad de las v1V}end’as 3 DF f}/f
no serdn tenidas en cuenta a efectos de la declaracion en estado ruinoso de la edificacién, por caﬂc‘er con, -f-iﬁ’
: B3

dicho estado.

Articulo 3.7.6.- Inmuebles catalogados.

Los inmuebies catalogados como Bienes de Interés Cultural no podrén ser objeto de declaracién

de ruina atendiendo al coste de las obras de reparacién que sean precisas en los mismos.

Articulo 3.7.7.- Obligacion de demoler.

i
]
! i1
—r -
N
Lo
B

solicitar ia licencia, sin perjuicio de la exigencia de las responsablhdades de todo orden en\que ud:éra Bt
haber incurrido como consecuencia del incumplimiento o de la negligencia en el cumphmleu&) de&deb\eL
de conservacién. N .\Qﬁ) N

2. La declaracién de ruina que tenga por objeto a un inmueble catalogado como Bien de Interés

Cultural no habilita ni obliga a su demolicién, sin perjuiciogd‘"@l[azadopn mde; fas: ncgesaqaﬁs medidas en

orden a la seguridad del inmueble y sus ocupantes.

BE LA Co-
?'" 0L ORDE

APROBACION PROVISIONAL por ¢l Pleno Corporativo

detecha ) ™oy n&&z cumplimiento de

Scnlencé. deﬁ! dd Abfydes ictada por la Seccidn

: fitenci e%ﬂmms!&y;;dc!?SJA .enel
RE

EL SEC j/@leO

del resto, ordenando su demolicién.

T

al propietario la ejecucién de las obras que a tal ﬁn pro an y que; la resolucidn determinars.

d) En cualquier caso, la declaracion de ruina comportara la :us ion de oficio de la finca

afectada en el Registro Municipal de Solares y Terrenos sin urbamzar.

Articulo 3.7.9.- Expediente contradictorio.

1. La necesidad de instruccién de expediente contradictorio para que proceda la declaracién de
un inmueble en estado de ruina no impedir4, en los supuestos contemplados en la legistacién urbanistica,
que el Alcalde ordene el desalojo de los ocupantes del inmueble y la adopci6n de las medidas que
procedan en relacién a la seguridad del mismo.

2. El desalojo provisional y las medidas a adoptar respecto a la habitabilidad vy seguridad del
inmueble no llevardn implicita la declaracién de ruina.

3. Por ordenanza se regulars el procedimiento de tramitaci6n de los expedientes de ruina.

CAPITULO 8°. Proteccién de la legalidad urbanistica.

Articulo 3.8.1.- Medidas para la proteccién de la legalidad urbanistica.
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> Rl S S Las medidas de proteccién de la legalidad urbanfstica se adoptardn en los impuestos y con el
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Articulo 3.7.8.- Declaracion de ruina. j i,-.fit) ,% :' " Fiateas Ir""q'”f 3 alcance previsto en el régimen reconocido en la LS, en el Titulo IIl del Reglamento de Disciplina, en la
vl II‘ i ll " i ‘En?ﬂ
i R r} nueva LRRUVS y en el presente Plan General.
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La declaracién de una edificacion en estado de ruipa.se.adapiard.iras expediente coptradictorio ; Poove v e d
que serd instruido de oficio o a instancia de parte interesada en el que se dar4 audiencia a la totalidad de g g ;";’_‘H l’ . >
B E‘J’-,-\! s - »
los interesados en el mismo y al que pondrd fin una resolucidn del Alcalde-Presidente en la que se - o Articulo 3.8.2.- Infracciones.
adoptari alguno de los siguientes pronunciamientos: E _ a 1
H ’ A
a) Declaracidn del inmueble en estado de ruina, ordenando su demolicién: si existiera peligro en 2 D- E N L equs [ 1. La vulneracion de las prescripciones contenidas en la legislacién urbanistica en el presente
Yater
la demora, se acordard lo procedente respecto al desalojo de ocupantes. TR \ ' Plan General y restantes instrumentos de planeamiento que lo desarrollan, tendrdn la consideracién de
_ ‘ . R .
b) Declaracién en estado de ruina de parte del inmueble, cuando tenga independencia constructiva $ infracciones urbanisticas y llevardn consigo la imposicién de sanciones a los respousables y la
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expropiacién en los casos procedentes.

2. Ello serd compatible con la obligacin de resarcimiento de dafios v perjuicios, asi como la_.

adopcidn de las medidas previstas en la legislacidn del suelo y en la LRRUVS, sin perjuxc Q d&:\&s)F 84’76’

~
e

responsabilidades que hayan podido incurrir los infractores. . r 2 yw a

3. Tendrdn el cardcter de infracciones graves las acciones u omisiones que, qu brantandd’“e f",;_ ,

de importancia o creando un riesgo cierto e igualmente importante.
4. Asimismo, son infracciones graves en virtud de las cuales procede la oportuna exprobtac%n O
fas relativas al incumplimiento de los plazos establecidos para la urbanizaci6n de los terrenos y su
edificaci6n, o en general de los deberes bésicos establecidos en estas normas cuando 1o se opte por la
aplicacién del régimen de venta forzosa, o las referidas a la parcelacién ilegal en suelo urbanizable no

programado o no urbanizable.

Articulo 3.8.3.- Derribo de edificios catalogados. A A

[ .o Lot [
Tty r’[ Rig: N

N
Quienes con licencia u orden de ejecucién o sin ajustarse a las condiciones en ellas seua!acb'fs el 0 L /
; s
derribaren 0 desmontaren un edificio o elemento catalogado o parte de él, asi como los que, coum\ l
propietarios, autoricen su derribo o desmontaje, ser4n obligados solidariamente a su congmcc:én sm { j

\ L
perjuicio de las sanciones que procedan. s -

\\\"‘ - i
’r’f s

Articulo 3.8.4.- Cumplimiento del deber de conservacién.

El' incumplimiento de la orden de ejecucién a que se refiere el anterior articulo constituird
incumplimiento de deberes urbanfsticos y darg lugar a la adopcién de las medidas previstas en las leyes
y RDU.

Articulo 3.8.5.- Conservacion subsidiaria por el Ayuntamiento.

De conformidad con el articulo 181 de la LS. cuando los propietarios del inmueble desatiendan .
sus deberes de conservacién, el Ayuntamiento, de oficio o a instancia de cualquier ciudadano, ordenars

la ejecucién de las obras necesarias al objeto de promover el estado exigido por el articulo 3.6.3.

Articulo 3.8.6.- Parcelaciones ilegales.

L. Se consideran parcelaciones ilegales aquellas divisiones simultdneas o sucesivas de terrenos
en dos o més lotes que sean contrarias a lo establecido en la legislacion urbanistica, en este Plan General
y en las correspondientes figuras de planeamiento que lo desarrollan.

2. Los terrenos que se hayan parcelado ilegalmente o en fase de serlo, podrdn ser expropiados
por haber incumplido la funcién social de la propiedad, deduciéndose del justiprecio el importe de la

multa que se imponga.

Articulo 3.8.7.- Sanciones,

El Alcalde serd competente para imponer sanciones hasta 10.000.000 de pesetas (DIEZ
MILLONES). Si la cuantfa de la sanci6n fuera superior, corresponderd imponerla al Organo autondmico

competente,

Articule 3.8.8.- Responsabilidad por infracciones urbanisticas.

Serdn personas responsables de las infracciones urbanfsticas las sefialadas, para los diversos
supuestos, e la legislacién del suelo, tanto sean ejecutores directos o indirectos como cooperadores en

los actos u omisiones sancionables.

incdz 11 chbni de 2001, chgmda por la Seccion
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instalaciones, publicas o privadas, que el Plan Genega! ¢ los instrumentos ge/planeamiento que lo
B

desarrollen califiquen para alguno de los usos pormenorizados comprendidos en los usos globales,

dotacional y servicios puablicos, espacios libres y transportes e infraestructura basica.
2. Los sistemas pueden ser:
a) Sistemas locales.

b) Sistemas generales.

Articulo 4.1.2.- Condiciones de uso y edificacién.

1. Los elementos integrantes de los sistemas cumplirn las condiciones, generales y particulares,
de uso y construccién que se contienen en estas Normas y que les sean de aplicacién.

2. Las edificaciones e instalaciones de los sistemas se ajustarsn a las condiciones particulares de

la zona en la que se ubiquen, salvo fque la normativa especifica que le afecte lowgviablc.
3. Si la edificacion e instalacién no estuviere dentro del periietro de ninguna zona, se atendrd
al sistema de ordenacin de la zona colindante y deberd ajustarse a los siguientes pardmetros:
a) La altura médxima ser4 la del tramo o tramos de calle en que se encuentre.
b) La edificabilidad m4xima ser4 la siguiente:
- En las edificaciones docentes y sanitarias, la que se derive del programa propio del
centro, de acuerdo con la legislacién especial aplicable.
- Los centros existentes de mercados de abastos, administrativos pablicos y religiosos,
podrin aumentar en un cincuenta por ciento (50%) la superficie que tengan construida
a la entrada en vigor del presente Plan General,
- En los centros culturales, Ja edificabilidad maxima serd de dos (2) metros cuadrados por
cada metro cuadrado, o la de Ia zona donde se ubique con la posibilidad de ocupacin

del cien por cien (100%) de la parcela neta.
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Articulo 4.1.3.- Programacion.
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La ejecucién de [as obras e instalaciones de los sistemas deber4 lievarse a cabo de acug rd coti_ »
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la programacién y plazos previstos en el Plan General y exigird la efectiva coordmacuén -k 'E;J

actuaciones e inversiones pdblicas y privadas, segin los casos, en consonancia con las previ :Ones que» ”‘ 1
b \
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en este sentido establece el Plan, P L
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CAPITULO 2°. Servicios privados.
Articulo 4.2.1.- Definicién.

A los efectos del presente Plan General, se denominan servicios privados los suelos,
edificaciones e instalaciones de propiedad o gesti6én privada a los que ef Plan o los mstmmentos de
planeamiento que lo desarrollen determinen para dotaciones y espacios libres privadgs: deporti,\'_ib%.g_,f"

docente, sanitario, asistencial, cultural, zonas verdes y 4reas de ocio.

G
{J Y IIXA?\J}///
Articulo 4.2.2.- Regulacion de los servicios privados. e

mm.,.é:‘ para-cualquiera de los
!uPu .srnsvr.
ta cua

o{ro uso

permiitido.

Articulo 4.2.3.- Titularidad y Régimen Urbani:

: Yoy FHE
1. Las edificaciones ¢ instalaciones que se sitiien sobre suelo para servicios privados consumirin 2 U L i

aprovechamiento urbanistico.

2 Los suelos para servicios privados cuando se encuentren ubicados en una unidad de ejecucién
sometidos a gestidn integrada, contribuirdn a las cargas de cesién y urbanizaci6n en proporcién al
aprovechamiento urbanistico que consuman, sin perjuicio de los pardmetros de valoraciou relativa que

se establezcan en los instrumentos de compensacién o reparcelaci6n.
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3. Los suelos calificados con cardcter dete para\,d?tauoms/y espacios libres privados
contribuirdn a las cargas que el Plan General o los in me:mos q ' lo desarrollen determinen para log

suelos con aproveclaam:ento urbanisticg.

-1«»

Articulo 4.2.4.- Procedimiento de obtencién del suelo para servicios.

[. La urbanizacion y edificacién de los suelos que se destinen para servicios privados serd a

cargo de la iniciativa privada.
2. Transcurridos los plazos de edificaci6n, sin que la misma se hubiere realizado podrd ser
expropiada por el Ayuntamiento o, bien, se incluird en el Registro de Solares y Terrenos sin urbanizar

acordndose el régimen de venta forzosa, adjudicindose, posteriormente, mediante concurso.

CAPITULO 3°. Sistemas locales y sistemas generales.
SECCION 12. Disposiciones comunes.
Articulo 4.3.1.- Definiciones.

1. Constituyen los sistemas generales los conjuntos de elementos fundamentalmente de la
estructura general y orgdnica del territorio que establece el Plan General confornie al modelo de
ordenacién que adopta para el niumicipio.

2. Los sistemas locales son aquellos equipamientos, espacios libres y viales cuyo ambiente
funcional y de servicio se limita principalmente a una determinada 4rea de la ciudad. Desde esta

perspectiva local o de barrio complementan la estructura general y orgénica.

Articulo 4.3.2.- Titularidad y Régimen urbanistico.

I. Los sistemas generales y locales son de titularidad y gesti6n publica, salvo que el Plan indique

expresamente lo contrario,
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2. Los terrenos destinados a estos sistemas deberdn adscribirse al dominio péblico y estardn not ei Flero Dionicipal - a) Mediante transferencia, eh=y Fhd: G?’eg’??;p({ndm 1?&({0 de cesioén, venta o distribucion,
afectos al uso o servicio que determina el presente Plan General, N 1 q HAVU 1Q 95 de los aprovechamientos urbamst s S\Sceptlblesnd adquisicidn por su titular conforme 4 la

3. Los terrenos afectados por sistemas locales o generales que a la entrada en vigor del pre m&m [)[M;],, R LR e ( legislacién urbanistica. Acuerdo que brd de ser inscrito en el Registro de trangferencias de
Plan sean de titularidad privada deberdn transmitirse al Ayuntamiento, quien los mcorporat/;: su %'mm “i’“\ ) ) aprovechamiento y c_:fi;xe producird la afectaciggfgjs! terreno al uso previsto en el planeamiento.
patrimonio por cualquiera de los medios que se regulen en el Plan General, pudiendo ser exprffnad(;s ", ' R b) En defecto del anterior procedimiento, por expropiacién u ocupacién directa,
ocupados directamente por el Ayuntamiento, de conformidad con lo dispuesto en la | igl ‘i’
urbanistica. ) N ‘53:\.\\ .
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SECCION 22, Sistemas locales.

Articulo 4.3.3.- Elementos de los sistemas locales. I '
JUKTA DE WNDALUCIA 0

Los sistemas locales estin constituidos por el viario, [os centros e mstalacmnes E}OCentgs,
deportivas y de servicios de interés pdblico y social y las zonas verdes, que no forman parte dé los”

respectivos sistemas generales.

Articulo 4.3.4.- Obtencidn de suelo para los sistemas locales.

1. El Plan General programa la obtencién de los terrenos de titularidad privada calificados de
sistemas locales. La cesién de estos suelos sers obligatoria y se formalizard mediante los instrumentos
de gestién previstos por el propio Plan.

2. La transmisién de la titularidad de los terrenos al Ayuntamiento o Entidad actuante para
afectarlos a los usos propios de estos sistemas, se efectuard:

a) Si la gestion es a través del instituto expropiatorio. a la extensién del acta de ocupacién.

b) Si el sistema de actuacién es el de compensacién o el de cooperacién, por subrogacién real a la
aprobacion de los proyectos de compensacién o reparcelacién, o, en su caso, cuando se produzca
el decreto declarando la innecesariedad de tales proyectos. -

£) Si a gestion se realizara mediante reparcelacion a la aprobacién del proyecto de reparcelacion.
3. Los terrenos destinados a sistemas focales incluidos en una unidad de ejecucién son de cesidn

obligatoria y gratuita.

4. Los terrenos destinados a sistemas locales no incluidos en unidades de ejecucién se obtendran:
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SECCION 32, Sistemas generales.

Articulo 4.3.5.- Definicidn, delimitacién e identificacién.

-
-

desarrollo que adopta para el municipio de Barbate.

generales,

sistemas (los que no requieren la obtencién del suelo) y Regimén del Suelo y Gesti6n (los que requieren

la obtencién del suelo).

4. En la estructura general del territorio el Plan General especifica los sistemas generales a que

se refiere el articulo 25 del RP, identificando cada uno de sus elementos y calificacién en el plano de

E)ﬂ‘ﬂ r”

Sistema general de comunicaciones:
- Red viaria,

Sistema General zonas Portuarias:

N

LR [ ':"r,;

ST IR RN 0
i 1995]

RS - Parques urbanos y periurbanos publicos (ALL).

~ Puerto comercial.

- Ddrsena urbana.

Sistema general de espacios libres y zonas verdes:

et

K_—_E_’lgy_as y zonas de dominio pdiblico maritimo territorial (ALD
Rt uitnachasibinin ek

4

5. Los elementos de los sistemas generales, se dividen en los siguientes:

1. Constituyen los sistemas generales en la ciudad los elementos fundamentales de la estructura

general y orgénica de | ordenaci6n del territorio que establece el Plan General, conforme al modelo de
2. En suelo urbano quedan excluidos de las 4reas de reparto los terrenos destinados a sistemas
v 3. Los sistemas generales definidos por el Plan General se delimitan, sin perjuicio de la

clasificacion del suelo, en el plano de Clasificacién del suelo y determinaciones del suelo no urbanizable

y también en el plano de Estructura General y Orgénica del Territorio y en los de Calificacién usos y

Caliﬁcacién Usos y Sistemas, Alineaciones y Rasantes mediante una trama especifica y un cédigo que

35
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d) Sistema general de equipamiento y dotaciones: TCOE FEGA:
- Equipamiento deportivo. (D) ( o
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- Equipamiento administrativo (AT). ANDALUCIA @\W DF fd'}i\? ‘l:_\; e ipnn

- Equipamiento educativo. (E)

s

nor ol Pieng L pal
o
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- Cementerios (C). \.
e) Elementos de sistema general de infraestructuras urbanas basicas: &
- EDAR vy estaciones de Bombeo y redes (EDAR). «:"}
- Depdsitos reguladores, estaciones de tratamiento y redes (DEP). !
Articulo 4.3.6.- Regulacidn de los sistemnas generales.
L
[ ] 2 -
1. En la ficha correspondiente al Sistema General de zona portuaria se determinan aquellos 0 b ‘_ t [1
elementos cuya ordenacién, regulacién y ejecucin el Plan General prevé que se someta a su desarrollg ﬂ n F\\ '
\"
posterior a través de la formulacién de un Plan Especial. Los objetwos y determinaciones que ¢l Pla\n/ T ”’:;«
S ,' A ENT: ,/C; .‘!
Ve
Jotes
R 4

2. Entre tanto sean formulados los Planes Especiales a que se refiere el nimero precedente, o}ié Vo
intervencién tendente a la ejecuci6n de los referidos elementos, bien sea a través de obras de nueva planta
u obras de urbanizacién, responders a un proyecto unitario coherente con las determinaciones contenidas
en la referida ficha, y en especial a las calificaciones de suelo, especificaciones de edificabilidad y demds
condiciones vinculantes que aparezcan en la propia ficha, particularmente a las que hagan referencia a
otros elementos de 10s sistemas generales que estén vinculadas a un uso distinto al dominante recogido
por aquélla para ¢l elemento que desarrolle,

3. Del mismo modo, y respecto a determinados elementos de los sistemas generales, el Plan
General contiene unas recomendaciones para su ejecucion, que ser4n tenidas en cuenta por el Plan Parcial
o Especial que contenga la ordenaci6n de dichos elementos,

4. Los elementos de sistemas generales interiores a los sectores de suelo urbanizable programado
o no programado delimitados por el Plan General, podrdn obtenerse en cualquier momento por ocupacién
directa 0 expropiacidn, debiéndose ajustar su ejecuci6n a lo expuesto anteriormente.

5. Los elementos de sistemas generales interiores a las 4reas del suelo urbano que el Plan
General remiite a planeamiento especial de reforma interior requerirdn, previamente a su ejecucion, la
aprobacién del correspondiente Plan Especial, sin perjuicio de la facultad municipal recogida en el

apartade precedente.
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L. Los terrenos afectados por sistemas generales deberan adscri 1](58 al dominio piblico, estardn

afectos al uso o servicio que determina el presente Plan Generaly deberaxé transmitirse al Ayuntamiento,

con las salvedades y condiciones que mds adelante se determinan.

2. Los terrenos de sistemas generales fijados por el Plan General que tengan en la actualidad un
uso coincidente con el propuesto o se mantendran en el dominio de la Administracién Pablica o Entidad
de Derecho Piblico titular de los mismos, sin que deban transmitirse al Ayuntamiento. No pudiendo en
ningin caso cambiar el régimen especifico del suelo que actualmente ostentan.

3. Los terrenos de titularidad piiblica y uso no coincidente con el previsto por el Plan para el
sistema general afectado, deberdn transmitirse al Ayuntamiento o Entidad actuante con arreglo a la
normativa aplicable, siendo en cualquier caso de inmediata ocupacién para la ejecucién del uso previsto.

4. Los terrenos afectados por sistemas generales que en la actualidad son de titularidad privada
deberan transmitirse al Ayuntamiento, salvo que el Plan indique Io contrario, quien los incorporaré a su
patrimonio mediante los sistemas de obtencién que se regulen en el presente Plan General, de

conformidad con lo dispuesto en la legislacién urbanistica.

Articulo 4.3.8.- Procedimiento de obtencién de los sistemas generales.

1. EI Plan: General programa la obtencién de los terrenos destinados a sistemas generales que
en la actualidad son de titularidad privada, La cesi6n de estos suelos serd obligatoria y su gestion se
efectuard bien por expropiacién ¢ bien por ocupacién directa.

2, Las previsiones del Plan General respecto a lo indicado en el ndmero anterior se contienen
debidamente especificadas en ¢l Plano de Régimen del Suelo y Gestién y en el Programa de Actuacion.

3. Estas previsiones no limitan la competencia municipal de acometer la ejecucién de cualquier
elemento de los sistemas generales.

4. La transmisién al Ayuntaniiento de los terrenos destinados a sistemas generales que en la
tualidad sean de titularidad privada, se llevard a cabo:

Mediante tos instrumentos previstos en el instituto de 1a expropiacién forzosa, cuando sea este

el procedimiento seguido para su obtencidn, o por ocupacion directa.

Gratuitamente, por subrogacién real, a través de las actas administrativas de cesion o titulo de

reparcelacion o compensacién en los demi4s supuestos.
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etord al suelo

destinado a sistemas generales, adscrito éste para su valoracion a la clase de suelo gue corre - Articulo 4.3.12.- Adscripeién de terrenos vy~ adjudicacién de excesos de
/
atencién y por analogia de sus circunstancias materiales. Los criterios de valoracién serdn lo / aprovechamiento.
en el Titulo II del vigente Texto Refundido de ia Ley del Suelo. \ //
= L I. Los sectores de suelo urbanizable programado a los que el Plan General fija un
aprovechamiento superior al tipo del cuatrienio que corresponda a su programacién, tendrin adscritos
para su obtencion, por ocupacién directa o expropiacién, las superficies de suelo destinado a sistemas
SECCION 4°. Sistemas generales adscritos en su obtencién al suelo urbano. .
0 g S generales que para cada sector se establecen con cargo al exceso de aprovechamiento.
; 2. Los Planes Parciales deberdn especificar en estos supuestos la cuantia del exceso, a efectos
e de adjudicar -dicho exceso, tras las oportunas operaciones de reparcelacién o compensacién, a los
Articulo 4.3.10.- Obtencidn por expropiacién forzosa. ° —p .14;__:1: propietarios de suelo destinados a sistemas generales que no sean objeto de expropiacién, o a2 la
TURATT . e v 4 b o . . . . . . s e .
/“’—w—a SRR VAN i f Adnunistracidn actuante, en otro caso. Estas adjudicaciones se distribuirdn entre las distintas unidades
a \S’\‘\ \Q 73 fl?’ -:;9-" PO . i
L. Se aplicar Ia expropiacion forzosa, en suelo urbato, para la obtencion de sistemas gcne:;a!cs;x-: REEN : de ejecucién en que necesariamente se divide el sector en proporcién al exceso de aprovechamiento que
J Bhe e <
} -, [ Y : . . . .
-5 YT ‘ corresponda a cada uno de ellos. En todo caso, las unidades de ejecucién roporcionardn con cargo a los
Dicha expropiacion se levar a cabo antes de la siguiente revisién del Programa dé Rcmacxcfr,r " 2 J : o P ! prop 8
kR c excesos de aprovechamiento, la totalidad de los terrenos destinados a sistemas generales inferiores al
del Plan General por el procedimiento establecido en la LEF. 5 / !/ N A
S \\ ' / ; ‘ SEeCtor.
oy ‘I’AP'_‘-/ o 3. El Ayuntamiento al aprobar definitivamente los distintos Planes Parciales, adscribirs 2 cada
PLUAT y P
Articulo 4.3.11.- O i6n de t de sist es. 7 - unidad la gjecucién los terrenos destinados a sistemas generales exteriores al sector para compensar su
ICuio 4.5.11.~ cupacion de terrenos de sistemas generales.

exceso de aprovechamiento.

1. Procederd la ocupacién directa para la obtencién de sistemas generales cuando no se hayan
obtenido por expropiacién conforme al procedimiento establecido en la le islacién urbanfstica. . c . .
P prop P b 8 Articulo 4.3.13.- Derecho y obligaciones de los propietarios.
2. La ocupacién directa ird precedida de la determinacién por parte del Ayuntamiento, de los
aprovechamientos urbanisticos susceptibles de adquisicién por el titular del terreno a ocupar.
. . . . 1. Los propietarios de terrenos destinados a sistemas generales que, conforme al Plan General
3. Los propietarios afectados por estas ocupaciones tendrin derecho a ser indemnizados en los
. . . . . estén adscritos al suelo urbanizable programado, carezcan de a rovechamiento, serin compensados, si
términos establecidos en el articulo 112 de la LRU, por el periedo de tiempo que medie desde la pros P P

. . .. . e e . . no son objeto de expropiacién, mediante la adjudicacién de otros terrenos en unidades de ejecucién que
ocupactén de sus terrenos hasta la aprobacién definitiva del mstruns\euto de redistribucién correspondiente. ) prop ’ !

tengan exceso de aprovechamiento real o susceptible de apropiacién.
Eﬁjﬁ”jgga_de ] Tas Pu‘unr'zq v fra y Transnarts

APRoeang '_g{g wwm FNTE

, ;  procedimiento de reparcelacién o compensacion, con la superficie cortespondiente al aprovechamiento
SHOBE L4 po- EUENE 1995 i
Qf"‘?‘* 00 o

2. A estos propietarios de terrenos con aprovechamiento cero se les compensard, en el oportuno

que resulte de aplicar el ochenta y cinco por ciento (85%) del aprovechamiento tipo correspondiente a
..... T jf\‘ i
M ! ese cuatrienio,
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3. Los propietarios a que se refieren los nimeros anteriores formardn parte de la comunidy/_::"

. . . . L 0 DF RN
reparcelatoria o de compensacién en la unidad o unidades de ejecucién en que hayan de hacer efecQwy™. . "8,

. . . I

sus derechos a partir del momento de la ocupacién de los terrenos de la propiedad por el Ayunw.‘éupnto,
. .. P

quedando sujetos en todo caso a las obligaciones que correspondan a las parcelas que |es sean

adjudicadas,

Articulo 4.3.14.- Ocupacién de terrenos de sistemnas generales.

1. El Ayuntamiento podrd ocupar los terrenos destinados a sistemas generales por el Plan
General sin necesidad de acudir a la expropiacién forzosa, una vez que se haya iniciado el procedimiento
de reparcelacién o compensacién en la unidad de ejecucidn en el que, por tener um exceso de
aprovechaniiento con relacién al de todo el suelo urbanizable programado del correspondiente cuatrienio,
hayan de hacerse efectivos sus derechos los propietarios afectados por los sistemas generales.

2. El procedimiento de ocupacion de los terrenos sers el establecido en el articufo 203 del Real
Decreto Legislativo 1/92. T

AR

ERSE

la ocupacién quedardn integrados de oficio en el procedimiento compensatorio o repatcelatorio”
ooy

correspondiente a la unidad de ejecucién en que hayan de ejercitar sus derechos, cualquier, .qpe‘. sea :eI .

estado en que aquél se encuenire,

4. En tanto 1o se produzea la ocupacién de los terrenos de sistemas generales, el Ayuntimiento i ;

actuard como titular fiduciario de los mismos, tanto en los procedimientos compensatorio o reparcelatorio

correspondientes, como en las cesiones correspondientes a aquel exceso, contribuyendo en lo necesario,

g PSSR,

al costo de la adjudicacién que a tales propietarios corresponda, a los suelos de urbanizacién de 1a unidadﬁ fnmzeovi,

de ejecucion. . £ T

Esta contribucidn a los costes de urbanizacién podré ser igualmente asumida por la Junta de.

Compensaci6n o dnico propietario de la correspondiente unidad de ejecucion, conforme al articulo 177.1 :
del RGU, tanto en el caso de que se haya producido la ocupacién de suelo destinado a sistemas generales

como en el supuesto de que esté pendiente.

)
Consejeria de Ghr&s Pigtieas ¥ Traasparies

RPROBADD NCFEHHYAKINTE

DE Ay ?\
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Articulo 4.3.15.- p c:o'ﬁzféi\z-qsgﬁle sist_e{nas adscritos al

Obtencién pot. expro;

e

. S S
suelo urbanizab{féﬁprog;gj:ﬂaﬂohﬁ\:j“f_\l

L. Si el Ayuntamiento expropiareitergenos destinados a si&@ﬁs generales adscritos al suelo

i

urbanizable programado, el justiprecio se fijard con arreglo a su valor urbanfstico. Este valor se
determinaréd en funcién del cincuenta por ciento (50%) del aprovechamiento tipo del 4rea de reparto en
que se encuentre.

2. En estos casos, el Ayuntamiento se subrogari en los derechos y obligaciones del expropiado

senalados en el articulo anterior.

Articulo 4.3.16.-  Sistemas generales a cargo del suelo urbanizable no

programado.

Para los terrenos de sistemas vinculados a la gestién del suelo urbanizable 1o programado serdn
de aplicaci6n las mismas determinaciones que para los adscritos al suelo urbanizable programado con las
siguientes salvedades:

a) Los propietarios de terrenos tendrdn derecho a su compensacién en los sectores de suelo
urbanizable de acuerdo con el aprovechamiento resultante del Programa de Actuacién
Urbanfstica, descontado de la parte del mismo que resulte de cesion obligatoria al Ayuntamiento,
temiendo iguales derechos y obligaciones que los propietarios del resto de los terrenos
clasificados como urbanizable no programado.

Los terrenos de sistemas generales podrén ser objeto de expropiacién o de imposicién de
servidumbre con anterioridad a la aprobacién del Programa de Actuacién Urbanistica
correspondiente y tendrd derecho el érpano expropiante a la adjudicacién del aprovechamiento

correspondiente a través del correspondiente proyecto de compensacién o reparcelacién.
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CAPITULO 1°. Determinaciones generdls
Articulo 5.1.1.- Definicién y delimitacién.

L. Constituyen el suelo urbano los terrenos que el Plan General, de acuerdo con la legislacion
urbanistica aplicable, incluye en esta clase por encontrarse en alguno de estos supuestos:

a) Por contar con acceso rodado, abastecimiento de agua, evacuacion de aguas residuales y
suministro de energfa eléctrica, teniendo estos servicios caracteristicas adecuadas para servir a
la edificacién que sobre ellos se haya de construir o en su caso mantener, en concordancia con
las condiciones de ordenacién establecidas en el Plan.

b) Por estar dotados de alguno de los servicios anteriores y formar parte de 4mbitos de actuacién
que, siendo compatibles con el modelo de utilizacién del suelo previsto por el Plan, estén
consolidados con edificaciones al menos en las dos terceras partes de su superficie.

2. La delimitacién del suelo urbano se contiene en el Planc de Clasificacidn, Gestién y Areas
de Reparto.

3. Como consecuencia de la revisién del programa establecido por el Plan General para el suelo
urbanizable o de las que puedan establecer los correspondientes Programas de Actuacién Urbanistica, se
incluirdn en esta clase de suelo aquellos terrenos que tleguen a disponer de las condiciones previstas en
el articulo 10 a) del Real Decreto Legislativo 1/92, siempre que [os mismos estén insertos en una unidad

de ejecucién cuyos propietarios bayan cumplimentado todas las obligaciones derivadas del planeamiento.

Articulo 5.1.2.- Contenido.

1. En los Planos de Régimen del Suelo y Gestién y de planeamiento de desarrolio se sefialan y
delimitan aquellas unidades de ejecucién y 4mbitos de planeamiento del suelo urbano en las que el Plan
General exige el ulterior desarrollo o complemento de sus determinacioanes mediante la formulacién de
Planes Especiales de Reforma Interior, Estudios de Detalle, o Proyectos de Urbanizacién o de Obras,
documentos de planeamiento que responderdn a los objetivas especificos fijados en estas Normas.

El régimen urbanistico de esas unidades es el comiin al suelo urbano gue se regula en el presente
Plan.
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2. En el resto del suelo urbano, el Plan General contiene la asignacion de usos pormenorizados

asi conto la reglamentacién detallada de] uso y volumen de los terrenos y construcciones y demds

determinacioanes que a tal fin sefiala la legislacidn urbanistica.

3. En el Plano de Clasificacién, Gestion y areas de Reparto se establece [a divisién iégi\'tpdf '”“‘“\

esta clase de suelo en dichas 4reas.

1. Los propietarios de terrenos incluidos en suelo urbanos podrin ejercer lfas facultades relativas
al uso del suelo y, en especial, a su urbanizacién y edificacién en la forma y con las limitaciones que el

presente Plan General establece con arreglo a la legislacion urbanistica.

2. En el ejercicio de tales facultades, los propietarios de terrenos en suelo urbano tendrén

derecho al ochenta y cinco por ciento (85%) del aprovechamiento tipo que el Plan asigna a tales terrenos m

segiin el drea de reparto en que se eocuentren situados, Tal derecho estd sujeto al cumplimiento de ias

obligaciones y cargas que se indican en el articulo siguiente. /
También, en ejercicio de tales facultades, los propietarios de suelo urbano tendrin derecho al

mantenimiento de las edificaciones y usos existentes en sus parcelas, sin menoscabo, en todo caso de los

deberes y limitaciones a que con caricter general queda afecto tal derecho. R o
z,

3. Los propietarios del suelo urbano en cuyos ierrenos no puedan materializarse © -

aprovechamientos lucrativos por determinacién del Plan General o de sus instrumentos de desarrollo,
serdn compensados en funcién del aprovechamiento no materializable de acuerdo a lo previsto en estas
nOrmas.

4. En todo caso, los propietarios de suelo tendrsn derecho al equitativo reparto de los beneficios
y cargas dei planeamiento, mediante los procedimientos de distribucién que Ia Ley y, en su virtud, el Plan
General establecen.

5. No obstante, las facultades de contenido urbanistico susceptibles de adquisicién se irin

incorporando gradualmente, en correspondencia con el proceso de ejecucién del planeamiento conforme
a los requisitos y plazos que este define.

Articulo 5.1.4.- Deberes y cargas de los propietarios de suelo urbano.

1. Los propietarios de terrenos incluidos en el suelo urbano estdn obligados al cumplimiento de

los deberes establecidos en el articulo 20.1 del Real Decreto Legislativo 1/92.
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2. EI reparto equitativo de las obhgactones y‘éa’rﬁgéﬁsxqueﬁe*@%gf de I; /aplicaci()n de estas
Normas se efectuard en el 4mbito de cada drea de repzrt- vés de71H5 unidades de ejecucién o

actuaciones asistemditicas, ' i

Articulo 5.1.5.- Condiciones generales previas para la edificacién.

1. El suelo urbano, adems4s de las limitaciones que impone el Plan General y el planeamiento
que lo desarrolle, no podra ser edificado hasta que no se de cumplimiento a ias siguientes condiciones:
a) Que esté aprobado definitivamente el proyecto de urbanizaci6n o de obras, si uno u otro fueren

necesarios para la dotaci6n de servicios urbanisticos.

b) Que esté totalmente ejecutada la urbanizacién del terreno, salvo que se autorice por la
Administracién y se asegure por la propiedad la ejecucién simultdnea de la urbanizacidn y de
la edificacién mediante las condiciones y garantias que se establecen en el articulo siguiente.

) Que se hayan cumplimentado previamente los trimites necesarios, conforme a estas Normas, del
sistema de actuacién correspondiente, en especial, para aquellas parcelas incluidas en unidades
de ejecucién, que el acto de aprobacion del proyecto de reparcelacién o compensacién haya
adquirido firmeza, en via judicial o administrativa, y que estén formalizadas la totalidad de las
cesiones obligatorias de terrenos, libres de cargas, gravdmenes y ocupantes de la correspondiente
unidad de ejecucién.

2. Las fincas situadas en suelo urbano que, por estar parcialmente afectadas por las cesiones de
terrenos obligatorias y gratuitas, que asunien dentro de sus propios limites la carga que les corresponderia
con arreglo al presente Plan y no se encuentren en upidades de gjecucion para el cumplimiento de los
requisitos que se expresan en este articulo, podréan ser edificadas.

3. Tendrdn la consideracién de solar aquellas superficies de suelo urbano aptas para la
edificacién que retinan las condiciones sefialadas en el articulo 9.2.13 de estas Normas.

4. el suelo urbano cuando no se actie a través de unidades de ejecuci6n, podri ser edificado si
el proyecto presentado para la obtencién de licencia de edificacién fuera conforme con la ordenacién
urbanistica correspondiente y el solicitante dispusiera del aprovechamiento urbanistico preciso de

conformidad con el presente Plan General y siempre que la licencia se solicite en el plazo fijado,
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Articulo 5.1.6.- Edificacién previa a la condicién de solar.

/~¢n\1E e i
[ Y
W ) OF 4, 31,9\99(‘”31;”0{

1. En cumplimiento de lo establecido en el apartado b) del ndimero 1 del articulo ant ef'\

propietarios de terrenos del suelo urbano incluidos en unidades de ejecucién que, siendo ap ra su‘“f:@}F ’9:3 \
edificacién no tengan la condicién de solar, podrén edificar siempre que se cumplan lo (ﬂreq s:tc{ 7 g ) .
sefialados por los apartados a) y ¢) del nimero 1 del mismo articulo y en especial los siguie “tes _{)’ R
a) Que por el estado de ejecucion de las obras de urbanizacién o la entidad de éstas, se c0n51dere Lo /"/

previsible que a la terminacién de Ia edificacién la misma contard con los servicios, fijandose -

en la autorizacién correspondiente el plazo de terminacién de la urbanizacién que debers ser

menor que el de la terminacién de Ia edificacién.
b) Que en el escrito de solicitud de licencia se comprometerd, en cualquier caso, a no utilizar Ia

construccion hasta que no esté concluida la obra de urbanizacion y a establecer tal condicién en A obado

las cesiones del derecho de propiedad o de uso que se lleven a efecto para tedo o parte del  por gl Pleng 'V‘uniéipml

-0 DG FEY. 1398

c) Que se preste fianza, en cualquiera de las formas admitidas por la legislacidn local, por uﬂpox‘t&o DE, [?49 * ! Ter o 1arin

edificio.

|
del ciento seis por ciento (106 %) del valor de las obras de urbanizacién. La fianza deber& tuclum LYY ;«,?

el posible aumento de los costes de ejecucion por incremento del Indice de Precios aII Cbuéum iy -I ' ‘ ; k¢ j.}‘-’ |
La garantfa podrd ser parcialmente liberada a medida que se vayan certificando eﬂ'eeucione:si v 1 ' . j ' . L //
parciales de la obra urbanizadora. . WO Y

2. El proyecto de edificacién de cualquier licencia que se solicite deberd inéiilir{ el i O p

acondicionamiento de los espacios libres de caricter privado que formen parte integrante de la parcela
cuya edificacién se pretende.
El resto de los espacios libres privados o que formen parte como elementos comunes de dos o

mds parcelas, con el proyecto de edificacién de la primera licencia deber4 definirse el acondicionamiento

por €| Pfeno Mummpal

p Il,,:...

de tales espacios libres y garantizarse su ejecucion por los propietarios de las distintas parcelas en
proporcifn a sus cuotas o porcentajes de participacion. o ‘P; T

3. Las etapas de ejecuci6n deberdn fijarse en zonas funcionalmente coherentes, procurando que
su superficie, edificabilidad y equipamientos sean proporcionales a las de toda la unidad de ejecuci6n,

teniendo que se aprobadas por el Ayuntamiento,

4. No se permitird la ocupacién de los edificios hasta que no este realizada totalmente la

urbanizacién que les afecte y estén en condiciones de funcio

mienm los servicios publicos necesarios
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Articulo 5.1.7.- Orden de priorida eS\desarroilo del suklo.

- st,;
L. El desarrollo del suelo urbano se “e@ acuerd

establecidos en el Plan General o, en.su defecto, en las figuras de planeamiento que lo desarrollen.

0 con el programa y plazos

2. Si en los programas de ejecucién contenidos en los planes de ordenacién no se hubiera fijado
el plazo de gjecucién de la urbanizacién que haya e llevarse a cabo en la realizacin del plan, se
entenderd que estas obras deberdn estar acabadas en el plazo maximo de veinticuatro (24) meses contados

a partir de la aprobacién definitiva del instrumento de planeamiento o Proyecto de Urbanizacion a

ejecutar.

CAPITULO 2°. Gestién del suelo urbano.

Articulo 5.2.1.- Delimitacién de dreas de reparto.

1. Para la totalidad del suelo urbano el Plan General delimita freas de reparto de cargas y
beneficios quedando dnicamente excluidas de las mismas 1os sistemas generales.
2. La delimitacin de las ér_eas de reparto se contiene en el Plano denominado Clasificacién,
Gestién y Areas de Reparto a escala 1:2.000.
3. El Plan delimita un total de dos areas de reparto en suelo urbano una de ellas el sueio
consolidado con un aprovechamiento tipo de 2,117647 y unos coeficientes de uso de:
- Edificacién tradicional: 1,000
- Plurifamiliar cerrada tipo I (M1): 0,800
- Plurifamiliar cerrada tipo 2 (M2): 0,6545
Plurifamiliar aislada (A): 2,000
Unifamiliar adosada (UAD): 1,800
Unifamiliar aislada (UAS): 4,50
Terciario: 3,00
Garaje bajo rasante: 0,250
Garaje sobre rasante: 0,500
- Local comercial: igual al uso al que completa.
y la otra el conjunto de las unidades de ejecuci6n en dicha clase de suelo con un aprovechamiento tipo

de 0,66828, cuyas delimitaciones y determinaciones se reflejan en el Programa de Actuacién,
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considerdndose a todos los efectos incluidas dichas determinaciones en estas Normias.
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Articulo 5.2.2.- Valoracién de los aprovechamientos. IRZNN
1. La culminacién del proceso de urbanizacién y edificacion es obligatoria, de suerte tal, que -, ) SN
su interrupcidn por el propietario produce la pérdida o reduccion, segun [os casos, de las facultades ! I

alcanzadas y, a eleccion del Ayuntamiento proceder la expropiacién o venta forzosa.

2. En ambos casos el valor del terreno se determinar4 teniendo en cuenta la pérdida ¢ reduccién
de las facultades alcanzadas antes de producirse el incumplimiento de conformidad con lo dispuesto en
la legislacién urbanistica aplicable.

3. La valoraci6n de los terrenos urbanos que hubieren completado su ordenacién se har4 por su
valor urbanistico, determinado en funcién de las facultades alcanzadas al momento de producirse ésta,

tal como se refleja en el capitulo 5° del Titulo II de estas Normas.

Articulo 5.2.3.- Delimitacién de unidades de ejecucion.

,6
|
i

\\-

1. El Plan General delimita unidades de ejecucién que se grafian en el Plano de CI

del Suelo, Gestién y Areas de Reparto. T 7 “

2. La delimitacién de unidades de ejecuci6n no contenidas en el presente Plan Geoeral se ajustard
al procedimiento seguido en el articulo 146.2 del Rea! Decreto Legislativo 1/92.

3. Para modificar unidades de ejecucién ya delimitadas s guird igualmente el trdmite indicado

L‘un ;er:a de gajﬁunrawrmmws ?

\D f‘m:zuﬁnm e

en ¢l apartado anterior.

Articulo 5.2.4.- Actuacién mediante unidades de

[| )

B .5:6{33/
uadidii diie-se-sefialan en las |
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1. Las unidades de ejecucién se desarrollardn por c{» sxgqi‘a}

fichas de planeamiento.

U L, 1495

2. Cuando se determinare un sistema de gestién privada, transcurriendo los plazos establecidos
en el capitulo 5° del Titulo I de estas Normas, para el cumplimiento de los deberes de cesion,
equidistribucién y urbanizacién computados desde Ia delimitacin de la cotrespondiente unidad de
ejecucion, sin que dicho cumplimiento se hubiera producido, se observarin las siguientes reglas

establecidas en el articulo 2.5.6. de estas Normas.

APROBAd% N FRO cir;w, ) Pleno Corporativo
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3. Cuando la ejecucién de la unidad debagpr(fducws ,\por%l“‘, \A_’l /Operamén u otro

equivalente, los propietarios adquirirdn el aprovechanuen ’ﬁrba us,uc W
cumplan los deberes y cargas inherentes al sistema.

o

Unidades de Ejecucién: Edificabilidades maximas Y minimas.

iente, siempre que

Articulo 5.2.5.-

Numero mdximo de viviendas.

1. Las edificabilidades que se sefialen en las fichas de planeamiento para cada unidad de
ejecucion podrdn modificarse con arreglo a los valores maximos y minimos gue se establecen, en su caso,
dentro de las fichas particulares de cada unidad de ejecucién, si bien habra de respetarse en todos los
supuestos la edificabilidad total de [a unidad de ejecucién. Se aplicardn las reglas que sefiala el mimero
siguiente y las de transformacién que regula el articulo 5.2.6.

2. El nimero total mdximo de viviendas sefialado en aquellas fichas de unidades de ejecucién

que preven usos residenciales no podré, en ningiin caso, ser exced1do en el planeamiento que desarrolle

el Plan General,

Articulo 5.2.6.- Transformacién de edificabilidades.

I. Los Planes Especiales de Reforma Interior o Estudios de Detalle que desarrollen el Plan
General en las unidades de ejecucién de suelo urbano podrdn alterar las edificabilidades parciales de
acuerdo con las siguientes reglas:
a) Dentro del uso residencial hasta un 20% de las edificabilidades méximas asignadas a cada
tipologfa podrén transferirse a otra. En ningin caso se bajard de los minimos previstos.
El margen de edificabilidad de uso terciario o comercial compatible comprendido entre el
minimo y el méximo, podrd transferirse al uso residencial. En ningiin caso bajard de los
minimos previstos.
Las viviendas libres se desglosan en unifamiliares y colectivas. Entre ellas, se podr4 transferir
hasta un 20% del nimero méximo marcado siempre y cuando esté permitido. En ningdn caso

se bajard de los minimos previstos.

d) Las tipologfas residenciales propuestas podran ampliarse con otras permitidas en los cuadros de

homogeneizacién contenidas en el Programa de Actuacién para el frea de reparto
correspondiente. Las nuevas tipologias no podrdn suponer nunca un porcentaje supertor al quince

por ciento (15%) del total de la superficie edificable residencial asignada por el Plan General a
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2. En ningtin supuesto de los anteriores podrin aumentarse ni la densidad ni el indic

cen
. / N \ . l.
de edificabilidad global de la unidad. r _:53 i’ ! ‘f. 85 ) |

aprovechamiento urbanistico previstos en el Plan General para cada Unidad de Ejecucion. Si ¢ sul'taseu
mayores excesos de aprovechamiento de los inicialmente previstos, éstos aplicardn de acuerdo a lo

previsto en el articulo 151 del Texto Refundido de la Ley del Suelo.

Articulo 5.2.7.- Excesos y defectos de aprovechamiento.
Apropaio
nor el Flenc f\ﬂum("'éw
1. Cuando se actie conjuntamente mediante unidades de ejecucién los excesos o defectos de_ ¢ U {; Foo.

por el Pieno Mu?fcipal

1995
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Articulo 5.2.8.- Actuaciones a:’;‘,nsEem

.

I I ;
[ 3 - i . . .
En suelo urbano, cuando no se actde a. través de unidades de actuacidn, si el aprovechamiento
permitido sobre la parcela excediera del susceptible de apropiacién por su titular, se podrd materializar
dicho exceso a través de alguno de los procediniientos establecidos en el articulo 187 del Real Decreto

Legislativo 1/92.

Articulo 5.2.9.- Clases e instrumentacién de transferencias de

aprovechamiento.

1. Las transferencias de aprovechamiento urbanistico pueden ser voluntarias o forzosas:

A) Transferencias voluntarias:

aprovechamiento resultantes, una vez aplicados los mecanismos compensatorios se resolverdn del sxﬁuenté !},i 5',; s Pl Gecratans ‘. L ) . .
. JEs } i 1°) El propietario cuya parcela tenga un aprovechamiento real superior al susceptible
modo: o ' 1 . . .. . . .
_ s E ! de apropiacién no estd obligado a adquirir esta diferencia para agotar el aprovechamiento real,
a) Si en la unidad de ejecucién los aprovechamientos reales exceden de los suscept 61&5 de--“' . Aol :
| S AP /.‘ / Y salvo que se den los supuestos enumerados en el apartado b) de este articulo.
apropiacién del conjunto de propietarios incluidos en la unidad de ejecucién, di hos xcesos My t,f ‘ P i .. . ) )
Y R L 27) El propietario que se encuentre e situacién inversa con aprovechamiento susceptible
corresponden al Ayuntamiento, pudiendo ser destinados a compensar a propietarios ed&n*enos ‘ LT L. ) ) ) o ... )
-~ de apropiacién superior al real de la parcela o de imposible materializacién, ni siquiera parcial,
no incluidos en unidades de ejecucién afectos a dotaciones locales, sistemas generales o con . ] . ..
por estar afectada la misma a uso dotacional piblico tendré la obligacién de alcanzar acuerdos
aprovechamiento real inferior al tipo del 4rea de reparto en que se ubique. L L. . ) ..
con otros propietarios como Gnico modo de rentabilizar sus aprovechamientos. El propietario
Sin embargo, cuando todos los propietarios de la unidad de ejecucisn estén conformes, ) . o .
puede transferir estos aprovechamientos no materializables sobre la parcela al Ayuntamiento
el Ayuntamiento podrd transmitirles los referidos excesos por importe equivalente a su valor ) ) X
mediante ¢l oportuno acuerdo. En defecto de estos acuerdos, el aprovechamiento no transferido,
urbanistico. ] ) . L. .
serd expropiado por el Ayuntamiento de conformidad con la legislacién urbanistica.
b} Cuando los aprovechamientos reales fueran inferiores a los susceptibles de adquisicién por el B T g . ) L. L ..
cgnsn T N LT T 39) El Ayuntamiento podrs formular los ofrecimientos de adquisicién o transmisién de
s . . e . . !-'"3 Joraery ray 1]{,-!,'.'|“-1.1 f y B g
conjunto de propietarios, se dismiouird la carga de urbanizar en cuantfa equivalente al P i ‘ . . . .. . .
EXT2 ”i I l.']r,“‘; aprovechamientos con el tiempo suficiente para permitir que la edificacién se produzca

aprovechamiento no materializable. NN T ]
Pigpe . 1y 7

Si mediante Ia reduccién ne pudiera compensarse integramente el valor de los aprovechamientos R R

no materializables, la diferencia se hard efectiva en otras unidades de ejecucién que se [
encuentren en situacién inversa, incluidas en la misma drea de reparto, ¢ mediante el abono en
metélico de su valor urbanistico, a eleccién del Ayuntamiento. : e

2. Cuando no se actde por medio de unidades de ejecucin, los ajustes a realizar entre los

:
i . - - - . .‘,(_,
aprovechamientos reales y los susceptibles de apropiacién se realjzarin mediante las transferencias de U tﬁt 1995
. . . 3 0 ¥ n )
aprovechamiento reguladas en el articulo siguiente. whm fras Pnians y Transpertas .
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simultineamente al reajuste entre los aprovechamientos reales y susceptibles de apropiacion.
Las transferencias serdn forzosas:

- En los supuestos en que el Plan o cualquier planeamiento de desarrollo fije unas
condiciones urbanisticas de volumen o alturas con el cardcter de minimas.

- En las zonas donde se constate, por acuerdo del Ayuntamiento, un desajuste entre los
aprovechamientos reales y los materializados por solicitantes de licencias. En estos supuestos el
aprovechamiento real deberd agotarse o matedalizarse, para lo cual el propietario con
aprovechamiento susceptible de apropiacién insuficiente para agotar el real debe adquirir dicha

diferencia.
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2. Los instrumentos de transferencias de aprovechamientos urbanisticos de conformidad con [a por el Pleno Municipal 3
legistacién urbanistica aplicable son: ,;-,.':’“:“'e 0 1 t f"u’x‘fﬂ 1995 /
a) Acuerdos de cesion o distribucién de aprovechamientos entre propietarios. ,{“\\E " [i%{ €1 Secrataria
b) Compra directa al Ayuntamiento. R NG
c) Cesiones a favor del Ayuntamiento. [ ; L

(

.
3. Si en los seis meses siguientes al requerimiento el titular no acredita la adquisicidn ‘Elg\)\
. ) . . '\\‘ 2% J ) .
aprovechamientos precisos; ni se ingresa o afianza el importe fijado y, en su caso, se presenta el nuevo . g
Proyecto para obtencién de licencia, el Ayuntamiento impondrd coactivamente la transferencia de

aprovechamiento o expropiard la parcela.

e Lot oL IAs

por el Pleno Maraciod

Articulo 5.2.10.-  Formalizacién y efectos de la transferencia: Registro n - o
N . . e R e v
municipal de transferencias de aprovechamientos. et DE Bigf 1 SFeretans |

”(\\" l

En el Registro Municipal de transferencias de aprovechamientos del Ayuntamiento se inscribirin

1

los acuerdos entre particulares que tengan por objeto la cesién o distribucién de aprovechamié 1t0s, asi ( o ‘ 3

. . . . Lo =
como aquellos en los que se concrete la intervencién mediadora del Ayuntamienta en el proceso de@u‘qm’ ;
Ao

. . - U
entre aprovechamientos reales y susceptibles de apropiacion, como compras o ventas voluntarias, y las
transferencias coactivas o cesiones por cualguier tipo. -

Las transferencias de aprovechamientos tendrin como efectos:
a) La obtencidn de terrenos afectos a dotaciones priblicas.
b) La compensaci6n por los aprovechamientos susceptibles de apropiacion no materializables sobre
la propia parcela. i
<) La materializaci6n de aprovechamientos reales en exceso sobre los susceptibies de a ropiacion.
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CAPITULO 1°. El suelo urbanizable programado.

SECCION 1°. Determinaciones generales.

Articulo 6.1.1.- Delimitacién.

1. Coustituyen el suelo urbanizable programado aquellos terrenos del suelo urbanizable cuyo
programa se¢ establece desde el propio Plan General y en consecuencia deben ser urbanizados en los
términos y plazos establecidos en el mismo.

2. Este tipo de terrenos estin delimitados con tal cardcter en el Plano de Clasificasion, Gestién
y Areas de Reparto.

3. En el suelo urbanizable programado se incluyen los nuevos asentamientos de poblacién y
actividades productivas en los términos del respectivo programa, vinculindolos al establecimiento de
aquellos sistemas generales o elementos de los mismos, que son necesarios para el desarrolic de las

previsiones del Plan General en esta categoria de suelo.

Articulo 6.1.2.- Programacién y marco temporal.

Las previsiones del Plan General sobre el suelo urbanizable programado, se establecen en el
marco temporal de dos cuatrienios consecutivos, contados el primero a partir del dia de la publicacién
del acuerdo de aprobacion definitiva del Plan General, y el segundo desde el dfa siguiente al de la fecha

de expiracién del primer cuatrienio.



Articulo 6.1.3.- Revisién del programa.

b)

c)

d)
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dentro de una unidad de ejecucién cuyos propietarios hayan cumplimentado todas las =

obligaciones derivadas del planeamiento,

Excluir del suelo urbanizable programado parte del mismo para su incorporacion al suelo

Lot d

urbanizable no programado ¢ al suelo no urbanizable, cuando el programa no se hubiese llevado

a cabo dentro del plazo establecido al efecto y las circunstancias urbanisticas aconsejen tales ’
medidas a tenor de los criterios y objetivos establecidos por el presente Plan.
Ampliar en otros cuatro (4) afios el limite temporal de las previsiones del programa g @oﬁe‘
fas circunstancias existentes en partes del suelo urbanizable anteriormente programado;,
Aplicar la expropiacidn-sancién para los supuestos de incumplimiento del progr.

consiguientes plazos de urbanizacién.

fuera preciso alterar la superficie del suelo urbanjzable programado,

3. En cualquier caso la revisin del programa exigird el acuerdo del Pleno del Ayuntamiento y

su efectividad quedard condicionada a los trimites ulteriores en los casos en que se requiera Ja

modificacion del Plan General.

Articulo 6.1.4.- Desarrollo del suelo urbanizable programado.

correspondientes a los sectores o unidades indicados y en los documentos del Plan y unidades de i, 3 K‘
Jd

ejecuci6n delimitados en el Plano de Régimen del Suelo y Gestion. R
y al contenido del presente Titulo.
a los elementos de sistemas generales interiores al mismo. También podrdn integrar elementos de sistemas

generales exteriores al sector cuando a juicio de la Administracién Municipal concurren circunstancias

urbanisticas, vinculadas al propio desarrollo del sector, que hagan aconsejable su ordenacién conjunta y i

i i i "UENt @q
2. Los Planes Parciales se redactarin con arregio a lo dispuesto en el Titulo II de estas normfs 7

3. Los Planes Parciales deberdn referirse a unidades de ejecucion, o sectores, pudiendo Integrar " ~==r~msns rrr sismrsimn]

31‘ L
HJ‘.)JIUF W5

1. El suelo urbanizable programado se desarrollard mediante los Planes Parcialgs

JUNTA Dt o apiena
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) '\adzelemei (os contiguos que tengan determinada la obtencién de su suelo con cargo al suelo
tXramado del cuatrienio en que haya de desarroliarse el sector.,
; -\l.os Planes Parciales cumplirdn en los diferentes sectores 0. en su caso unidades de ejecucion
las d%rgumcmues y condiciones que para su desarrollo particular se expresan en las fichas
correspondientes a cada una de ellos.

5. Las ordenanzas de los Planes Parciales se atendrin a lo dispuesto en los Titulos ViI, VIII,
IX y X de las Normas del Plan General y a las condiciones y recomendaciones que se establecen en este
Tindo.

Articulo 6.1.5.- Régimen urbanistico de Ia propiedad.

L. Las facultades del derecho de propiedad en el suelo urbanizable programado, se ejercerdn
dentro de los limites y con el cumplimiento de los deberes y obligaciones establecidos en la legislacion
urbanistica aplicable y en las presentes normas.

2. Los propietarios de suelo urbanizable programado tendrdn derecho al ochenta y cinco por
ciento (85%) del aprovechamiento tipo del 4rea de reparto que asigna el Plan General en el cuatrienio
correspondiente si bien tal derecho queda condicionado, con todas sus consecuencias, al efectivo
cumplimiento, dentro de los plazos establecidos en el programa, de las obligaciones y cargas que se

imponen al propietario.

Articulo 6.1.6.- Aprovechamiento tipo.

El aprovechamiento tipo para el 4rea de reparto del primer cuatrienio serd de 0,391782 metros

: _J: cuadrados construidos del uso y tipologia edificatoria caracteristicos por metro cuadrado de superficie,

y para el 4rea de reparto del segundo cuatrienio de 0.274113.

Articulo 6.1.7.- Obligaciones y cargas a los propietarios.

“T Los. propietarios de terrenos situados en suelo urbanizable programado est4n obligados al
onsujena g6 Dikas Py o
}lﬂlié)llg ntjemg i(f?débe?’e legales establecidos en el articulo 20 del Real Decreto Legislativo 1/92.
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Articulo 6.1.8.- Edificabilidades mdximas y minimas. Nimero maximo dﬂ % 330N f’sepodré efectuar ninguna parcelacién urbanistica en el suelo urbanizable programado sin

il

pacujn del PE/an ‘Parcial correspondiente al sector donde se encuentren los terrenos.
e
-
o

viviendas.

|
I. Las edificabilidades que se sefialen en las fichas de planeamiento podrdn modificarst cofr v . bl .. )
- £ v Articulo 6.1.11.- Requisitos para poder edificar.
arreglo a los valores méximos y minimos que se establecen, en su caso, dentro de las fichas pa lqpkare - ¢ / p
de cada sector o unidad, si bien habrd de respetarse en todos los supuestos la edificabilidad t\al délg T A«;ui-‘* ¥4 N
sector. Se aplicardn las reglas que sefiala el nimero siguiente y las de transformacién que reOUIa N 1. En el suelo urbanizable programado, una vez aprobados el Plan Parcial y el Proyecto de
articulo 6.1.9. Urbanizacién correspondiente y constituida la Junta de Compensacién en los supuestos en que tal sistema
2. El nimero total méximo de viviendas sefialado en aquellas fichas de sectores o unidades que bosd sea aplicable podrén edificarse con anterioridad a que los terrenos estén totalmente urbanizados siempre
) nprebado
prevén usos residenciales no podrd, en ningtin caso, ser excedido en el planeamiento de desarrotlo del 54 of Pleno Mumci;;al que se cumplan los siguientes requisitos:
Plan General. an i 6 FEH a‘q a) Que hubiese ganado firmeza, en via administrativa, el acto de aprobacion del proyecto de
. ,‘ 2 u) DE p 15 ﬂ aeretatio reparcelacién o de compensacidn, si uno u otro fuese necesario para la distribucién de beneficios
/ ;‘;i? ) \\ _ : y cargas del Plan.
AT AT I
' ] . . .
. ‘2 . - P T W pob b) Que la infraestructura basica del sector esté ejecutada en su totalidad y que, por el estado de
Articulo 6.1.9.- Transformacion de edificabilidades. RS \, L] i H 2 e g o
\‘ S ’fij ;- y ‘ Lo realizaci6n de las obras de urbanizacién de la parcela sobre la que se ha solicitado licencia, se
Lo\t L e ‘ . - I e
x NN / _i.‘/; Y considere previsible que a la terminaci6n de la edificacién la parcela de que se trate contars con
1. Los Planes Parciales que desarrollen el Plan General podrin alterar las edificabili R‘(E'BS’:,) %/ L e L. . L . L
jﬁrﬁg‘; . todos los servicios, fijando en la autorizacién correspondiente el plazo de terminacién de la
parciales de acuerdo con las reglas establecidas en el artfculo 5.2.6. S T . N . .
urbanizacién que serd, en todo caso menor que el de la terminacién de la edificacion.
) Que en el escrito de solicitud de licencia se compromete el peticionario, en cualquier caso, a no
utilizar 1a construccién hasta no esté concluida la obra de urbanizacién, v a establecer tal
Articulo 6.1.10.-  Actuaciones en suelo urbanizable programado previas al . . . :
condici6n, en las cesiones de derecho de propiedad o de uso que se lieven a efecto para todo o
desarrollo de los sectores. parte del edificio.
i
’ d) Que se preste fianza en cuantfa suficiente para garantizar la ejecucién de las obras de
1. Los sectores de suelo urbanizable programado no podrén edificarse hasta tanto: X urbanizacién de la parte que corresponda. La fianza deberd cubrir ¢l posible aumento de los
a) No se bayan aprobado definitivamente los Planes Parciales. ‘ costes de ejecucion por incremento del IPC. La garantia podri ser parcialmente liberada a
b) No se hayan cumplido los trdmites del sistema de actuacién que corresponda. i__’i? medida que se vayan certificando las ejecuciones parciales de la obra urbanizadora.
' "-‘/ ; - .
) No estén ejecutadas las obras de urbanizaci6n, sin perjuicio de lo que establece en el articulo ' ‘ 2. A los efectos del nimero anterior, se entenderd por infraestructura bésica la instalacién de
siguiente, ( los servicios urbanos que se enumeran a continuacién en todo el 4mbito del proyecto de urbanizacién o
d) No se hayan formalizado las cesiones obligatorias de suelo, en cada una de sus etapas de ejecucion y sus conexiones con las redes exteriores, salvo los fondos de saco
2. En tanto no se cumplan los requisitos sefialados en el niimero anterior, en el suelo urbanizable . 2 D EN E 1995 , { 0 acceso a las parcelas:
programado no se podré edificar ni llevar a cabo obras e instalaciones que no sean las correspondientes # '\ c v o -,\j a) Explanacién.
a la infraestructura general del territorio o 2 los intereses generales del desarrollo urbano. Igualmente, T T b) Saneamiento.
y cuando no hayan de dificultar la ejecucién del planeamiento, podrdn autorizarse las construcciones 3 c) Encintado de bordillo y base de firme.
provisionales a que se refiere el articulo 136 del Real Decreto Legislativo 1/92 con las garantias que el i d) Capa intermedia asféltica del fime.
mismo prevé en orden a su demolicién, e) Red de distribucién de agua.
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D0 » Preng -1|y’
f) Red de suministro de energia eléctrica y canalizaciones telefénicas. } f,_};m_ . i q i Ayn i iq ;]
2) Red de alumbrado piiblico. e W0 0f g |
r - . S
I Galerias de servicios. . :
i) Obra civil de los parques y jardines pdblicos. { ( 1
B Acometidas de servicios a terrenos para dotacion de equipaniento. ! \ 7 _—
. . . s N \E L
3. Se considera infraestructura complementaria, que podrd ser objeto de ejecucién si l_flaine_ g' . 2
. . . . .y ! ,l I}\ ﬁ"! 7\" s -
con la edificacion, los siguientes servicios urbanos: L
a) Red telefénica.
b) Base de rodadura de aceras publicas.
c) Capa de rodadura de pavimento.
d) Red de riego e hidrantes.
e) Acondicionamiento de los espacios libres privados que forman parte de la parcela para la que _ r
3 -1y M o ,.’
se haya concedido licencia de edificacidn. - N
) T BT N i/
§) Plantaciones, servicios y complementos de parques y jardines publicos, AT 8;\:‘* o [
R P
4. El proyecto de edificacién de cualquier licencia que se solicite deberd incluit el o ‘%;\ L |
Il &‘( f" . t - §
I

acondicionamiento de los espacios libres de cardcter privado que formen parte integrante de;la parcela. 3 et

” A . LR !

+ \‘! ] /
\ ( S
Y ﬁ"j-.'\J ;’j 4 + ,ff f

En casos de espacios libres privados al servicio o que formen parte de los elementos, comt \e{ T e, _

cuya edificacitn se pretende.

de dos o més parcelas, con el proyecto de edificacién de la primera licencia deberd deﬁm{s% él \: , ¢
acondicionamiento de tales espacios libres Y garantizarse su ejecucién por los propietarios de las distintas '
parcelas, en proporcién a sus cuotas o porcentajes de ejecucién.

5. Las etapas de ejecucién deberdn compouer 4reas funcionalmente coherentes, procurando que

su superficie, edificabilidad y equipamiento sean proporcionales a las de todo el sector o unidad y tendrén

T

que ser aprobadas por el Ayuntamiento, ' Lanseierfy
6. No se permitird la ocupacién de los edificios hasta que no esté realizada totalmente la TH “J f“:

urbanizacién que afecte a dichos edificios y estén en condiciones de funcionamiento los suministros de P{%}g;%% r'\

agua, energia eléctrica y las redes de alcantarillado. —

7. El incumplimiento del deber de urbanizaci6n simultdneo a la edificacién implicard la
transgresion de una o varias de las condiciones de las licencias concedidas, anulindose su ¢jecucidn e
impidiéndose el uso de lo edificado, todo ello sin perjuicio del derecho de terceros adquirentes al

resarcimiento de los daiios y perjuicios que se les hubiere irrogado. Asimismo, iniplicar4, en lo necesario

la pérdida de la fianza que se hubiere prestado para garantizar la ejecucion de las obras de urbanizacién,

Conszjeriz de U'\‘G" Pitiicas y Fransparies
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1. Los Planes Parciales que se formulen en cad_a?:a.iino de fos sectores del suelo urbanizable
programado podrén contener su divisién en unidades deqéjécucién, en aquellos casos que se encuentren
debidamente justificados, y sefialardn el sistema de actuacién correspondiente a cada uno de ellos. de
conformidad, en su caso, con las previsiones del Plan General,

2. Los propietarios de terrenos situados en suelo urbanizable programado deber4 ejecutar los
Planes Parciales de cada sector en el plazo indicado en el Programa de Actuacién, debiendo, dentro de
dicho plazo o del previsto dentro de cada Plan Parcial si fuera menor, haber uitimado 1a coustitucién de
las entidades urbanisticas colaboradoras que exija el sistema de actuacién elegido, ejecutando la
urbanizacién del sector, formalizado las cesiones obligatorias y edificado, en su caso, las construcciones
previstas en el Plan Parcial dentro de dicho plazo.

4. Los Planes Parciales debersn iniciar su tramitacion en el plazo previsto en el Programa de
Actuacién.

Articulo 6.1.13.- Valoraciones.

La valoracién de los terrenos urbanizables respecto de los que se hubiera completado su
ordenacién urbanistica se hard de conformidad coun su valor urbanistico que vendrd determinado en
funcidn del conjunto de facultades adquiridas, de acuerdo a lo establecido en el capitulo 5° del Titulo II

de estas Nornas,

~SECCION 22, Contenido de los Planes Parciales.

Articulo 6.1.14.- Contenido de los Planes Parciales,

El contenido y documentacion exigible a los Planes Parciales se elaborari con el grado de
precisién y con arreglo a los criterios que para cada uno de los documentos se detallan en los articulos

correspondientes del Reglamento de Planeamiento.
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~ estas Normas, y aquellos otros que se precisen conforme a las Bases que puedan convocarse para su
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CAPITULO 2°. El suelo urbanizable no prog rargcbmm—ﬂ fEEED e

Articulo 6.2.1.- Delimitacidn,
C iy ;.

1. Constituyen el suelo urbanizable no programado los terrenos delimitados con este caricter- en
el Plano de Régimen del Suelo y Gestion, por su aptitud para atender a futuras o singulares demandas
de utilizaci6n det suelo y poder desarrollarlas de forma que Ia inversion de los agentes que lo desarrollen,
auin disponiendo de un amplio margen de eleccidn, tanto en lo relativo a modalidades y productos como
en lo que respecta a oportunidades y secuencia temporal de ejecucitn, pueda conciliarse con los objetivos

de cualificacién y mejora del espacio urbano y del medio natural que el Plan General persigue.

Aprop ao
por &l Pleno Municipa:

2. En cada drea se cumplirdn las determinaciones especificas que se incluyen en estas Normas ,
. .y YRR
para cada Programa de Actuacién Urbanfstica y las restantes disposiciones contenidas en las mlg_mas o En O 6 r %; in, | “Jb

RIN prrﬂt:'ic
cualquiera que sea la figura de planeamiento que las desarrolle. ("f; S

Articulo 6.2.2.~ Desarrollo del suelo urbanizable no programado.

1. En desarrollo de las determinaciones del Plan General para esta clase de suelo, el T ] —
Ayuntamiento podrd autorizar la formulacién de los correspondientes  Programas de Actuacidn

Urbanistica, a fin de regular Ia ordenaci6én y urbanizacién de estos terrenos.

2. Tales Programas, que se formulardn directamente por el propio Ayuntamiento o por concurso [

piiblico, contendran las determinaciones y documentos expresados en el articulo 2.2.3. del Titulo II de :

formoulacién o ejecucién,
3. Los Programas de Actuacién Urbanistica, se desarrollardn a través de los correspondientes

Planes Parciales en la forma dispuesta por la legislacién urbanistica y las presentes Normas.

Articule 6.2.3.- Derechos y obligaciones de los propietarios.

1. Hasta tanto no se aprueben los correspondientes Programas de Actuaci6n Urbanistica, los
terrenos clasificados como suelo urbanizable no programado estardn sujetos, ademds de a lo contemplado

por la legislacién urbanistica, a las siguientes limitaciones:

P];J odrin desarro!larse usos distintos a los existentes a la entrada en vigor del Plan General y
Mqu&es uviese legalmente autorizados en ese momento, salvo los agrarios que resulten acordes
cor‘ \as caracteristicas del suelo y lo sefialado en el apartado siguiente.
{I:AOS_ usos y coustrucciones que se autoricen se ajustardn a las condiciones particulares que para
cada uno de ellos se establecen en el Titulo X1 de las presentes Normas, relativo al suelo no
urbanizable, especialmente los relativos a parcelacion y edificacién. Se entendersn aplicables a
estos efectos, las normas previstas en dicho Titulo sobre la constitucién de nicleo de poblacion.
c) En esta clase de suelo no podrén efectuarse parcelaciones urbanisticas hasta tanto no se aprueben
los correspondientes Programas de Actuacién Urbanfstica y los Planes Parciales que lo
desarrollen, debiendo sujetarse, entre tanto, al ordenamiento urbanistico y demds disposiciones
aplicables, en especial las establecidas en las presentes Normas.

2. Una vez aprobado con caricter definitivo el Programa de Actuacién Urbanistica, las facultades
del derecho de propiedad de estos terrenos se ejercerdn dentro de los limites y con el cump!ifniento de
los deberes y obligaciones establecidos en el mismo, estando obligados a ceder gratuitamente al
Ayuntamiento los sistemas generales grafiados por el Plan, adscritos a cada una de las 4reas en que se

divide el suelo urbanizable no programado, asi como, en su caso, a su eiecucién y urbanizaci6n.

Articulo 6.2.4.- Condiciones urbanisticas de las dreas.

1. De acuerdo con los objetivos de la actuacién que se sefialan en cada 4rea, y conforme a lo
dispuesto en la legislacién urbanistica, el Plan General determina en cada caso-
. a) Los usos globales permitidos y los incompatibles en cada 4rea dentro del modelo territorial yla
estructura urbana propuesta,

b) Las superficies méximas a desarrollar por los Planes Parciales.

También podrén determinarse las caracteristicas urbanisticas de cada actuacién de refacién con
la estructura urbana del territorio, seiialando particularmente las superficies en que se prevé la
localizacién de los sistemas generales de viario, espacios libres, servicios o dotaciones, donde
se concentran los aprovechamientos lucrativos, las conexiones del sector con las redes viarias
y de servicios contenidas en el Plan General, las condiciones esenciales para Ia ordenacién del

dmbito afectado.

o 2. Tgualmente, y en aquellas 4reas en las que el objetivo prioritario de la actuacién est4 ligado

al crecimiento residencial 0 a la creacién de nuevos asentamientos industriales o terciarios, el Plan
establece la dimension de la actuacién y la edificabilidad mé4xima para el conjunto de los usos permitidos

o compatibles con ellos, edificabilidad a Ia que se ajustaran, sin superarla en ningin caso, los Programas
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de Actuacién Urbanistica. £ AR TP
i

3. La edificabilidad méxima concedida en el presente Plan General, figura referida en ias 'l{l;‘ﬁén ne” BJA- | Secretario”

d’»fa

al conjunto de los usos permitidos en cada 4rea. ,i ‘;-"
!

4. En la formulacion, ejecucién y desarrollo de los Programas de Actuacidn Urba st:c cu

autorizacién se lleve a cabo, ademds de las determinaciones del 4rea, se respetarin las

: ‘ s
generales de uso, urbanizacidn y edificacién contenidas en las presentes Normas; del mismo md&oigen“" “n -
las 4reas a que se refiere el apartado 2 de este articulo, se mantendrén las particulares condiciones HE*E:Sta'_‘_r i _j\i ?‘L-/ ’
clase establecidas por el Plan para el suelo urbanizable programado.
5. En todo caso, los Programas de Actuacién Urbanistica, al sefialar la intensidad especificada
en los diferentes usos permitidos desde el Plan o compatibles con ellos, podrén incluso suprimit alguno 1
Aprehddo

de aquéllos cuando resulte complementario de los objetivos seiialados en la correspondiente ficha.
6. A efectos de lo sefialado en el apartado a) del ntimero 2 del articulo 1.5 de estas Normas, y

o
ademds de lo expresado en el nimero anterior, los Programas que desarrollen 4reas en las que el carécter- - 3 5 F t . 1996

- o o ;~-|o E
URAE :
de la actuacién sea pablico y su objetivo no coincida con el recogido en el ndmero 2 de este/ar‘ffcuib\ 5’4? \ !
i / N v
[

podrin también apartarse aisladamente de las condiciones generales de uso y edificacion / a* de '”0

-

ajustarlas motivadamente al contenido exclusivo y particular de las determinaciones que codsutu{en sk
1
finalidad. o

G TS T
N Ry e )
Articulo 6.2.5.- Tramitacién de los Programas de Actuacién Urbanistica.
L. Se podrén formular Programas de Actuacién Urbanistica cuando se cumplan las condiciones .

objetivas de programacién para cada una de las dreas del suelo urbanizabie no programado sefialadas en
las fichas de planeamiento respectivas. Si éstas condiciones no se sefialasen se podrd formular el
correspondiente Programa de Actuacién Urbanistica desde el mismo momento de la aprobaci6n definitiva s i 5
del Plan General. :

2. El Ayuntamiento, de oficio, promoverd los Programas de Actuacién Urbanfstica de
conformidad con los criterios que seiiala el Plan General y conteniendo las determinaciones y documentos

sefialados en el articulo 2.2.3 de estas Normas.

El Ayuntamiento podrd acudir a formulas mixtas ptiblico-privadas para la formulacién y

ejecucion de los Programas de Actuaci6n Urbanistica, A

r EeRNIEHTH
C?a y sug 'Plan

RS

3. La adjudicacién para la ejecucién del Programa de Actuagidn

Parciales se hard mediante concurso.

por el Pleno MunicjDa'

Articulo 6.2.6.- Ejecucién de los Programas de Actuacién Urbanistica.

L. La ejecucion de ios Programas de Actuacién Urbanistica se podré realizar bien directamente
por la Administraci6n, a través de Entidades o Empresas particulares o férmula mixta piblico-privada,
o bien, mediante concurso.

2. La ejecucién de los Planes Parciales se ajustard al sistema de actuacién que se haya
establecido en el Programa de Actuacién Urbanistica, quedando los adjudicatarios obligados a cumplir

las obligaciones que, no estando especificadas en las bases, sean consecuencia del sistema aplicable,

Articulo 6.2.7.- Declaracién de utilidad piblica a efectos de expropiacién

forzosa.

La aprobaci6n de un Programa de Actuacién Urbanistica implicard la declaracién de utilidad
publica y la necesidad de ocupacitn a efectos de expropiacién forzosa, no solamente del 4mbito territorial
concreto para el que se formuld, sino también de los terrenos necesarios para el enlace de la zona de

actuacion con los correspondientes elementos de los sistemas generales existentes en el exterior.

Articulo 6.2.8.- Valoracién a efectos expropiatorios del suelo urbanizable no

programado.

1. El suelo urbanizable no programado que no cuente con Programa de Actuacién Urbanistica

* iyseftasard con arreglo al valor inicial, sin consideracién alguna a su posible valor urbanfstico.

2. Una vez obtenido el derecho a urbanizar por aprobacién del Programa de Actuaci6n

rbanistica y de los Planes Parciales, se agregard al valor inicial del terreno el cincuenta por cienio

- (p0%) del coste estimado de su urbanizacién.

3. Si se extingue el derecho a urbanizar por incumplimiento de los deberes de cesién y

quidistribucién o no se realizasen en los plazos establecidos, el valor de expropiacién sers el valor

-l B )Cumplimiento de
te Abdil e 2007 5 gta aporln Seccidn
,}Eﬁw‘fﬁs‘o“zmm\nns‘tzryﬁro del‘TSJ A., en el

T EL SE RETARIO
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Aprobado

Articulo 6.2.9.- Sistema de expropiacién por concesién administrativa.

——en 19 MAY[ 1995

[4. Serretarin

En los casos en que la actuacién directa se efectie mediante el sistema de expro

acudird preferentemente a la f6rmula de la concesién a que se refiere la legislacién urbanisti

Articulo 6.2.10.- Fichas particulares.

1. Cada uno de los sectores del suelo urbanizable programado y de las 4reas del suelo
urbanizable no programado, tiene sus condiciones en su ficha correspondiente, que se incluyen en este
volurnen a continuacién de estas Normas urbanisticas. Aprenadn

2. Su edificacion estard a lo que se dispone en estas Normas en sus Titulos VI y IX y cuanto 01 »! Fieno MuniCid

ies fuere de aplicacién del Titulo X. e 0 Oted. 1996

CAPITULO 3°. Condiciones particulares de los sectores.

Articulo 6.3.1.- Alcance de las determinaciones particulares.

1. Las determinaciones particulares contenidas en las fichas de las zonas remitidas a
planeamiento tienen el alcance que a continuacién se sefiala:

a) Superficie: la dimensién de su superficie es una cifra de referencia cuyo caricter es estimativo,
pudiendo alterarse, en el momento de elaborar el instrumento de desarrollo establecido, en m4s
0 menos una cuantia no mayor que el cinco por ciento (5%) de la comprendida en la , \
delimitacién. Sin que pueda afectar, en ningén caso a la determinacién grafica del sector : !
correspondiente, sino sélo a su cuantificacién numérica. Ninguna alteracién de sus limites podré
originar la exclusién de la delimitacién de suelos destinados a usos dotacionales, a parques y
jardines o circulacidn,

b) Trazados y alineaciones: Unicamente las alineaciones seiialadas como vinculantes en la ficha
tienen cardcter de determinacion de Plan General y se consideran de cumplimiento obligatorio,
sin perjuicio de las eventuales adaptaciones o reajustes. El resto de las especificaciones gréficas
no consideradas como vinculantes se consideran como recomendaciones no vinculantes cuya

localizacién podrd modificarse debiendo quedar justificada en el instrumento de planeamiento.

per el Pleno Muhicipal

c)

Las descripciones literarias amplian o definen con mayor exactitud el grado de vinculacién de
las recomendaciones, asi como las caractetisticas y posibles tratamientos recomendados.

Usos y reservas: la representacién grafica de la ordenacién define el cardcter de las
determinaciones del Plan General para los usos vinculantes y las reservas obligatorias con
localizacién recomendada. Los textos que acompaiian a los grificos establecen el grado de
vinculacién de la localizacion y de la calificacion.

Cuando exista vinculacién expresa sobre localizacién y calificacién de los usos
dotacionales, el planeamiento de desarrollo del Plan General podrd proceder a reajustar en la
forma: cuando la especificacién no sea vinculante, la localizacién podrd modificarse con la
Justificacién oportuna. En todo caso, se mantendran los estandares de dotaciones que figuran en
cada ficha.

2. Cualquier alteracién de las determinaciones contenidas en la ficha que no concuerde con el

alcance que estas Normas sefialan para ella, deber4 tramitarse como modificacién del Plan General.
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TITULO SEPTIMO. NORMAS GENERALES DE LOS USOS URBANOS.

CAPITULO 1°. Aplicacidn, clases y tipos de usos.

Articulo 7.1.1.- Aplicacién.

I. Las normas contenidas en el presente Titulo se aplicardn en seelo urbano y en urbanizable y
también se ajustardn a ellas los mismos instrumentos de planeamiento que desarrollen o complementen

el Plan General.

2. Los usos del suelo no urbanizable se regirdn por lo dispuesto en el Titulo XI.

Articulo 7.1.2.- Clases de usos. Uso general, pormenorizado y compatible.

1. Uso general es aquel que el Plan General o Programa de Actuacién Urbanistica asignan con
cardcter genérico a un sector o zoua en caso de que exista un planeamiento de desarrollo y pormenorizado
el que asigna en el suelo urbano de ordenacion detallada.

2. Uso compatible es aquel cuya implantacién puede coexistir con el uso general en el caso de
planeamiento de desarrollo o sustituir al pormenorizado en caso de ordenacién detallada del Plan General.

Las compatibilidades de los usos vienen reguladas para cada zona de edificacién en el articulado
correspondiente y en las Fichas de las Areas de desarrollo.

3. Usos prohibidos son aquellos cuya implantacién estd excluida por el Plan General por no ser
compatibles con los usos generales en la zona de que se trate, por superar los limites de intensidad que
en su caso se disponga o los asi conceptuados en las disposiciones generales vigentes.

4. Los usos generales y pormenorizados son:

A) Dotacional o de Servicio Piblico:
I. Dotacional
- Educativo

- Sistemas de Interés Pablico y Social.
- Deportivo,

2. Servicio Piiblico.
- Espacios libres y zonas verdes.

- Zona de proteccién de viario y de dominio pablico (MT)
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- Infraestructuras urbanas.
- Sistemas de comunicacién,
- Portuario

B) Particulares.

- Residencial (comuin y turistico).

- Edificacién tradicional (VT)
- Plurifamiliar cerrada (M)
- Plurifamiliar abierta (A)
- Unifamiliar adosada (GAD)
- Unifamiliar aislada (UAS)

__en 14 [AY0 1995

Aprohado )
por el Plene Municip {

Et Secrotarig

-

< arnhAaco

- Mixta aislada (XAS)
- Terciario.
- Comercial.
- Hotelero.
- Oficinas
- Garages
- Campamento
- Industrial,
- Industria y almacenamiento.
- Talleres artesanales y pequeia industria.

- Talleres de mantenimiento del automdévil.

Cualquier otro uso no incluido en estos se regulard analégicamente por las condiciones

de aquel uso tipificado con que sea funcionalmente mis semejante,

CAPITULO 2°. Condiciones comunes a todos 1os usos.

Articulo 7.2.1.- Condiciones de los usos.

1. Las condiciones de los usos que se establecen en este Titulo serdn de aplicacidn en Ia forma
Y circunstancias que para cada uno de ellos se establece.
2. Ademds de las condiciones geverales que se sefialan para cada uso deberin cumplir, si

procede, las generales de la edificacién y de su entorno y cuantas se deriven de la regulacién que

corresponda a la zona
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1011es generales no serdn de aplicacin a los usos existentes salvo que en ellos se
bras que afec ren a los elementos o parimetros que particularmente se regulan en este Titulo.
Serdn, sin embargd"“ de aplicacidén a aquellas obras a realizar en edificios existentes en las que su

cumplimiento no represente desviacién i importante en el objeto de las mismas.

4. En todo caso deberdn cumplir la normativa estatal, autondniica o municipal que les fuera de
aplicacién.

Articulo 7.2.2.- Usos en los sétanos.

En los sétanos sélo podran establecerse:

a) Las instalaciones al servicio de la edificacién.

b) Aparcamientos y garages en la medida que establezcan estas normas y, en su defecto, uno (1)
por cada cien (100) metros construidos.

c) Los usos no residenciales funcionalmente complementarios de cualquier otro que estuviere

implantado en el edificio sobre rasante ¥ COI aCCeS0S Comunes.

Articulo 7.2.3.- Diferentes usos en un mismo edificio o local.

1. Cuando en un mismo edificio o local se desarrollaran dos 6 m4s actividades, cada una de ellas
cumplird las condiciones de su uso respectivo.
2. Para la definicién de las condiciones de edificacién que correspondieran al edificio que las

albergue, se tendrd en cuenta el uso que ocupard mayor superficie ttil.

Articulo 7.2.4.- Actividades toleradas.

Solamente podr4n instalarse en los suelos urbanos las actividades que, por su propia naturaleza
o por aplicacién de las medidas correctoras adecuadas, resultaren inGcuas segin o dispuesto en el
Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas, debiendo cumplir, ademis, las

condiciones que se establecen en estas Normas Urbanisticas.



CAPITULO 3°. Uso residencial.

Articulo 7.3.1.- Definicién y usos pormenorizados.

como turistica.

b)
¢)
d}

Articulo 7.3.2.- Aplicacién.
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1. Uso residencial es el de aquellos edificios o parte de ellos destinados a vivienda, tar to habitual ‘/ R
2. Este uso general comprende los siguientes usos pormenorizados:

Edificacidn tradicional . (VT)

Plurifamiliar cerrada.(M)

Plurifamiliar abierta.(A)

Unifamiliar adosada.(UAD) B -
Unifamiliar aislada.(UAS)
Mixta aislada.(XAS)

Las condiciones que se sefialan para el uso residencial serdn de aplicacién:

a) en las obras de nueva edificacion
)] en las obras de reforma en la parte y condiciones que les afecte
c) y en el resto de los tipos de obras cuando su aplicacién no suponga desviacién importante de los
objetivos de Ias mismas. — .
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Articulo 7.3.3.- Vivienda exterior. S i
1. Todas las piezas habitables de las viviendas de nueva edificacién tendrin huecos que abran e : - - ! 1
a espacio abierto o a patios de luces que cumplan las condiciones establecidas en estas Normas y, al '. i_j '(';/ A y %
menos, dos (2) de los huecos recaerdn sobre calle o espacio libre. e E*‘i"ggﬁ !
2. Ninguna vivienda en edificio plurifamiliar de nueva edificacién tendr4 pieza habitable alguna 3 f "‘_. = .L “.

con el piso en nivel inferior al del terreno en contacto con ella,
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Salvo que las condiciones particulares de zona lo prohiBieran exp%e amerte se permitirdn también
viviendas interiores, que en todo caso deberdn reunir las siguientes cefidiciones:
a) Todas las piezas habitables de la vivienda tendran huecos que abran a espacio abierto o a patios
de luces que cumplan las condiciones establecidas en estas Normas,
b) Al menos dos (2) piezas tendrdn huecos que abran sobre patios vivideros. En caso de

apartamentos bastard con un (1) hueco en fa pieza principal.

Articulo 7.3.5.- Caracteristicas de la vivienda.

Las caracterfsticas de la vivienda cumplirdn las condiciones sefialadas por las normativas estatales
y autondémicas de viviendas de proteccién oficial y viviendas de promocidn piblica. Las viviendas no
acogidas a ninguno de estos regimenes cumplirdn las dimensiones superficiales minimas de las viviendas,

de proteccion oficial o de la normativa que las supliere, asi como el resto de sus condiciones.

Articulo 7.3.6.- Accesos comunes a las viviendas.

1. En edificios de viviendas colectivas se podrd acceder a cada una de las viviendas desde el
espacio publico exterior a través de espacios comunes.

2. En todo el recorrido del acceso a cada vivienda en el interior de la parcela, el paso estard
dimensionado en funcién de la poblacién a que sirva, siendo su ancho minimo cien (100) centimetros.

3. Los desniveles se salvardn mediante rampas del seis por ciento (6%) de pendiente méxima
0 mediante escaleras que tendrdn un ancho de, al menos, cien (100) centimetros.

4. En los edificios de viviendas en log que fuese obligado disponer de ascensores, se instalard

al menos uno por cada treinta (30) viviendas o fraccién superior a quince (15).

Articulo 7.3.7.- Dotacién de aparcamientos.

Como minimo se dispondrd una plaza de aparcantiento por cada doscientos (200) metros

cuadrados de edificacién y, en todo caso, por cada dos unidades de vivienda, salvo que ¢l edificio
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viviendas de Proteccion Oficial en Régimen Especial.

CAPITULO 4°. Uso industrial.

Articulo 7.4.1.~ Definicién y usos pormenorizados.

1. Es uso industrial el que tiene por finalidad Ilevar a cabo las operaciones de elaboracién,

transformacién, reparacion, almacenaje v distribucién de productos segin las precisiones siguientes:

a) Industria y Almacenamiento en general. Incluye la produccién industrial,almacenaje y comercio
mayorista. — -
Y v Uk Ry ,?;\
b} Talleres artesanales y pequefia industria, que incluye las actividades de reparacién y tratannente -7

de productos de consumo doméstico y la produccién artesanal v oficios artisticos. f

c) Taileres de mantenimiento del automévil. {

Dwaudl*()
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Articulo 7.4.2.- Aplicacién. D

1. Las condiciones que se seilalan para el uso industrial serdn de aplicacién:

a) en los edificios ¢ construcciones de nueva edificacién
b) en las obras de reforma en la parte y condiciones que les afecten
c) en el resto de las obras en los edificios cuando no represente desviacién importante de los

objetivos de las mismas.

2. Las presentes Normas, asf como las ordenanzas y demés regulaciones que se promulguen en
los sucesivo sobre usos industriales, proteccion del medio ambiente y contra la emisién de agentes
contaminantes, serdn de obligatorio cumplimiento sin necesidad de acto previo de sujeci6én individual,
tanto para las instalaciones de nueva edificacién o de reforma como para las ya instaladas cuyos ruidos,

vibraciones, emisiones de humo, etc. sobrepasen los limites que en ella se fijen.

1
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SECCION 12.

Articulo 7.4.3.- Aislamiento de Iasonstlgiones.

G

En zonas de uso general distinto al industrial, cualquier nuevo edificio destinado a industria o
almacenamiento en general, dispoudr4 los muros de separacién con los colindantes no industriales a partir
de los cimientos, dejando un espacio libre medio de quince (15) centimetros. con un minimo de cinco (5)
centimetros, no tendré contacto con los edificios vecinos excepto en las fachadas, donde se dispondr4 el

aislamiento conveniente.

Articule 7.4.4.- Dotacién de aparcamiento.

Se dispondrd una plaza de aparcamiento por cada doscientos (200) metros cuadrados de
superficie, a excepcin de los talleres de reparacién de automéviles que dispondrin de una plaza de

aparcamiento por cada veinticineo (25) metros cuadrados de superficie (til def taller.

Articulo 7.4.5.- Vertidos industriales.

1. Las aguas residuales procedentes de procesos de elaboracidn industrial habrin de decantarse
y depurarse previamente en la propia industria, de manera que queden garantizados unos niveles de DBO,
de residuos minerales, etc., similares a los de uso doméstico y asumibles por los sistemas de depuracién
nunicipales. Las instalaciones cuya preducci6n de aguas residuales tengan pardmetros admisibles podran
verter directamente con sifén hidrdulico interpuesto.

2. Las instalaciones industriales que produzcan vertidos a la red de colectores deberan cumplir

las exigencias requeridas por las ordenanzas municipales que le sean de aplicacidn.




SECCION 22,

industriales.

T

En zonas de uso general distinto al industrial, las actividades incluidas en el uso pormenorizado

industria y almacenamiento en general deberdn cumplir las siguientes condiciones:

a) Estar el uso permitido por las condiciones particulares de la zona.

b) Estar ubicado en parcela independiente como uso exclusivo, con una superficie minima de
quinientos (500) metros cuadrados, salvo que las condiciones particulares de la zona permita a

una de menor superficie.

) Disponer de muros de separacién con los edificios colindantes a partir de los cimientos, dejando
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Articulo 7.4.7.-

En zonas de uso general distinto al industrial, las actividades incluidas en el uso pormenorizado
talieres artesanales y pequeiia industria deberdn cumplir las siguientés condiciones:

a) Estar el uso permitido por las condiciones particulares de la zona.

b) Estar ubicado en la planta baja de las edificaciones o en parcela independiente como uso
exclusivo, con una superficie maxima de parcela de trescientos (300) metros cuadrados, salvo
que ordenanza de zova obligue a una de mayor superficie.

c) Los accesos para el piblico y para carga y descarga serdn independientes de los del resto de la
edificacitn.

Quedan exceptuadas de estas condiciones las actividades profesionales liberales, artisticas y

literarias, incluidas en el epigrafe 966 de la CNAE.
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Articulo 7.4.8.- to del automavil.

[. En zonas de uso general distinto al industr /Ial las actividades incluidas en el uso

pomtenonzado talleres de mantezum;ento del automévulééerén cumplir las siguientes condiciones:

a) Estar el uso permitido por las condiciones particulares de 1a zona.

b) Estar ubicado en la planta baja de las edificaciones o en parcela independiente como uso
exclusivo, con una superficie maxima de parcela de trescientos (300) metros cuadrados. salvo
que [a ordenanza de zona obligue 2 una de mayor superficie.

2. En todo caso, los talleres de mantenimiento de vehiculos de transportes de viajeros y

mercancias (autobuses y camiones) de peso méximo autorizado superior a tres mil quinientos kilos (3.500

Kg) solo se permitirdn en zonas de uso global o pormencrizado determinado industrial,

CAPITULO 5°. Usos centros y servicios terciarios.
Articulo 7.5.1.- Definicién y usos pormenorizados.

1. El uso centro y servicios terciarios es todo aquel que tiene por finatidad la prestacion de
servicios al publico, a las empresas u organismos, tales como los de alojamiento temporal, comercio al
por menor en sus distintas formas, informacién, administracién, gestion, actividades de intermediacion
financiera v otras, seguros, etc.

2. Este uso global comprende fos siguientes usos pormenorizados:

A) Hospedaje turistico.
B) Comercial.

b.1) Espectdculos y salas de reunidn.

b.2) Comercio.

A los efectos de su pormenorizaci6n en el espacio y el establecimiento de condiciones

particulares, se distinguen las siguientes categorfas:

b.2.1. Local comercial: cuando la actividad comercial tiene lugar en un establecimiento
independiente, de dimensién no superior a 750 metros cuadrados de superficie de venta |
en comercios alimentarios y 2.500 metros cuadrados en los no alimentarios.

b.2.2.  Agrupaci6n comercial: cuando en un mismo espacio se integran varios establecimientos

comerciales con acceso e instalaciones comunes, en forma de galerfas, ceatros y

complejos comerciales,
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de, al menos, un 35% de su superficie de venta, o supere los 1.000 metros cuadrados
dicho trdfico si se integra en un establecimiento de la categoria c).
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Las condiciones que se sefialan para los servicios terciarios serdn de aplicacién: \\” .
. i
~. LRI |
a) en las obras de reforma de nueva edificacién -
b) en las obras de reforma en la parte y condiciones que les afecten
c) en el resto de las obras en los edificios cuando no represente desviacién importante de los

objetivos de las mismas,

SECCION 12. Condiciones particulares del uso pormenorizado de hospedaje

turistico,

Articulo 7.5.3.- Dimensiones.

1. Ningtin dormitorio tendr4 dimensiones menores que las establecidas para las de las viviendas

familiares.

2. St por las caracteristicas del establecimiento las habitaciones dispusiesen de cocina, se

cumplirdn las condiciones del programa de la vivienda sefialadas en ¢l articulo 7.3.5 para las viviendas
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familiares.

Y ; i .
te se sefiglan para el uso residencial.

Cuando el desnivel a salvar dentro del establecimiento sea superior a 10 metros se dispondrs un
aparato elevador al menos para cada 30 habitaciones o fraccion superior a 15 ¢ por cada 500 metros

cuadrados o fracci6n superior a 250 por encima de dicha altura.

Articulo 7.5.5.- Aseos.

Todos los locales de utilizacién por el piblico dispondrin de un retrete y un lavabo
independientes para cada sexo, por cada cien (100) metros cuadrados de superficie dtil, por cada
doscientos (200) metros cuadrados adicionales o fraccién superior a cien (100} metros cuadrados, se
aumentard un retrete para cada sexo y por cada quinientos (500) metros cuadrados adicionales o fraccién

superior a doscientos cincuenta (250) metros cuadrados, un lavabo.

1

Articulo 7.5.6.; Aparcamientos.

Se dispondr4 una plaza de aparcamiento por cada cien (100) metros cuadrados de local destinado

a hospedaje o por cada tres (3) habitaciones si resultase nimero mayor.

SECCION 22, Condiciones particulares del wuso pormenorizado de

espectaculos y salas de reunidn.
Articulo 7.5.7.- Condiciones de aplicacién.

Cumplirdn las condiciones del uso comercial y las establecidas en el Reglamento General de

Policia de Espectdculos Piblicos y Actividades Recreativas.
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SECCION 32,

Articulo 7.5.8.- Dimensiones. ' S

1. A los efectos de la aplicacidn de las determinaciones que hagan referencia a la super\iﬁ:\ie de

venta, esta dimensién se entenderd como [a suma de la superficie Gtil de todos los locales en los quese

produce el intercambio comercial o en los que el piblico accede a los productos.

Articulo 7.5.9.- Circulacién interior.

1. En los locales comerciales de la categoria a), definida en el articulo 7.5.1 apartado 2, todos

los recorridos accesibles al piblico tendrdn una anchura mimima de un (1) metro, los desniveles se
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salvarin, mediante rampas o escaleras de igual anchura que el resto de los recorridos.

2. En los locales de las categorias b) y c), los recorridos tendrdn una anchura minima de Cltlltﬂ'
y (:)

pe

el resto de los recorridos. ( i

Articulo 7.5.10.- Ascensores.

Cuando el desnivel a salvar dentro del establecimiento sea superior a diez (10) metros se

dispondr4 un aparato elevador por cada quinientos (500) metros cuadrados par encima de esa altura. Los

elevadores podrin ser sustituidos por escaleras mec4nicas sie1§1§?@39hﬁeﬁhﬂ¥fas Pallimerosspuns aparato
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elevador.
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Articulo 7.5.11.- Altura libre de pisos. e

B 0@3

JUNIA DE' ANDALUCIA
La distancia minima de suelo a techo serd, en edificioside_uso exclusivo, de trescientos (300)

1

centimetros como minimo en todas las plantas. En los edificios con otros usos, las que sefialaren las
normas de aplicacién en la zona en que se encuentren, siendo siempre de doscientos setenta (270)
centimetros como minimo en las plantas que tengan su piso por debajo del nivel del suelo en su contacto

con él,
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Articulo 7.5.12.- Aseos.

1. Los locales destinados al comercio dispondrin de los siguientes servicios sanitarios: hasta cien
{(100) metros cuadrados, un retrete y un lavabo, por cada doscientos (200) metros cuadrados adicionales
o fraccién superior a cien (100), se aumentard un retrete y un lavabo, separdndolos, en este caso, para
cada uno de los sexos. Los locales que se destinen a bares, cafeterfas y restaurantes dispondran de un
minimo de dos unidades de retrete y lavabo, cualquiera que sea su superficie, separados para cada sexo.

2. En ningin caso podrin comunicar directamente con €l resto de los locales, para lo cual deber4
instalarse un vestibulo o espacio de aislamiento.

3. Los aseos de los comercios de la categoria b), definida en el articelo 7.5. 1 apartado 2, podrin
agruparse, manteniendo el nimero y condiciones que corresponde a la superficie total, incluidos los

espacios comunes del uso piblico.

Articulo 7.5.13.- Aparcamientos.

1. Cuando el uso comercial sea uso general, se dispoudri una plaza de aparcamiento por cada
cien (100) metros cuadrados de superficie comercial en las categorias a) y b) definidas en el articulo 7.5.1
apartado 2, salvo si la superficie destinada al comercio alimentario supera los cuatrocientas (400) metros
cuadrados, en cuyo caso se dotard de una plaza por cada cincuenta (50) metros cuadrados.

2. Para los comercics de Ia categoria c) se dispondrd una plaza de aparcamiento por cada
cincuenta (50) metros cuadrados de superficie comercial no alimentaria y una plaza por cada veinticinco

{25) metros cuadrados que se destine a comercio alimentario.

Articulo 7.5.14.- Ordenacion de la carga y descarga.

Cuando la superficie de venta alcance los mil quinientos (1.500) metros cuadrados o los

setecientos cincuenta (750) en los comercios alimentarios, se dispondri dentro del local de una dérsena
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Articulo 7.5.15.- Pasajes comerciales.
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Cuando las condiciones particulares de zona lo autoricen, las agrupaciones comerciales podrdn >
establecerse en planta baja formando un pasaje, que tendrs acceso para el publico por ambos EXtremos. \U‘b }' E'. B fé%
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con una anchura superior a cuatro (4) metros. __; o 3 345’

Articulo 7.5.16.- Almacenaje de productos alimentarios.

Los locales destinados al comercio alimentario dispondrén de un almacén o trastienda, que estard -
debidamente acondicionado para la conservacién de los productos. La superficie del almacén serd, al
menos, equivalente al diez por ciento (10%) de la superficie de venta destinada a estas mercancias, con

una dimensién minima en todo caso, de tres (3) metros cuadrados.

i "y i‘\"‘\-/n’r/7
SECCION 42. Condiciones particulares del uso pormenorizado de oficinas. o 1" E‘!:)’}/
Articulo 7.5.17.- Dimensiones. T

A los efectos de la aplicacion de las determinaciones que hagan referencia a la superficie ttil, '
\

esta dimensién se entenders como la suma de la superficie 1til de todos los locales en los que se produce Lorsalaria o2 Dokss Py -
-—-_.;: s | i Traaspertes

la actividad de la oficina.
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faoggcz@ p%?@o@%@@ el Pleno Corporative
fech _.+ &0 cumplimiento de 60
Seatencia, de 11 de Abril de 2001, dictada por In Seccicn

4 Sniﬂ Con[enc:oso Administrativo de! T.S.JA, enel

Articulo 7.5.18.- Ascensores.

i,

Cuando el desnivel a salvar dentro dé ;lb“cal sea‘ﬁ” pqn _metros se dispondrén a un

aparato elevador por cada quinientos (500) metros cuadradOs' sob‘i’w;u altura.

Articulo 7.5.19.- Altura libre de pisos.

La distancia minima de suelo a techo ser4, en edificios de uso exclusivo, de doscientos cincuenta
(250) centimetros como minimo. En los edificios con otros usas, serdn las que sefialan las normas de

aplicacién en la zona en que se encuentren, siendo siemipre de trescientos (300) centimetros como
minimo, para las plantas que tengan su piso por debajo

del nivel del suelo en su coutacto con &l.

Articulo 7.5.20.- Aparcamientos.

Cuando el uso de oficinas sea el determinado se dispondrd como minimo una plaza de
aparcamiento por cada cien (100) metros cuadrados de superficie de oficina, cuando ésta no haya de ser

utilizable por el piblico. En este caso, se dispondrd una plaza por cada cincuenta (50) metros cuadrados.

Articulo 7.5.21.- Condiciones de los despachos profesionales domésticos.

Serdn de aplicacién a los despachos profesionales domésticos las condiciones de la vivienda a

que estén anexos,



APROBACION PROVISIONAL por el Plero Corporativo

\). en cumplimiento de

SECCION 52, Condiciones particulares de los usos pormenorizados de

garaje-aparcamiengos .
Eemssloris f Ok

APROZATD

SUBSECCION 12. Aparcamiento.

Articulo 7.5.22.- Dotacién de aparcamiento.— |
JUNZL pE ANDALUCIA

1. Todos los edificios y locales en los que asf lo tenga previsto estas Normas en razén de su uso

y de su localizaci6n, dispondrdn del espacio que en ellas se establece para el aparcamiento de los Aprobado

vehiculos de sus usuarios. por el Pleno Municipal
2. La provisién de plazas de aparcamiento es independiente de la existencia de plazas de _en gfop 70
aparcamientos y garajes publicos. . r\xi‘\ OF &

-~ Et Secretang
N 4\
3. La administracién urbanistica mwnicipal, previo informe técnico, podrd relevar el @,}- [ e i
Ey -

A - ,l
cumplimiento de la dotacién de aparcamiento en los casos de locales que se instalen en edifici ';s‘cx stegﬁf; n‘{ . s .' :\ { ;’/ %;,.
que no cuenten con la provisién adecuada de plazas de aparcamiento y en los que las carac Lnst\cas det 7 J o ,[ ’-_/-f}\"
edificio no permita la instalaci6n de las plazas adicionales necesarias. o sustituirlos por ap _camient\as E /
situados fuera de la parcela del edificio. . g o

4. Del mismo modo se podré proceder cuando, por las caracteristicas del soporte viario, por la
tipologfa arquitecténica, o por razones derivadas de la accesibilidad o de la existencia de plazas en
estacionamiento piiblico préximo, la disposicién de la dotacién- de las plazas de aparcamiento “"j‘"_""""“‘v\“*m.*w
reglamentarias suponga una agresién al medio ambiente o a Ia estética urbana.

5. En los usos en que el estandar de dotacién de aparcamiento se exprese en unidades por metro
cuadrado, se entender4 que el cémputo de superficie se realiza sobre la superficie del uso principal y de
los usos precisos para el funcionamiento del mismo, sin computar los espacios destinados a almacenaje,
elementos de distribucién, cuartos de instalaciones de servicio ¥ semejantes,

6. Para implantaciones de usos especiales o para aquellos que requieran por su singularidad un
tratamiento individualizado, se determinars la dotacién de plazas de aparcamiento previo informe de los |
servicios técnicos correspondientes.

7. La administraci6n urbanistica municipal, podr4 denegar su instalacién en aquellas fincas que |
estén situadas en vias que, por su trdnsito o caracteristicas urbanfsticas singulares asf lo aconsejen, en
especial en vfas primarias, salvo que se adopten las medidas correctoras oportunas mediante las

condiciones que cada caso requiera.

Articulo 7.5.23.- Soluciones para la dotacién de aparcamiento.

1. La dotacién de aparcamiento deberd hacerse en espacios privados, mediante alguna de las

soluciones siguientes:

a) En la propia parcela, bien sea en el espacio libre o, en el edificado.
b) En un espacio comunal, sea libre, en cuyo caso se constituirs la servidumbre correspondiente,
o edificado,

2. La administracién urbanistica municipal, previo informe técnico, podré considerar cumplida
| la dotacion de aparcamiento de los edificios mediante ias plazas que hubiere en [a via o espacios piiblicos,
sobre 0 bajo rasante, en cuyo caso estard habilitado para el establecimiento de un canon de uso

preferencial.

Articulo 7.5.24.- Plaza de aparcamiento.

1. Las plazas de aparcamiento, segtin el tipo de vehiculo a que se destinen, deberdn tener, como

minimo, las siguientes dimensiones:

TIPQO DE VEHICULO LONGITUD (M) LATITUD (M)
Vehiculos de dos ruedas 2,5 1,5
Automoviles grandes 5,0 2,5
Automdviles ligeros 4,5 2,2
Industriales ligeros 5.7 2,5
Industriales grandes 2.0 3,0

2. La superficie minima obligatoria de garaje, incluyendo las 4reas de acceso y maniobra, serd,
en metros cuadrados, el resultado de multiplicar por veinticinco (25) el nimero de las plazas de

aparcamiento que se dispongan.,
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Apconano

npor ei Pleno Munigir ai

ara automoéviles grandes. {[1 /

p g h—w«/i K : : :

metros, con el sobreauchocucriqga;ri‘o - lag curvak,j y su radio de curvaiura, medido también en e eje,
e

4. No se considerar4 plaza de aparcamiento ningin espacio que, aun cumpliendo la

dimensionales, carezca de facil acceso y maniobra para los vehiculos. serd superior a seis (6) métros.

3. Los garajes de menos de seiscientos (600) metros cuadrados podrdn utilizar como acceso el

portal del inmueble cuando el garaje sea para uso exclusivo de los ocupantes del edificio.

Articulo 7.5.25.- Aparcamiento en espacios libres. D ' Los accesos de los garajes de menos de seiscientos (600) metros cuadrados podrin servir también

para dar entrada a locales con usos autorizables, siempre que el ancho del acceso sea superior a cuatro

. L (4) metros, v en los de menos de doscientos (200) metros cuadrados, sea superior el ancho de este acceso
1. S6lo el cuarenta por ciento (40 %) de los espacios libres de parcela en edificacion aislada podra
a tres (3) metros,
utilizarse como aparcamiento, siempre y cuando asi se contemple en el proyecto de edificacidn. _ ©)
. . . Aprobado . 4. Los garajes de cuatrocientos (600) a dos mil (2.000) metros cuadrados podran disponer de
2. En los espacios libres que se destinen a aparcamientos de superficie no se autorizacdn més or el Pleno Municipal
P un solo acceso para vehiculos, pero contardn con otro peatonal diferente, dotado de vestibulo estanco,
obras o instalaciones que las de pavimentacién y se procurard que este uso sea compatible con ei - U 6 FEH 1996
\ con dobles puertas resistentes al fuego y con resortes de retencién para posibles ataques al fuego y
arbolado. Excepcionalmente podran autorizarse marquesinas o elementos similares que arro_]ﬁnrs/r;xbfh DE BA Q Secrei@io
RN \\ /} \ salvamento de personas.
sobre los veliiculos estacionados. , :‘ . kK
Py

e B

5. Para garajes de superficie superior a seiscientos (600) metros cuadrados la seccion de las
;o . rampas serd de tres (3) o seis (6) metros si es rectilinea, segin sea unidireccional o bidireccional, y de

trescientos cincuenta (350) centimetros si la rampa no es rectilinea. Si la rampa no es rectilinea y si

) ’d\f‘» s bidireccional serd de seiscientos setenta y cinco (675) centimetros, repartidos en trescientos cincuenta
SUBSECCION 22. Garajes. v

L (350) para el carril interior y trescientos veinticinco (325) para el exterior.

6.Para garajes de menos de dos mil (2.000) metros cuadrados que cuenten con un sdlo acceso
Articulo 7.5.26.- Emplazamiento.

<

Los garajes podrdn estar emplazados en cualquiera de las siguientes situaciones:

unidireccional y uso alternativo de la tampa de acceso unidireccional | la longitud en planta de la rampa

0 acceso no podrd superar veinticineo (25) metros.

7. En los garajes mayores de dos mil (2.000) metros cuadrados. la entrada y salida deberdn ser

a) En las plantas bajas o bajo rasante de Ios edificios. independientes o diferenciadas, con un ancho minimo para cada direccion de tres (3) metros y deberdn
b) En edificaciones autorizadas bajo los espacios libres de las parcelas. tener ademds una salida directa de emergencia y salvamento,
c) En edificios exclusivos, cuando lo autoricen las condiciones particulares de zona, 2 ] D 8. Los accesos se situarén, a ser posible, de tal forma que no se destruya el pautado del arbolado
existente o previsto. En consecuencia, se procurard emplazar los vados preservando los alcorques.
AT 10]s
Articulo 7.5.27.- Acceso a los garajes. < ‘ S 1995

Articulo 7.5.28.- Altura libre de garajes.

1. Los garajes y sus establecimientos anexos dispondrén en todos sus accesos de un espacio de
tres (3) metros de anchura y cuatro (4) de metros de fondo como minimo, con un méximo del 3% de La altura libre en los garajes serd, como minimo, de dos (2) metros medidos en cualquier punto
pendiente. El pavimento de dicho espacio deberd ajustarse a Ia rasante de la acera, sin alterar para nada de su superficie.
su trazado. La puerta del garaje no sobrepasarg en ningin punto la alineacién oficial ¥y tendrd una altura

minima de dos (2) metros. En las calles con pendiente, a altura se medird en el punto m4s desfavorable.
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Articulo 7.5.29.- Ventilacién de garajes.

, Aprobado
1. En garajes subterrdneos, la ventilacién, natural o forzada, serd proyectada con suficiente  por ef Fleno Municipal

amplitud para impedir la acumulacién de humos o gases nocivos en proporciones superiores a las - :{?«_C\gg MAYU 4(}9!‘1
PN St

. s 0 0F
admitidas por la normativa vigente. ,%»‘\ ) 8

13 s .
nivel de ventilacién adecuado. En cualquier caso, estos ltuecos distardn como minimo cuatro \{4) metrgs?

e

de las fincas colindantes.

fp]’ ;r A.?"\r\ ,f/ ! r
Articulo 7.5.30.- Cubierta de garajes.
ARTOLEQO
Los garajes bajo espacios libres de edificaci6n estardn cubiertos de modo que sea posible aportar por el Fleng . s 3 ‘_
sobre su superficie una capa de tierra para el ajardinamiento de ochenta (80) centimetros de espesor. o 0 6 F E H 19{} .
Lo T : ~
. -~ ol Paceny o
5 LU
. 720N
/ \f’ .(l..\‘\ \)
Articulo 7.5.31.~ Utilizacién de los garajes. [ L ‘
Y AT |
\ B \ ( y ] \\ ) N ’
. HCA . L ‘ -I b
S6lo se permitird en los garajes la estancia y el lavado de vehiculos con exclusi6n de alquier f; // !
AR R IV Y T ‘
otra actividad. e g
1
b
Articulo 7.5.32.- Desagiies.
Eu los garajes subterrdneos se instalard una red de sumideros que dard servicio a las distintas ’
plantas y, previamente a su acometida a la red de saneamiento o a la general, se dispondra de un sistema 2 1 D
normalizado de separaci6én de grasas y lodos. - i
<

Fanssieria de f)i}(as Panfieas y Transpariss
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EL SECRETARIO,

CAPITULO 6°. Uso dotacional y servicios pibli

Articuio 7.6.1.- Definicién y usos pormenorizado

e

SRR

1. Es uso dotacional el que sirve para proveer a los ciudadanos del glugpanliellto que haga

oY

SN

posible su educacidn, su enriquecimiento cultural, su salud y su bienestar, asf como para proporcionar

los servicios propios de la vida en la ciudad, tanto de cardcter administrativo como de abastecimiento.
2. Comprende los siguientes usos pormenorizados:

a) Docente, que abarca la formacién intelectual de las personas mediante la ensefianza dentro de
cualquier nivel reglado, las guarderias, las ensefianzas no regladas (centros de idiomas,

academias, etc.) y la investigacién.

b) Deportivo, que comprende la prictica de actividades deportivas y el desarrollo de la cultura
fisica.

c) Servicios de incerés puiblico y social, que comprende, a su vez, los siguientes usos:
a’) Sanitario, consistente en la prestacion de asistencia médica y servicios quirirgicos, en

régimen ambulatorio o con hospitalizacién. Se excluyen los que se presten en despachos
profesionaies.
b’ Asistencial, que comprende la prestacion de asistencia especializada no especificamente
sanitaria a las personas, mediante los servicios asociados.
¢’} Cultural, consistente en la conservaci6n, recreacién y transmision del conocimiento y
la estética tales como bibliotecas, museos, salas de exposicion, jardines botdnicos, etc.
d’} Administrativo piblico, mediante los que se desarrollan las tareas de la gestidn de los
asuntos del Estado en todos sus niveles y se atienden los de los ciudadanos.
e’) Mercados de abastos y centros de comercio basico, consistente en el aprovisionamiento
de productos de alimentacién y otros de cardcter bdsico para el abastecimiento de la
poblacidn.
Servicios urbanos, que integran los servicios de salvaguarda a las personas y a los
bienes (bomberos, policia y similares), de mantenimiento de los espacios publicos
(cantones de limpieza y similares) y en general, de satisfaccién de las necesidades
causadas por la convivencia en el medio urbano de cardcter pablico.
g") Religioso, que comprende la celebracién de los diferentes cultos y el alojamiento de los
miembros de sus comunidades.
d) Defensa y cérceles que integra las actividades de los cuerpos armados y las de encarcelamiento.

€) Cementerio, mediante el que se proporciona la inhumacién e incineracién de los restos humanos.
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4" Saia Conte tivo del T.S.J.A, enel

rio o asistencial, quejpodra ser sustituido por cuzlquier uso dotacional salvo el

Vo o e {;———;—M—w
Articulo 7.6.2.- Aplicacién. LA ;i_:_‘,.{/\js@
i TE ~~Mre;2gloso

%dé ot

Luf{%;ue podrd ser sustituido por usos docente, servicio urbang o pargue o jardin
.J DE ,9,,
e¥ Piau

)
General en el Plano de Calificacién, Usos, Sistemas, Alineaciones y Rasantes y en la de los i tﬂuﬁeqtc "":??F

1. Las condiciones que se sefialan para las dotaciones serdn de aplicacidn en las parce las
ﬁ lghco y

planeamiento destina para ellas y que, a tales efectos se representan en la documentacion grafi - o ) ]
- §§rv1c10 urbano, que podra ser sustituido par cualquier otro uso dotacional.

3. A loséfectos de este articulo, no se considerarin como usos en edificio exclusivo los que no
de planeamiento que lo desarrollen,

]
\ ! estuviesen grafiados como tales en el Plano de Calificacion, Usos, Sistemas, Alineaciones y Rasantes,
2. Serdn también de aplicacién en los lugares que, adn sin tener calificacion expresa {do ¢l

2 s Y que, por tanto, podran sustituirse por cualquier uso autorizado en la zona en que se encuentre.
se destinen a tal fin por estar estos usos permitidos por la normativa de aplicacin en la zona en qﬁé;sq: {\ c*‘ s :

» _ 4. En ningtin caso podrdn sustituirse los usos dotacionales que el Plan General califique de
encuentren. T

.. ) .. .. . Sistemas generales.
3. Las condiciones que hacen referencia a las caracteristicas de posicién y forma de los edificios

sélo serdn de aplicacién en obras de nueva edificacidn y, cuando proceda, en las de reforma.

Aprohado

0or el Pieno prop. o Articulo 7.6.5.- Calificacién de servicios de interés piblico y social.

1

Articulo 7.6.3.- Compatibilidad de usos. U Bl H:B 1998
L R N . . . P . -
_— ERRA @ En las parcelas calificadas para servicios de interés pidblico y social (SIPS) podrd implantarse
e g DF 9 fp \ y cualquier uso de los comprendidos en este uso pormenorizado salvo que el Plan especificara un uso
En las parcelas calificadas para usos dotacionales, ademds del uso indicado en ei Plano tle -~ "w N b d o
] eterminadao.

Calificacion, Usos y Sistemas se podrd disponer cualquier otro que coadyuve a los fin dotﬁc:onﬂlcSw‘

previstos, con limitacién en el uso residencial, que solamente podrd disponerse para la vi klenc{a famllr J

' G
de quien custodie la instalaci6n o para residencia comunitaria de los agentes de servicio.\ =~ \\«.;w 7
', - -

N2

J% Articulo 7.6.6.- Edificaciones especiales.

Articulo 7.6.4.- Sustitucién de usos dotacionales. 1. Si las caracteristicas necesarias para {a edificacidn dotacional hicieran improcedemnte la
edificacién siguiendo Ias condiciones particulares de la zona en que se localice, podra relevarse de su

i . . . .. . cumplimiento, mediante Ia aprobacidn de un Estudio de Detalle, y el cumplimiento de las condiciones que
1. Ningin uso dotacional podrd ser sustituido sin mediar informe técnico en el que quede

N . ) ) se establecen en los epigrafes siguientes.
cabalmente justificado que la dotacién no responde a necesidades reales o que éstas quedan satisfechas

) 2. En zonas donde las edificaciones deban alinearse a vial deberd cumplir las siguientes
por otro medio.

condiciones:

. . . .. - a) El nimero de plantas no excederd del que le corresponda por aplicacién de las condiciones
2. Los usos dotacionales podrén sustituirse cumpliendo las siguientes condiciones:

. . i . . . . particulares de zona.
a) Si estd sitvado en edificio que no tenga uso exclusivo dotacional podra sustituirse por cualquier

) ) b) La ocupacidn podrd llegar hasta el cien por cien (100%) de la parcela siempre que se aseguren
uso, dotactonal 0 no, autorizado en la zona en que se encuentre.

. . e s . . - . / servidumbres de otras parcelas y la ventilacién de los locales.
b) Si est4 situado en edificio exclusivo, también podrd sustituirse por otro uso autorizado en la ‘

N c) Si se separa la edificacién de las parcelas colindantes, lo hard en la misma distancia que fuese
zona, salvo que su primitivo uso fuera: )

de @plicacio el ta)zona (pargasus patios.

- docente, que s6lo podrd ser sustituido por cualguier otro uso dotacional,

Mar i AL A% - . B .
o 1 d) el !”}%irg D;_qurra!nilatﬁﬂfﬁa'a la parcela en la alineacidn o en la linea de retranqueo
- cultural, que sélo podrd ser sustinuido por otro cultural o docente, . N

e ST R ER]
<R ST

sTdstitvidsetlettnfmado.
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Aprokade ,
por el Pleno Municipal/

€) Se acondicionarén por los promotores del equipamiento las fachadas medianeras de los
de las parcelas colindantes.

3. Si Ia edificaci6n se ubicara en cualquiera otra zona debers cumplir ademds

condiciones:
a) El namero de plantas no excederé del que le correspondiera por aplicaci6n de la
particulares de zona. N -I A ‘}/)5’
b) La ocupacién no superars el setenta y cinco por ciento (75%) de la superficie de la parce!a -
c) Deberd cumplir las condiciones de separacién a otras edificaciones que sefialen las condiciones
particulares de zona. Anrobado
a0 el Pieng Mg g,
06 FEB. 105
Articulo 7.6.7.- Plazas de aparcamiento, y superficie de carga y descagga‘“g Diff/?\\ R ) |
r' ¥ |

S/ ?m%S‘F - "f.'.%“\\\l!

Ny .o - f
1. Los usos dotacionales dispondran, en todo caso, de una (1) plaza de aparcami (’ltO Eor fda:'f il , b | .
cien (100) metros cuadrados de superficie 1itil, que serin incrementadas si asi resultase de ag s1gu1e sy '\_h ‘ ’, {\ P
condiciones: \_ et Lo )
a) En [as dotaciones en que pueda presuponerse concentracién de personas, al menos un (1) plaza— -

por cada veinticinco (25) personas de capacidad para todos los usos excepto el religioso, para
el que seré suficiente una (1) plaza por cada cincuenta (50) personas.

b) En el sanitario con hospitalizacién, al menos una (1) plaza por cada cinco (5) camas.

c) En los mercados de abastos y centros de comercio bésico, al menos (1) plaza por cada veinte

(20) metros cuadrados de superficie de venta.

et arr SR

APBO Clg Pﬁ)if%&lo;\j@@?r el Pleno Corporativo
de tec cumplimiento de
Sentencia, de il de Abril de 2001, dictada por la Seccign

4 Sal.x Con ioso.Administrativo.del T.S.J A en el
- 7° 988/95

EL SECRETARIO,

A
\s
J

SECCION 172, lares de los dlstmtos usos pormenorizados.

;L

Articulo 7.6.8.- Condiciones particulares del uso docente.

Los edificios dotacionales destinados a la ensefianza preescolar o bisica no superardn la altura

de tres (3) plantas.

Articulo 7.6.9.- Condiciones particulares del uso deportivo.

1. En parcelas dedicadas a instalaciones cubiertas con destino a la préctica y exhibicién deportiva
o instalaciones abiertas destinadas a la préctica y exhibicién con més de cien (100) localidades sentadas,
el disefio de estas instalaciones se adecuard a las caracteristicas del entormo quedando relevado del
especifico cumplimiento de los pardmetros de la zona. La conveniente integracion en la ciudad no podr4
ser deteriorada o desatendida por razones de la singularidad del uso de estas circunstancias.

2. En parcelas dedicadas a instalaciones abiertas destinadas a la prictica y exhibicién deportiva
con menos de cien (100) localidades sentadas, el suelo ocupado por instalaciones no superard el ochenta
por ciento (80 %) de la parcela. El resto de la parcela deber4 destinarse a arboladoe y ajardinamiento. Las

instalaciones cubiertas complementarias cumpliran las condiciones expresadas eri el epigrafe anterior.

2. Los equipamientos docentes que se dispusieran en edificios exclusivos, contardn con una o

ST

superficie fuera del espacio publico capaz para la espera, carga y descarga de un (1) autobus por cada l SR

doscientas cincuenta (250) plazas escolares o fracci6n superior a ciento veinticinco (125). ; A ;'; - ; 2

3. Los mercados de abastos y centros de comercio bésico dispondrin por cada diez (10} puestos
de venta, y dentro del local o 4rea comercial, de una iona destinada a carga y descarga de mercancias. 'f.‘ A
Esta zona tendré altura libre minima de trescientos (300) centimetros y una superficie de dimensién ! \\i
minima siete (7) metros de longitud y cuatro (4) de latitud, que se dispondr4 de tal forma que permita
las operaciones de carga y descarga simultdneamente en cada una de ellas sin entorpecer el acceso de los

vehiculos.

considerarse cumplida atendiendo a las singulares condiciones de la trama urbana o cuando el uso del

equipamiento asf lo aconsejara.

’]hra“ F‘v'l‘]"ia i, by Wi

Articulo 7.6.10.-  Condiciones particulares del uso servicios de interés piblico

e ——t ey A

y social.

1. Administracién pablica. Los servicios de la Administracién en que se desarrollen actividades
incluidas en la definiciéu del uso pormenorizado oficinas, cumplirdn las condiciones que estas Normas
establecen para dicho uso,

2. Mercados y centros de comercio basico. Los mercados cumplirdn, ademés de las condiciones

A que por su cardcter tuviere establecidas el Ayuntamiento, las correspondientes al comercio contenidas en
4. La dotaci6n de aparcamiento seiialada en los epigrafes anteriores podrd ser disminuida o o

estfrRIBEsadurks Pablicas ¥ Transnertes
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Articulo 7.6.11.-  Condiciones particulares del uso defensa y carceles.

En lo que le fuere de aplicacién cumplirdn las condiciones correspondientes a las acti Ldadé e%%‘r

edificacién en todo caso vinculada a la naturaleza del uso.
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se desarrollan en sus instalaciones. No se superard una edificabilidad de dos (2) metros cuadrados .
cada tres (3) metros cuadrados de superficie de la parcela, . \ qooo '
RN R
T . pe -
- .
CAPITULO 7°. Uso espacios libres.
Y0 ado
-------------------------- e Y v
AI’thlﬂO 7.7.1.- Definicién y usos pormenorizados. n 6 H’B ; .
\\ummé,\. 0. 1956
1. El uso espacios libres comprende los terrenos destinados al esparcimiento, reposd. recreo ¥ :m\ h /‘2,:1{\: {
salubridad de la poblacion, a mejorar las condiciones ambientales de los espacios urbanos, ia\ protege'r y‘ifi o i:j\“'* i
acondicionar el sistema viario, y en general a mejorar las condiciones estéticas de la cxudad .En razép b ‘y P l ;
de su destino, se caracterizan por sus plantaciones de arbolado y jardinerfa, y por su nula\qgesccaéa_; / ;T e

2. Comprende los siguientes usos pormenorizados:

A) Zonas verdes o jardines: son aquellos espacios libres enclavados en 4reas de usos general,
residencial, industrial o de servicios terciarios, destinados al disfrute de Ia poblacidn y con un
alto grado de acondicionamiento, ajardinamiento y mobiliatio urbano.

B) Areas de ocio: son aquellos otros espacios libres cuyo destino especifico como tales se

complementa en grado méximo con actividades culturales, recreativas, de espectdculos al aire

Playas y otras zonas del Dominio Piiblico Marftimo-Terrestre: son aquellos espacios naturales

libre y anilogas, tales como ferias, zoolégicos, parques acudticos, de atracciones, etc.
.

recogidos como sistema general de Espacios Libres en el Plano de Estructura General y

Organizacion del Territorio a escala 1:10.000.

A

Conselaria m’)\a;?uahrasarmmrms
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APROBACION PROV!SIONAL por el Pleno Corporauvo
de te ¢

}ndlCIOHQS-»paI/‘ilCU] es de los distintos usos pormenorizados.

1. Las zonas verdes, que se identifican en el Plano de Calificacidn, Usos, Sistemas, Alineaciones
¥ Rasantes como VI, se adecuardn b&sicamente para estancia de las personas y su acondicionamiento
atenderd prioritariamente a razones estéticas, siendo sus elementos fundamentales el arbolado y los
cultivos de flores. Admitirin usos pablicos deportivos y sociales subordinados a su destino, en

instalaciones cubiertas o descubiertas, hasta una ocupacién méxima del 10% de Ia superficie de la zona.

N

2. En jardines de menos de una (1) hectérea pueden localizarse un méximo de mil quinientos
(1.500) metros cuadrados destinados exclusivamente a uso deportivo.
3. Las zonas verdes de extensi6n superior a una (1) hectirea admitiran usos piblicos deportivos,

servicios de interés puiblico y social y aparcamiento, con las siguientes restricciones:

a) La ocupaci6n para instalaciones cubiertas no exceders del diez por ciento (10%) de la superficie
de la zona.
b) La ocupacién con instalaciones descubiertas no podré superar el diez por ciento (10%) de la

superficie de la zona.

c) La ocupacién total de las instalaciones para cualquier uso no excederd del veinte por ciento

{20%) de la superficie de la zona.

4. Se disefiardn teniendo en cuenta la funcién urbana que deban cumplir. En aquéllas cuya
funcién sea de acompauammnto del viario, la alteracidn de la posicién relativa o la cuantia entre la
calzada y el drea ajardinada que represente una mejora para la circulacién se entenders que no modifica
el Plan General,

5. Los componentes basicos de los jardines son los siguientes:

a) Juegos infantiles, formados por elementos de mobiliario y 4reas de arena.

b) Juegos de preadolescentes, formados por mobiliario y dreas de juegos no estandarizados, dreas
de arena y ldminas de agua.

c) Juegos libres, tales como campos de juegos al aire libre tales como la petanca, los bolos, etc.

d) Areas de deporte no reglado, para el ejercicio informal de deportes, sin reguerimientos

dimensionales reglamentarios.

e) Areas de plantacién y ajardinamiento.
f Islas de estancia, lugares acondicionados para el reposo y recreo pasivo.
g) Zonas de defensa ambiental, mediante arbolado y ajardinamiento para la proteccidn de ruidos

y la retencion de particulas contaminantes,

5. Las dreas ajardinadas integradas en las instalaciones para la infraestructura estardn a lo
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sefialado en estas Normas.

-~
f

Articulo 7.7.3.-

A
\.

I. La disposicién de estas 4reas, que se identifican en el Plano de Calificacién, Usos, Siste‘i’nasr_f ,

Alineaciones y Rasantes como V2, estin previstas para asumir un grado méximo de usos compatibles y
su forma serd tal que se mantenga su cardcter bisico de espacio libre.

2. Salvo el recinto reservado para la instalacion de la Feria, las 4reas de ocio estarén arboladas
y ajardinadas al menos en un cincuenta por ciento (50%) de su superficie, manteniéndose en todo caso
el cardcter abierto del espacio integrado en el 4rea vegetal con los elementos de urbanizacién y
arquitectura que se dispongan, evitando la intrusién de elementos constructivos o de urbanizacién -de
impacto apreciable, X
dreas temdticas relacionadas con el destino principal de la zoma, culturales, recreativos, de #Spectéculos
y andlogos, como ferias, zool6gicos, parques acuéticos, de atracciones, etc., de interés pubhco y social

y aparcamientos,

4. Si se disponen 4reas de aparcamiento, 1o podré en ellas instalarse construccién alguna pzifeiI

dar sombra a los vehiculos, debiendo procurarse ésta mediante siembra pautada de arboleda, ni
urbanizarse con elementos o materiales que impacten apreciablemente el carécter abierto del 4rea.

5. La implantacién de cualquiera de los usos antes sefialados debers estar prevista en el Estudio
de Detalle o Plan Especial del 4rea correspondiente.

6. La forma de los S.LP.S. que se sitden en el drea de ocio de los terrenos de la Feria podri,

previo Estudio de Detalle alterarse, pero manteniendo siempre su dimensi6n superficial.

CAPITULO 8°. Uso comunicaciones e infraestructuras urbanas bdsicas.

Articulo 7.8.1.- Definicién y usos pormenorizados.

1. El uso comunicaciones ¢ infraestructuras urbanas bésicas comprende los terrenos destinados
a las redes y edificaciones al servicio del movimiento de personas, por si mismas o en medios de
locomoci6n, al transporte de mercancias y a la dotacién de servicios vinculados a las infraestructuras

urbanas bésicas, tales como suministro de agua, saneamiento, redes de energia, telefonfa, etc.
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a}{'f’ 11L®nﬁovatlll nto de los peatones tanto de manera exclusiva
&% #

I"seccidn comFrtzda con la circulacion rodada (con separacién por

a)
(calles peatonales) com
aceras o en cailes compartidas), de veg’igu- 65 automdviles (en sus diversas funciones de vehiculos
privados, transporte colectiva, transﬁbrté de mercancias, etc.), de bicicletas compartiendo la
calzada con los anteriores o en calzadas separadas, y de transporte colectivo en plataformas
reservadas. También comprende et estacionamiento de vehiculos dentro de la propia red, los
servicios del automévil compatibles con la misma, y las franjas de reserva.

b) Estaciones de autobuses y centros de transporte, constituido por los terrenos donde se localizan
edificios u otras instalaciones para facilitar la parada, intercambio, contratacién, etc, de los
servicios de transporte viario de viajeros y mercancias, asi como las actividades directamente
relacionadas con los mismos.

c) Portuario, si se destina a facilitar el atraque y los servicios a las embarcaciones, tanto de pasaje
como de mercancia.

d) Infraestructuras urbanas bisicas, integrado por los terrenos destinados y afectados 2 la provision
de servicios vinculados a dichas infraestructuras, tales como suministro de agua, saneamiento,

electricidad, gas, telefonia, etc.

Articulo 7.8.2.- Aplicacién.

Las condiciones que se sefialan para estos usos serdn de aplicacién a los terrenos que el
planeamiento destine a tal fin y que se represente en la documentacién grifica del Plan General en el
Plano de Calificacion, Usos, Sistemas, Alineaciones y Rasantes y en las fichas particulares de las dreas
de planeamiento. También serdn de aplicacién en los terrenos que atn sin estar expresamente calificados

para tales usos, se destinen a ellos por permitirlo las presentes Normas.

SECCION 12. Condiciones particulares del uso pormenorizado.
Articulo 7.8.3.- Sendas piblicas para los peatones.

1. Son sendas piblicas para peatones las calles peatonales, la secci6n de las calles constituida

por las aceras, separadas de la calzada de circulacién por un resalte o bordillo, y otros tipos de sendas
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menos formalizadas en parques, bordes de carreteras, etc.

de estas Normas.

Articulo 7.8.4.- Jerarquizacién de la red viaria.

han considerado los siguientes rangos:

Aprobado

por el Pieno Myhicipal

en 1 ‘3 MAYD 3493

Anrobario
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a) Carreteras: vias que aseguran la comunicacién vehicular de la ciudad con
circundante.
o : : . NSO T
b) Vias primarias: vias que sirven para desplazamientos urbanos de largo recorrido, que periitéii /.

una elevada especializacién de sus flujos. Constituyen con las anteriores la red viaria basica de

primer orden.
c) Viario medio: vias de menor rango en cuanto a su funcién como soporte del tréfico rodado, pero

fundamentales en la estructura urbana por sus caracteristicas, continuidad y posicién. Constituyen

la red viaria secundaria.

d) Otras vias, cuya funcién es canalizar los tréficos de acceso a las actividades.

Articulo 7.8.5.- Caracteristicas generales del viario.

Los mirgenes de las vias, cuando discurran por suelo no urbanizable, estarin sometidos a las

limitaciones y servidumbres que determina la Ley 51/1974, de Carreteras. Cuando discurran por suelos!

urbanizables y urbanos, estardn sometidos a las condiciones que el Plan General establece.
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le.. pmp[edad privada que figuren con este cardcter en los Planes

Articulo 7.8.6.-

. Se definen coma tales la
y Estudios de Detalle, Mientras conserven esta+éalificacion, el Ayuntamiento ejercers la oportuna
inspeccién y vigilancia.

2. Su urbanizacién se ejecutard por los particulares o entidades promotoras de los respectivos
proyectos, y su ejecucidn se ajustari a las prescripciones y caracteristicas establecidas por el
Ayuntantiento para las vias piblicas, debiendo disponer de los servicios urbanos que seiiala la Ley del
Suelo, ademds de los de jardineria y redes de riego. Los proyectos se ajustarin a la normativa murnicipal
sobre la materia.

3. Si con posterioridad a la apertura de una calle particular se modificare el plan de ordenacién
del sector en el que se encuentre incluida, se mantendra su calificacién urbanistica de terreno vial a todos
tos efectos, incorpordndose éstas al patrimonio municipal, de acuerdo con el sistema de actuacién previsto
en dicha ordenacidn.

4. En ningin caso podrin admitirse aperturas de calles particulares que den lugar a aumento de
volumen, alturas o densidad de edificacién, distintas a las fijadas en el planeamiento.

5. Podran disponerse calles en fondo de saco que tendrén una longitud méxima de setenta y cinco
(75) metros y trazado sencillo, evitando curvas pronunciadas. En su final se proyectardn espacios
suficientes que permitan el giro de los vehiculos. Se unirdn por senderos de peatones que permitan enlaces
comodos y se preverd la instalacién de los servicios complementarios o de infraestructura. No podrén

servir a més de doscientas (200) viviendas.

Articulo 7.8.7.- Calles compartidas.

1. Son calles de circulacién compartida aquellas que pueden ser utilizadas indistintamente por
peatones y automdéviles. Tienen, consecuentemente su mayor acomodo en las vias locales, tanto en las
areas residenciales, como en los sectores histéricos donde no se puedan conseguir las dimensiones
minimas de acerado que disponen estas Normas, o es conveniente mitigar los efectos del paso de
vehiculos.

2. La gestion del tréfico asegurard que ninguna calle compartida tenga una intensidad de paso
vehicular incompatible con el uso de la zona.

3. Las calles compartidas en su disefio trazado se ajustaran a lo establecido en ¢l articulo 8.6 de

estas Normas.
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Articulo 7.8.8.- Servicios del automdgvil.

1. Dentro de las bandas laterales del viario, en las localizaciones que seiialare el
en funcién de las condiciones estéticas, de trifico y de seguridad del lugar, se pod

instalaciones para el abastecimiento de combustible a los vehiculos automéviles y

metros cuadrados. Podrd disponerse también una superficie mdxima cubierta y cerrada de cincuenta (50)

metros cuadrados.
2. Las instalaciones podrdn ser de alguna de las siguientes categorias, segiin su importancia:

a) Estaciones de servicio, con superficie cubierta, cerrada y no cerrada, y el méximo nivel de B U
productos de venta y de servicios del automévil. vt

b) Unidades de suministro, destinadas principalmente a la venta de los combustibles mds comunesﬁ-—-,
para automdéviles.

c) Aparatos surtidores.

condiciones estéticas y de integracién en el entorno urbano. ({\(\pr"w b
4, Las estaciones de servicio dispondrdn como minimo de dos (2) plazas de estacionamiénte por’ A;;;"/'
surtidor, salvo que, en funci6n de su emplazamiento y para no obstaculizar el trafico, la administracién
municipal considere oportuno exigir mayor ntimero de plazas de estacionamiento,

5. Las estaciones de servicios podrén albergar otros usos complementarios, siempre que en
relacién con la ordenanza de zona o el planeamiento de desarrollo sean usos permitidos. En todo caso
si el uso complementario fuese taller de automévil su superficie méxima no podr4 exceder de ia mitad
de la destinada exclusivamente a estacion de servicio.

6. Mediante Planes Especiales el Ayuntamiento podri determinar el emplazamiento de estaciones
de servicio tanto en suelos de titularidad piblica como privada,

Articulo 7.8.9.- Franjas de reserva.

20ENET

En las franjas de reservas para previsién de los ajustes de disefio en las nuevas vias, no podrs
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sewgg ros-de transporte.
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Articulo 7.8.10.- Aplicacién.

Las condiciones que se sefialan para las estaciones de autobuses y centros de transporte viario

se aplicaran a los terrenos que el planeamiento destine a tal fin y que se representan en la documentacién

gréfica del Plan General.

Articulo 7.8.11.- Condiciones de uso.

En las estaciones de autobuses y centros de transporte podrdn construirse edificios para la

atencién del usuario y servicios terciarios complementarias.

Articulo 7.8.12.- Condiciones de edificacidn.

1. La edificabilidad serd la que se establezca en las condiciones particulares de zona, y, en
cualquier caso, un (1) metro cuadrado por metro cuadrado si aquella fuese menor,
2. El treinta por ciento (30%) de su edificabilidad podré destinarse a usos de servicios terciarios

que complementen el uso principal. En todos los casos cumplirdn las condiciones que, para cada uso, se
establecen en estas Normas.

Articulo 7.8.13.- Condiciones de diseiio.

L. En relaci6n al viario, los proyectos de estaciones y centros de transporte habrdn de contener
una propuesta justificada de ordenacién de la circulacién en los accesos y en el interior y un estudio de

las necesidades de aparcamiento.

ejecutarse obra alguna que pudiera dar origen a aumento del valor en su posible expropiacién. Una vez

¥ Fransanrtes

determinado el trazado definitivo, se utilizar4 el suelo de la franja de reserva para el destino que ¢l

instrumento de desarrollo sefialare.,
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2. En relacion a las instalaciones de Ios centros de transporte, se justificard asimismo el nimero

o Y superficie de instalaciones, y las reservas correspondientes, para cada una de las actividades principales
de TIR, TIF, Centro de Contratacién, ITV, etc.

» asf como de las complementarias: residencias,
omedores, etc,
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Articulo 7.8.14.- Aparcamiento,

[ —

Se dispondré al menos de una plaza de aparcamiento por cada cien (100) met

construidos.

Articulo 7.8.15.- Licencias de obras.

. . . . . Ao HE L
Los actos de edificacién y puesta en nuevo uso de Ios terrenos incluidos en este uso estdn sujetos ' QYO
por o Flerno Muig‘u_ o

e YO FEB. 1

al tramite de licencia municipal y, sometidos a las reglas de tramitaci6n establecidas por el Ayuntamiento.

196

SECCION 32, Condiciones particulares del uso pormenorizado port

Articulo 7.8.16.- Aplicacién.

Las condiciones que se sefialen para los puertos son de aplicacién en los terrenos que el

planeamiento destine a tal fin y que se representan en la documentacién gréfica del Plan General.

Articulo 7.8.17.- Condiciones de desarrollo.

En desarrollo de las previsiones contenidas en este Plan General se redactard un Plan Especial
para la ordenmacién del recinto portuario. Este Plan Especial se tramitard de conformidad con lo

. L 21D
establecido en el Real Decreto Legislativo 1/92. j

-

L

/2 0 ENE. 1955

Articulo 7.8.18.- Condiciones de diseiio.

Las condiciones de disefio son las impuestas por Ia legislacién estatal vigente y por las | ——u

determinaciones de este Plan General y de los instrumentos que lo desarroilen.

APROBACION RplSINAL por el Pleno Corporativo

- en cumplimiento de
il. dictada por la Seccién

SECCION 42,

Articulo 7.8.19.- Desarrolio. <

1. Tanto el planeamiento que desarrolle el Plan General, como cualquier proyecto que se redacte
para su gjecucién y que afecte a las instalaciones de las infraestructuras, deberdn ser elaboradas con la
méxima coordinacién entre la entidad redactora y las instituciones gestoras o compafifas concesionarias.
La colaboracién deberd instrumentarse desde las primeras fases de elaboracion y se producird de forma
integral y a lo largo de todo el proceso. Entre su documentacién debers figurar Ia correspondiente a los
acuerdos necesarios para la ejecucién coordinada entre las entidades implicadas.

2. El Ayuntamiento, a través de Planes Especiales de Infraestructura, establecers para cada clase

de infraestructura las disposiciones especificas que regulen sus condiciones.

Articulo 7.8.20.- Ejecucién de las infraestructuras urbanas bisicas.

Cuando para la ejecuci6n de las infraestructuras no fuere menester la expropiacién del dominio,
¢ podrd establecer sobre los terrenos afectados por las instalaciomes la constitucién de alguna
servidumbre prevista en el derecho privado o administrativo, con Is condiciones establecidas por el
articulo 68 de la Ley del Suelo. A estos efectos, las determinaciones del Plan General sobre instalaciones
de infraestructura llevan implicita la declaracién de utilidad piblica de las obras y la necesidad de

ocupacidn de los terrencs ¢ instalaciones correspondientes.

Articulo 7.8.21.-  Condiciones especificas de las infraestructuras para el

abastecimiento de energia eléctrica.

1. Estas condiciones se aplicardn a los tendidos de lineas y a sus estructuras de soporte y a las
instalaciones en las que se lleva a cabo el cambio de tensién de la energia transportada,

2. Toda instalacién de nueva planta de cardcter definitivo, tanto de transporte de alta tension
como de transformacién, deberd implantarse en los lugares que se sefialen por el planeamiento General

0 de Desarrollo o Especial destinado a tal fin, dando origen a sus correspondientes servidumbres,
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3. En el suelo urbanizable no se podra levantar instalaciones aéreas de alta tensién fuera d

. . . . A7
sefialadas por el planeamiento. Si los suelos de esta clase estuvieran atravesados o contuvieran elepieni

de las instalaciones de energia eléctrica sefialadas por el Plan, se verdn sometidas a las servidumb

se sefialan y asi deberdn recogerse en los desarrollos del mismo.

CAPITULO 9°. Uso agropecuario.

Articulo 7.9.1.- Definicién y regulacién.

L. Tienen uso agropecuario los terrenos destinados al cultivo agricola y a la cria de panad

2. Este uso se regulard por los preceptos del Titulo Undécimo de estas Normas.
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TITULO VIIL. NORMAS DE URBANIZACIORN:

CAPITULO 1°. Disposiciones Generales.
Articulo 8.1.1.- Aplicacion.

Las normas contenidas en el presente Titulo se aplicardn a todas las obras de urbanizacion que

se ejecuten en el término municipal, cualquiera que sea la persona o entidades que las lleven a cabo y el

proyecto que las recoja.

Articulo 8.1.2.- Ejecucién de las Obras de Urbanizacién.
Las obras de urbanizacion se ejecutardn conforme a las prescripciones técnicas

que establezca, con cardcter general o especifico el Ayuntamiento, y en los plazos

fijados al efecto.

CAPITULO 2°.La Urbanizacién de los Espacios Viarios.
Articulo 8.2.1.- Definicién de Red Viaria.

Se entenderd por Red Viaria aquellos espacios que se destinen a facilitar el movimiento de los
peatones, de las bicicletas, los automéviles y de los medios de transporte colectivo en superficies

habituales en las 4reas urbanas, asi como el aparcamiento de vehiculos.



]

Articulo 8.2.2.- Dimensiones y Caracteristicas de las Sendas Piiblicas para ~° > [ .

Peatones.

I. La anchura mfnima pavimentada para la circulacién de peatones en las aceras serd

cincuenta (15Q) centimetros; en las calles en las que sean previsibles concentraciones impor
peatones, sea por su cardcter comercial u otra cualquier causa, la anchura minima serd de tres -‘\ieng}s
(300) centimetros, siendo en cualquier caso la anchura éptima una funcién de la circulacién de pea&meg ’
y €l mobiliario urbano a disponer.

No obstante, atendiendo a la especial configuracién de las barriadas tradicionales y

autoconstruidas, y parcelaciones periféricas existentes, se admitirdn en dichas zonas aceras cuya aachura

Aprobacde

minima sea de setenta y cinco (75) centfmetros, salvo cuando se prevé una fuerte actividad peatonal, el

ancho minimo de la acera serd de ciento cincuenta (150) centimetros. En los supuestos en que dichos
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minimos no puedan ser atendidos, se recurrird, como disefio preferente, al de "calle de cirenlacién

o o

compartida” (articulo 8.2.6).
2. Las vfas de circulacién tendrdn una pendiente longitudinal minima del uno por cient

para evacuacién de aguas pluviales y una méxima del ocho por ciento (8 %).

los siguientes requisitos:

a) Para pendientes inferiores al uno por ciento (1%), cuando se asegure transversalmente
amplitud de dispositivos la recogida de aguas pluviales.

b) Para pendientes superiores al ocho por ciento (8%), cuando se disponga como ampliacién de

acera una escalera piblica como rellanos de ciento veinte (120) centimetros de longitud, minima

\

pendiente del ocho por ciento (8%) y contrahuellas de treinta (30) centfmetros.

Consajeria ¢ Bhras Ptliess 1

c) Si hubiese un itinerario alternativo que suprima las barreras arquitecténicas, podrén disponerse TEXTD ";rm‘ EROOOR TN
escaleras con peldafios de huella minima de treinta y cinco (35) centimetros, en un nimero PR RER l'h' 1 i

méximo de diez (10) peldafios entre rellenos, que deber&n tener una longitud mfnima de ciento Tomg r (R
veinte (120) centfmetros.

3. Las aceras, manteniendo una anchura minima libre de ciento cincuenta (150) centimetros, se
podrén acompaiiar de alineaciones de &rboles. Estos se plantardn conservando la gufa principal y con un
tronco tecto, con tutores y protecciones que aseguren su enraizamiento y crecimiento en los primeros
afos. . .fE.}*.-‘ E R

4. Las caracterfsticas de su pavimento serdn acordes con su funci6n, movimiento exclusivo de : SHR—
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Articulo 8.2.3.- Condiciones de Disefio del VlaI'IO.

C e ﬁ@ ’j
%,’%
1. Los elementos de la red principal cuya traza discurra por suélo no urbamiza ble se disefiardn

con arreglo a lo que disponen las Instrucciones de Carreteras y las normas e instrucci jnes de aplicacién
que dimanaren de los organismos competentes de la Ad'ri!ii:'iistracién del Estadosy de la Comunidad
Autdnoma.

2. Las carreteras convencionales de nueva construccién ¥ aquellas en las que se realizasen obras
de acondicionamiento, ensanche o modificacion, cumplirdn las condiciones exigidas en la LCR y en su
Reglamento, asi como en la ICR.

3. El resto de las vias urbanas se disefiard de acuerdo con las condiciones que establecieren por
los organismos competentes de la Administracién del Estado y de la Comunidad Auténoma, por los
criterios de disefio que pudiera establecer el Ayuntamiento Yy por cuantas condiciones de aplicaci6n estén
contenidas en estas Normas, en especial las fichas de Recomendaciones de Disefios del Viario.,

4. El diseifio de las vias representado en la documentacién gréfica del Plan es vinculante en lo
referido a alineaciones, trazados y rasantes, cuando éstas se especifiquen, y orientativo en lo referente
a distribucién de la seccién de la calle entre aceras y calzadas; no obstante, la variacién de esta
distribucién, que no representara modificacién del Plan General, habr4 de atenerse al resto de los criterios
enunciados en este articulo y sus anexos correspondientes, debiendo en todo caso estar adecuadamente
Justificada.

5. Para el dimensionamiento del resto de las vias se atenderd a log siguientes criterios:

a) Aceras, los establecidos en el articulo 8.2.2.
b) Calzadas:
b.1) Las bandas de estacionamiento estarin prohibidas en autovias y carreteras. En las vias

primarias, si las hubiere, serdn en linea, con una seccién a ser posible de doscientos
treinta (230) centimetros. En el viaric medio serin preferentemente en lineas.
b.2) Las bandas de circulacién serdn de trescientos cincuenta (350) centimetros de ancho en
autovias y carreteras, y con una seccién recomendada de trescientos veinticinco (325)
centintetros de ancho en vias primeras y trescientos (300) centimetros en viario medio,
atendiendo los acondicionantes de velocidad, seguridad y mejor organizaci6n del trifico
en cada uno de los tipos de vias. El acceso tendr4 una anchura minima de 200 cm.,
Con cardcter general el disefio de la via se adaptard a las secciones tipo que

acompafian como anexo a estas normas, segin el tipo de via y los usos del suelo en sus

Gousejeria do 0%

ras Pdbiices y Transportes INATgenes,

personas y excepcionalmente de vehiculos, ateniendo a lo establecido en el articulo 8.2.5.
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Articulo 8.2.4.- Accesos de las vias particulares a la red de

carreteras.

carreteras radiales y nacionales.

2. En las carreteras comarcales podrdn permitirse accesos con giro a la izquierda, siempre que

las condiciones del trazado sean aptas para ello, si la distancia del acceso previsto a otros existentes es
superior a dos mil (2.000) metros y si la Intensidad Media Diaria (IMD) de la via prevista es inferior a
cincuenta (50) vehiculos.

3. Podr4 accederse con giro a la izquierda a las carreteras locales, siempre que las condiciones
del terreno lo consientan. Podr4 permitirse, entre accesos, distancias de quirdentos (500) metros.

4. Los accesos a las carreteras naciomales y comarcales de vfas con IMD inferi

locales, esta distancia podré disminuir hasta quinientos (500) metros.

5. En cualquier tipo de conexién con las vias nacionales y comarcales, cuando n:?a?i\w“
particulares que se proyecten se prevean IMD superiores a cincuenta (50} vehiculos, se requerird proyecto
especial del acceso aprobado por la oficina técnica del Organismo competente, siempre que la distancia

entre accesos de caracteristicas andlogas sea superior a dos mil (2.000) metros.

Articulo 8.2.5.- Pavimentacién de las Vias Piiblicas.

1. La pavimentacion de aceras y calzadas se hard teniendo en cuenta las condiciones del soporte
y las del trdusito que discurrird sobre ellas, asi como las que se deriva en de los condicionantes de
ordenacién urbana y estéticos.

2. La separacién entre las 4reas dominadas por el peat6n y el automévil se manifestara de forma
que queden claramente definidos sus perimetros, establecido esta separacién normalmente mediante resalte
0 bordillo. A tales efectos, se diversifican los materiales de pavimentacién de acuerdo con su diferente
tuncién y categorfa, circulacién de personas o vehiculos, lugares de estancia de personas, estacionarientd
de vehiculos, calles compartidas, cruces de peatones, pasos de carruajes, etc.

3. El pavimento de las sendas de circulacion de los peatones y las plazas facilitard la comoda
circulacién de personas y vehiculos de mano; se distinguir4n las porciones de aquellas que ocasionalimente
pudieran ser atravesadas por vehiculos a motor, que no deformardn su perfil longitudinal sino que tendrdn

acceso por achaflanado del bordillo.
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Articulo 8.2.6.- Calles de Circulacién Compartida.

L. Se evitar4 la impresién de separaci6n entre calzada y acera, por consiguiente, no existirin
diferencias fisicas notables ente los distintos elementos de la seccién transversal de las calle. Las bandas
que visualmente den la impresion de separar el espacio peatonal del vehiculo debersn interrumpirse cada
veinticinco (25) metros de manera perceptible para el usuario.

2. Las entradas y salidas de las calles compartidas deberdn reconocerse como tales por su propia
ordenacién y, en la medida en que sean utilizables por vehiculos, se tratardn de forma andloga a los
accesos de garajes y aparcamientos. Los accesos a estas calles se indicardn preferentemente mediante
sefializacién horizontal.

3. Se dispondrén ordenaciones y dispositivos especificos en las distintas partes de [a zona de
coexistencia destinadas a la circulacién vehicular, de modo que los vehiculos circulen a la velocidad de
los peatones. La distancia que separe estos elementos de ordenacién no debe superar los cincuenta (50)
metros. Estas ordenaciones pueden ser ondulaciones del pavimento, itinerarios serpenteantes, etc.

4. Si se dispusiesen espacios especialmente disefiados como 4reas de juego, se diferenciarin con
claridad de los destinados a la circulacién. Es recomendable que estas 4reas de juego estén fisicamente

separadas de los espacios utilizables por vehiculos.

Articulos 8.2.7.- Vias para Bicicletas.

El disefio de las vias para bicicletas en cualquiera de sus clases (carril-bici, carril bici-bus, pista
bici y acera bici) atenderd a la seguridad de vehiculos, ciclistas y peatones, a criterios comeénmente

aceptados por los proyectistas y, en su caso a las disposiciones municipales.

Articulo 8.2.8.- Estacionamiento en Via Pablica.

1. Los estacionamientos en las vias pablicas no interferirdn el trinsito por éstas debiendo contar

con un pasillo de circulacién con las condiciones dimensionales minimas que se sefialan a continuacion:
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- Aparcamiento en linea, tres (3) metros
- Aparcamiento en bateria, cinco (5) metros
- Aparcamiento en espina, cuatro (4) metros.

* Bidireccional:

- Aparcamiento en linea, quinientos (500) centimetros.
- Aparcamiento en baterfa, seiscientos ochenta (680)
centimetros.

- Aparcamiento en espina, quinientos cincuenta (550)
SN 0a0
DO 2 i

centimetros,
2. Cada tres (3) plazas de aparcamiento en linea o cada cuatro (4) plazas en baterfa, se plantard

un drbol que, ademds de aportar sombra, discipline iz posicién de los vehiculos. T
3. Se dispondrén de acuerdo con lo establecido en la Normalizacién de Elementos cmé@é‘d_\‘}gg E By

" OBFER 1905
'\

Apg@@ego:\tm@ws;;w por el Pleno Corporativo
de fegha L i! en cumplimiento de
Sentencia, de 11 de Abrit de 2081, dictada por Ja Secctén
(&< Sala Contencioso istrativo del T.S.J.A., en el

Loy

Las redes de saneamiento y abastecimiento internas se dinlerlsionaréli*regendo en cuenta la

afeccién de las restantes dreas urbanizables existentes o programadas, que puedan influir de forma
acumulativa en los caudales a evacuar, o en la presién y caudales de la red de abastecimiento y
distribucién, con el fin de prever la progresiva sobresaturacién de las redes, y los inconvenientes

ocasionados por modificaciones no consideradas en las escorrentfas.

Do LE o gl

Articulo 8.4.2.- Red de Abastecimiento.

RPN

!
i
i

del Ayuntamiento. - i 1. En cada ndcleo ¢ zona poblada se garantizard ¢l consumo interno de agua potable con un
e el
ool 1 ¢ . . - . - . B
. \, “: y minimo de trescientos (300) litros por habitante y dia para uso doméstico o su equivalente para otros usos
i, 4 i
i t- . '_/ previsto en la zona servida de acuerdo con las instrucciones que a este fin establezcan el Ayuntamiento.
" 3 a - / . 2. Con el fin de garantizar el suministro de la zona o 4reas servida se dispondrdn red y
CAPITULO 3°. La urbanizacién de los Espacios Libres. R ~ elementos accesorios que incluso si ello fuera necesario, saldrin fuera de los Iimites del sector, nicleo
0 drea a servir, siendo propio del Proyecto y de la correspondiente urbanizaci6n los costos adicionales
. . . s que en instalaciones, servidumbres y elementos accesorios ellos suponga. Asimismo se garantizard su
Articulo 8.3.1.- Urbanizacién. Y pong .
conservacion caso de que el Ayuntamiento no reconozca estos trazados internos a la red municipal.
!
La urbanizaciéon se acomodard en lo posible a la configuracién primitiva del terreno. En i :
. N - { .
articular en las zonas verdes dispuestas en terrenos de pendiente acusada deberdn ordenarse mediante i . . . . .
P P P _ Articulo 8.4.3.- Dimensiones de los Elementos de la Red de Abastecimientos.
rebajes y abancalamientos que permiitan su utilizacién como 4reas de estancia y paseo, debidamente | I/k_’_’_7
integradas a través de los elementos de articulaci6n tales como itinerarios peatonales, escaleras, lineas i - )‘x"/ . i . . . .
| P 1. Las secciones, materiales, calidades, y piezas especiales a utilizar serd la que establezca el
de arbolado y otros andlogos. j . ]
Lo Ayusntamiento.
! ( - - 'Y " . -
2. El didmetro minimo ser4 de ochenta (80) milimetros en la red general de distribucién. La
L
D E N F mgi velocidad estard en todos los casos comprendidas entre 0,5, y 1,5 metros por segundo.

Articulo 8.3.2.- Servidumbre de Infraestructuras.

Las servidumbres a las que diera lugar el trazado de infraestructuras en su interior deberin ser )

contempladas en el proyecto a efectos de su tratamiento y disefio adecuados.
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Articulo 8.4.4.- Condiciones de Potabilidad.

El agua de abastecimiento deber4 en todo caso cumplir las condiciones de potabilidad d

Alimentario, asi como las instrucciones que a este fin impongan los organismos competentes.

Articulo 8.4.5.- Red de Saneamiento y Drenaje de Aguas Pluviales.

El sistema serd separativo siempre que haya posibilidad de vertido a red general que sea

igualmente separativa. En caso contrario la red seré unitaria.

Articulo 8.4.6.- Drenaje de Aguas Pluviales en Areas de Baja Densidad, . ;

e

L. En 4reas de baja densidad la red de drenaje, que recoja las aguas pluviales de s elo ubL
podra discurrir en superficie, mediante los elementos de canalizacién adecuados hasta su vem&/d & los
cauces naturales.

2. En este Gltimo caso la red de saneamiento recogerd dnicamente las aguas negras v las
pluviales internas a las parcelas edificables, siempre que estas no tengan superficie libre considerable.

3. Los didmetros mfnimos a emplear en la red ser4 de treinta (30) centimetros en la exterior y
de veinte (20) centimetros en las acometidas domiciliarias.

Para pendiente inferior al cinco (5) por mil y en di4metro inferiores a cuarenta (40) centimetros,
queda prohibido el uso del hormigén. La velocidad en todo caso estard comprendida entre 0,6 y 3,5
metros por segundo. Fuera de estos limites la soluciéa serd debidamente razonada.

4. Se protegerén correctamente las tuberfas caso de que discurran por espacios de calzada o
aparcamiento, si no hubiere una diferencia de cota superior a un (1) metro desde la clave hasta ia
superficie de calzada,

5. Si las tuberfas de agua potable deben instalarse en su proximidad se fijard una distancia

minima de cincuenta (50) centfmetros libres entre las generatrices de ambas conducciones, disponiéndose

la del agua potable a un nivel superior.
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| Articulo 8.4.10.

APROBACION PROVISIONAL por el Pleno Corporativo
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e;ﬁ dedl @%{y dazdélz,daczada por la Seceidn
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' & o Tan : ~Erohibicion’ del Uso de Fosas Sépticas y Pozos negros.

QG ueda prohibidg el uso de las fosas sépticas y pozos negros en suelo urbano o urbanizable, salvo

que se emp!een como d L}urac:én previa al vertido a una red general de saneamiento.

Articulo 8.4.8.- Disposiciones Generales para otras Conducciones.

1. Cumplirdn las normativas, instrucciones y reglamentos que estipulen las instituciones,
Organismos o empresas a las que se confie su explotacion.

2. Las competencias de la Corporacién sobre las condiciones a cumplir por las diversas
instalaciones en el interior de ndcleos o zonas de expansién, se circunseribirdn a vigilar la compatibilidad
de 1a ocupacién del dominio piblico municipal, con su afectacién primigenia y bésica y al cumplimiento

y compatibilidad de dicha ocupaci6n del dominio piiblico municipal, con las disposiciones y ordenanzas

aprobadas por el Ayuntamiento.

L
[as 4 i
/ /» Lo, 3. Toda urbanizacién dispondrd de canalizaciones subterrineas para los servicios de energia y
LR - . - . . . . .
‘\VM,. - : telefonia, Asimismo se enterrard o trasladard a sus Ifmites los tendidos de baja tensién que precisen

atravesarla.

Articulo 8.4.9.: Tendidos Aéreos en las Proximidades de Carreteras.

Todo tendido aéreo que deba discurrir dentro de la faja de servidumbre la har4 a una distancia

minima de quince (15} metros de la arista exterior de la calzada caso de que la carretera sea principal,

Las Infraestructuras para el Abastecimiento de Energia

Eléctrica,

1. Los proyectos de urbanizacién que traten de las obras para el abasteciniento de energia

e o aonn on el€ctrica, contemiplardn las modificaciones de la red correspondiente al suelo urbano. La ejecucién de las

obras se acompaiiar4 en el tiempo con las del resto de la urbanizaci6n, dentro de una coordinacién 16gica

que racionalice los procesos de ejecucién de todas las obras programadas.
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por el Ayuntamiento mediante instrumento que corresponda.

3. Cuando por necesidad del servicio sea necesario disponer subestaciones en el centro de
gravedad de las cargas, se dispondr4 bajo cubierto, en un edificio debidamente protegido v aislado, salvo
que se dispusieran en terrenos destinados a tal fin o cumplieren las instrucciones de seguridad que se

sefialasen,

localizacién expresa con especial condicién de poder ser instalada'a la intemperie.
5. En casos excepcionales podrd autorizarse el mantenimiento de lfneas de distrib

en baja tensi6n, debiendo justificarse adecuadamente la escasa incidencia tanto en aspectos d

como ambientales.

Articulo 8.4.11.- Ordenacién def Subsuelo.

Los proyectos de urbanizacion debersn resolver la concentracién de los trazados de instalaciones
y servicios bisicos configurando una reserva o faja de suelo que a ser posible discurrird por espacios

libres no rodados e incluso no pavimentados.

Articulo 8.4.12.- Ejecucién de obras de calas.

Las obras a ejecutar en la via piiblica o espacios libres municipales de dominio y uso piblico
se regularin segin lo establecido en el Reglamento Municipal para la ejecucién de calas en las vias

piiblicas.

Do wl Fu

Conssiaria o5 Ohras Popt

JUNTA DE ANDALUCIA

Aprebado

por el Pieno Muninj

'i 9 MAYD

£ Secretario
T

VOO 1dy

lo‘

06FER o

3y

'azn”{')

AP!.QOBACION PROVISIONAL por el Pleno Corporativo
de tcé}u % ; ; ! ! ; %i H ié en cumplimiento de
Sentencia, de | #1 ti'de 2601, dictada por Ia Seccidn

’f-é!’ s.sla Contepcioso Admiistrativo del T.S.J. A.. en el

desarroilo de las

Articulo 8.5.1.- Alineacién de sistemas generales considerados por el Plan

General.

La alineacion definitiva de estos sistemas estard sometido al proyecto de obra, Plan Especial o
Proyecto Piblico que la desarrolle.

En el caso de solicitarse licencias con anterioridad a la redaccién de estos documentos en
parcelas colindantes con los referidos sistemas, la alineacién y linea de edificacién serd la reflejada en
el plano de Calificacion, Usos, Sistemas, Alineaciones y Rasantes, complementada con las protecciones

y servidumbres previstas por la Normativa de este Plan y legislacién especifica correspondiente.

Articulo 8.5.2.- Desarrollo de las alineaciones y rasantes a través del

"Expediente de Alineaciones".

El establecimiento de alineaciones y rasantes de una parcela a efectos de concesién de licencia
se efectuard de forma previa a dicho acto mediante el correspondiente "Expediente de Alineaciones" a
escala 1/500 que especificard y adaptard para la parcela o manzana en cuestién las determinaciones
establecidas por el Plan General a estos efectos y que por tanto podrd incluir las siguientes
determinaciones:
. Anchura de vial.
Linea mdxima de edificacion.
Establecimiento de patios, porches o soportales en la fachada.
Especificacion de los vuelos mdximos permitidos, chafianes segiin Ordenanza.

Rasante de vial en el frente de la parcela.

Articulo 8.5.3.- Tira de cuerdas.

En aquellos casos en que se considere necesario por los Organos de Gesti6n Municipales se

llevard a efecto Ia tira de cuerdas de una parcela determinada, en el expediente de alineacion,
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levanténdose acta del mismo por el técnico municipal competente.

Articulo 8.5.4.- Definicién de la rasante de un vial.

. y:
L. La rasante de vias ya urbanizadas serd la definida en los planos de Calificacién, Us > g
Sistemas, Alineaciones y Rasantes a escala 1/2.000 que coincida con la rasante consolidada en la
construccion de la misma.
2. La rasante de vfas no urbanizadas ser4 la resultante del Proyecto Ordinario de Obras o estudio
Justificativo que la desarrolle. En todo caso este ser previo a la concesién de cualquier licencia de obras
. N ,‘*JLH,}U
en parcelas a las que el vial de fachada. P . ‘
‘ rod el Frevo e
o BGFEB, 1995
,-_\'.—,'MU DF 5’.{ S err e ;
Articulo 8.5.5.- Estudios complementarios de alineaciones y rasantes. . o '%}/\\ |
©
= .
= Ler
1. En aquellos casos que por razones técnicas urbanisticas se considere necesario, se del = ’f ' :
Planes Especiales o Estudios de Detalles que ajusten o desarrollen las alineaciones determinada. eﬁel\ ‘ /;’}/ s

particulares en los casos que se consideren justificados o estén contemplados en las normas del Plan
General.

2. Los Planes Especiales o Estudios de Detalle que desarrollen vias primarias incluirdn aquellos
suelos que queden adscritos al trazado, zonas de proteccién del mismo o que queden afectados por

razones urbanfsticas.

Articulo 8.5.6.- Vigencia de senderos y caminos peatonales.

Las actuaciones urbanisticas mantendrdn el caricter piblico de los caminos, senderos, veredas,
cafiadas, etc., admitiéndose la rectificacion del trazado de los mismos en aquellos casos que, debidamente 2 G E N E (j(,
justificados, se asegure su continuidad, siendo de aplicacién el resto de determinaciones establecidas en

el articulo 13.8 de estas Normas.

APROBACE(‘)N PROVISIGNAL por el Pleno Corporativo

é fL_man annnen cumplimiento de
Sam@ a, ad 11 42 Abwil dc’\l&(ﬁ dictada por la Seceitn

Sy Salaﬁ&n&em:wso isirativo del T.S.LA., en el

o
Pl z:éjeﬁg
JUNTA DE AM‘)ALUCIA

78



gcngiafiéémﬁv%o% e! Pieno Corporativo

enl cumplimiento de
Senteneia, de 11 de Abril de 2001, dictada por {a Seccifin

" Sala ContenciosoAdministrativodel T.S.J.A.. en el
Bgourso n Qsﬁ EL SECRETAR] \\
” “K\ , \

Fi

Q 4AYD 1991

-~

: TiTULO IX. NORMAS GENERALES DE LA EDIFICACION,

i\
Conscieria de ik pe 25 Pittling
_'h“**—h-—._.

By
k’ iy




Aprobario
por el Pleno Municipal

en .19 M!.W[U 95

Aprag o
nor (..\I HW’!U LA G 1 4“

=& 6B, 1996

I 'Nar rnt "Hf 1

A?%‘EGZ '

APROB iO%PROVIS!ONAL or el Pleno Corposativo

de techa a cumplimienio de

Sentencid. de [T de ?\bx‘ﬁ de 2001 dictada por Ia Seceign
E;iﬁﬁs‘tig Comenczgs_g_&gmmlgganvo del T.5.LA, enel

ELSECRﬁRgIO

CAPITULOQ 1°. Apllcacmn, tlp sﬁde%g%brz:s\(fgfé;diﬁcacién y condiciones de la

, I
edlﬁca(:lon..

Articulo 9.1.1.- Definicién y aplicacién.

1. Son las condiciones a que ha de sujetarse 1a edificacion en sus propias caracteristicas y en su
relacién con el entorno.

2. Las normas contenidas en el presente Titulo se aplicar4n a la edificacién en el suelo urbano
y en el urbanizable y también se ajustaran a ellas los instrumentos de planeamiento que desarrollen el Plan
General,

3. Los términos y conceptos definidos en los distintos Capitulos de este Titulo tendrdn el

significado y alcance que se expresa en sus definiciones.

Articulo 9.1.2.- Derecho a edificar.

1. El derecho a edificar un terreno est4 condicionado a la obtencién de Ia licencia, siempre que
el proyecto presentado fuera conforme con la presente ordenacién ¥ a su aprovechamiento urbanistico.

2. En el suelo urbano cabr4 la edificaci6n en las parcelas que cumplan los requisitos establecidos
en los Titulo IV y V que tengan la consideraci6n de solar y satisfagan las condiciones establecidas en las
normas particulares de 1a zona en qgue se encuentren.

3. En suelo urbanizable son edificables los terrenos que cumplan las condiciones fijadas en el
Titulo VI, cuando estén calificadas como aptas para edificar y cumnplan las condiciones de solar.

4. En el suelo no urbanizable cabri la edificaci6n en los terrenos que cumplan los requisitos

establecidos en el Tirulo X[,

Articulo 9.1.3.- Tipos de obras de edificacién.

~

1. A los efectos de la aplicacion de las condiciones generales y particulares reguladas en las
presentes Normas se aplicard el aprovechamiento tipo correspondiente a los terrenos edificados cuando

se sustituye la edificacién existente, entendiéndose por tal la ejecucién de obras que por su naturaleza
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hubieran permitido la declaracién de ruina del inmueble. : - ) Condiciones de calidad e higiene de los e

< Secrdiarig

‘ g) Condiciones de estética.
,/ 3. En el suelo urbanizable, la edificaci6n.gup olirs
Articulo 9.1.4.- Informe urbanistico. \’ o el Plan Parcial correspondiente. ‘
/
Previamente a la presentacién del proyecto basico, los particulares podrén solicitar “al A O“ 1,,//
Ayuntamiento un Informe Urbanistico de la parcela sobre la que se pretende actuar, justificando el tipo w CAPITULO 2°. Condiciones de la parcela
de obra a realizar en funcién de las caracteristicas fisicas del edificio existente y los usos actuales y )
futuros a los que se pretende destinar.
Las condiciones establecidas en el Informe Urbanistico tendrdn validez de un afio. Articulo 9.2.1.- Definicién.
La documentaci6n técnica necesaria para la solicitud del Informe Urbanistico ser4, al menos, un - ‘, '}“ :I e féu
Estudio Previo con ¢l consiguiente contenido minimo: , RN LR

Condiciones de la parcela son los requisitos que debe cumplir una parcela para poder ser

a) Memoria Descriptiva del edificio existente si lo hay, con las indicaciones siguientes: edificada. Estas exigencias vienen impuestas por las disposiciones del uso a que se destine la parcela y

[. Estado de conservacién. por las condiciones particulares de la zona en que se sitide.

2. Enumeracién de las zonas en las que se quiere intervenir.

3. Alcance de la intervencidn.

b) Planos de estado actual del edificio, a escala 1:100 referido a todas las plantas Articulo 9.2.2.- Aplicacién,

como todas las fachadas exteriores ¢ interiores a patios o espacios libres y las se

significativas, con delimitacién de la zona de intervencién. .

. . _ Las condiciones de la parcefa s6lo se aplicar4n a las obras de sustitucién, ampliacién y nueva
c) Planos de propuesta a escala minima 1:100, indicando las nuevas actuaciones, si las hubiere.

o ) planta, sin perjuicio de lo que se establezca en las condiciones particulares de zona.
d) Fotografias descriptivas del estado actual de la edificacién referidas a aspectos generales de la

misnia, como minimo una de la fachada y de las casas colindantes.

Articulo 9.2.3.- Definiciones referentes a las condiciones de parcela.

Articulo 9.1.5.- Clases de condiciones de la edificacién. i
Las condiciones de la parcela se establecerin mediante los términos Y pardmetros que a
continuacién se definen:

1. La edificacién cumpliré las condiciones que se establecen en los Capftulos anteriores, en los :

. . o a) Manzana: es la superficie de la parcela o conjunto de parcelas delimitada por alineaciones
términos que resulten de los mismos y de las ordenanzas de zona o el planeamiento de desarroilo, sin -

; exteriores contiguas.
perjuicio del cumplimiento de las condiciones de uso que le sean de aplicacién. !

: b) Parcela: es la superficie de terreno deslindada como unidad predial y comprendida dentro de las
2. Las condiciones de edificacién se refieren a los aspectos que a continuacién se relacionan: . . .
alineaciones exteriores.
a) Condiciones de parcela. ) .. .
c) Linderos: son las lfneas perimetrales que delimitan una parcela y la distinguen de sus
b) Condiciones de posicién del edificio en la parcela. .
colindantes. Lindero frontal es el que delimita la parcela con la via o el espacio libre al que de
c) Condiciones de ocupacién de la parcela por el edificio. .
frente; son linderos laterales los restantes, llam4ndose testero el lindero opuesto al frontal.
d) Condiciones de edificabilidad y aprovechamiento.

. i Cuando se trate de parcelas con més de un lindero en contacto con via o espacio piiblico tendran
e} Condiciones de volumen y forma de los edificios.




consideracién de lindero frontal todos ellos, aunque se entendera como frente de la parcela a

e J#Q in

en que se sitde el acceso a la misma.

d) Superficie de parcela: es la dimension de la proyeccién horizontal del 4rea comprendl g

de los linderos de 1a misma.

e) Solar: es la parcela situada en suelo urbano que, por cumplir las condiciones estableci

articulo 5.1.5, puede ser edificada, previa la oportuna licencia municipal.

Articulo 9.2.4.- Relacién entre edificacién y parcela.

1. Toda edificacién estard indisolublemente vinculada a una parcela.

2. La segregacion de fincas en que existiera edificacién deberdn hacerse con indicacién de la

\\\‘.

parte de edificabilidad que le corresponda segiin el plancamxento ya consumida por constmcc:ougs” Skia i ”E g

Articule 9.2.5.- Segregacién y agregacién de parcelas.

1. No se permitirdn segregaciones o agregaciones de parcelas cuando las parcelas resultantes no
cumplan las condiciones sefialadas por el plancamiento. Las parcelas de dimensién igual o menor que la
minima serdn indivisibles.

2. Se podrd autorizar la edificacién en parcelas que no cumplan cualquiera de las condiciones
dimensionales si satisfacen el resto de las condiciones para ser consideradas como solar que se¢ sefialan

en el articule 8.2.7 y no existe la posibilidad de reparcelacién con otras colindantes.

Articulo 9.2.6.- Delimitacion e identificacién de las parcelas.

Las parcelas se delimitardn e identificardn mediante sus linderos y su Cédigo Urbanistico. Los
solares, ademds, mediante el nombre de la calle o calles a que den frente ¥ su nimero de orden dentro
de ellas, que estardn reflejados en el plano parcelario muiicipal, o en los planos de los proyectos de
reparcelacién municipal, o en los planos de los proyectos de reparcelacion, parcelacién o compensacién

que se aprueben, y, en su defecto, en los planos catastrales.
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1. Para que una parceia"pug’da"‘sen"ed'iﬁgg a fig@lgg;é cum[ﬁf 3\{35 siguientes condiciones:
Condiciones de planeamiento: salvo lo previsto en esths Normas para las edificaciones
provisionales, deberd tener aprobado definitivamente I~planeamiento que el Plan General o

instrumentos posteriores sefialen para el desarrollo del 4rea y estar calificada para un uso
edificable.

Condiciones de urbanizacidn:

1 Estar emplazada con frente a una via que tenga pavimentada la calzada y aceras, y
disponga de abastecimiento de agua, evacuacién de aguas en conexi6n con la red de
alcantarillado y suministro de energfa eléctrica, debiendo teper estos servicios
caracteristicas adecuadas para servir a la edificacién que sobre ellas se haya de
CONSLIuir.

2) Que ailn careciendo de todos o algunos de los anteriores requisitos se asegure la
ejecuci6n simulitinea de la edificacién y de la urbanizaci6n, con los servicios minimos
precedentes, conforme a un proyecto de obras aprobado por el Ayuntamiento y con
arreglo a las garantfas del articulo 40 del Reglamento de Gestién Urbanistica, hasta que
la parcela adquiera las condiciones del parrafo 1).

Coundiciones de gestién: tener cumplidas todas las determinaciones de gestién que fijen los

instrumentos que establezcan el Plan General o las figuras de planeamiento que lo desarrollen,

ast como las determinaciones correspondientes a la unidad de actuacién en la que pueda estar
incluida para la distribucién de las cargas y beneficios del planeamiento.

Condiciones dimensionales: satisfacer, las condiciones dimensionales fijadas por el Plan General

0 los instrumentos que lo desarrollen en relacién a:

) Superficie: que deberd ser igual o superior a la fijada por el planeamiento como minima
¢ igual o inferior a la que sefialase como méxima.

2) Linderos: que han de tener una longitud igual o superior a la fijada por el planeamiento
como minima ¢ igual o inferior a la que sefialase como mé4xima.

2. Ademds de las condiciones descritas en el apartado anterior, deberdn cumplir las que sean

aplicables debido al uso a que se destine y a la regulacién de la zona en que se localice.
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CAPITULO 3°. Condiciones de situacién y forma de los edificios.

SECCION 12, Definicién y aplicacién.

Articulo 9.3.1.- Condiciones de situacién y forma de los edificios.

Son aquellas que definen [a posicién, ocupacién, aprovechamiento, volumen y forma de las

edificaciones en si mismas y dentro de las parcelas, de conformidad con las normas de usos y las
condiciones particulares de zona.

Articulo 9.3.2.- Aplicacién.

. N . . . 1 L

Las condiciones de situacién y forma se aplicardn en su integridad a las ohras ‘de nugya ,—’ .

. . . . S A0 o .

edificacion. Para el resto de los tpos de obras (conservacién, consolidacion, acondicionammients, - 4 "~
- ! lj ¢ T “

restauracion y reforma) tan solo se aplicaran las condiciones que afecten a los elementos objeto de Tds

citadas obras, sin perjuicio de lo que establezca las ordenanzas de zona o las normas de proteccion.

SECCION 22, Condiciones de posicion del edificio en la parcela.

Articulo 9.3.3.- Alineacién .

1. L2 alineacién es la determinacign gréfica, contenida en los Planos de Alineaciones y Rasantes
del Plan General o de los instrumentos de planeamiento que lo desarrollen, que separa los suelos
destinados a viales o espacios libres de uso publico de las parcelas.

2. La linea de edificacion debers coincidir con la alineacién exterior cuando asf Io establezcan

las condiciones particulares de zona, sin perjuicio de los retranqueos que las mismas autoricen, \

J UN:A
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ineacion mZerior, fondo edificable.

N

Articulo 9.3.4.- Linea-

1. La linea de edificacién es ia intefseccion de§[

con el terreno. Qﬁ

3. Fondo edificable es la linea marcada en los Planes de Alineaciones y Rasantes que separa la

plano de fachada exterior o interior del edificio

parte de parcela susceptible de ser ocupada por edificacion y el espacio libre de la parcela.

Articulo 9.3.5.- Fachada y medianeria.

L. Plano de fachada o fachada es el plano o planos verticales que por encima del terreno separan
el espacio edificado del no edificado, conteniendo en su interior todos los elementos constructivos del
alzado del edificio excepci6n hecha de los cuerpos salientes, vuelos, aleros y cornisas.

2. Medianeria o fachada medianera es el lienzo de edificacién que es comin con uma

construccién colindante, estd en contacto con ella 0, en edificaciones adosadas, separa una parcela de la
colindante que pudiera edificarse.

Articulo 9.3.6.- Separacién a linderos.

1. Separaci6n a linderos es la distancia horizontal entre el plano de fachada y el lindero
correspondiente medida sobre una recta perpendicular a éste,

2. En aquellos casos en que el planeamiento establezca distintos valores de la separacién entre
[a edificacion a los linderos laterales y al testero, y cuando por la irregular forma de 1a parcela sea dificil
diferenciar cual es el testero, se medirn las separaciones de modo que redunden en la mayor distancia
de la construccién a las de su entorno, y en la mejor construcci6n a fas de su entorno, y en la mejor
funcionalidad y mayor tamaifio del espacio libre de parcela.

3. Las separaciones minimas de la edificacién o edificaciones al lindero frontal, al testero, a sus
linderos laterales son las establecidas en cada caso en las condiciones particulares de zona,

Estas separaciones son distancias minimas a las que puede situarse la edificacién y sus CULIPOS
salientes,

4. Salvo que las condiciones particulares de zona dispongan expresamente lo contrario, las
plantas sétano y cualesquiera otra construccién o instalaciones resultantes de desmontes, nivelaciones de
terreno o excavaciones, deberdn respetar las distancias mifnimas a los lindes de parcela, excepto si se trata

de la parte que sirva para dar acceso desde el exterior a los usos permitidos en los s6tanos y siempre que
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dicha parte no exceda del quince por ciento (15%) de la superficie libre de parcela.

Articulo 9.3.7.- Retranqueos.

AT
\
L. Retranqueo es la anchura de la banda de terreno comprendido entre la alineacién extenofz ﬁ A?\ =

la linea de edificacién. El pardmetro puede establecerse como valor fijo obligado o como valor minimo.

2. El retranqueo puede ser:

a) Retranqueo en todo ¢l frente de alineacién de una manzana.

b) Retranqueo en las plantas pisos de una edificacion. PERTINT

c) Retranqueo en planta baja para formacion de porticos o saportales. Do et Ryt

d) Retranqueo parcial en parte del frente de alineacién. ) ! U 6 f- E B ‘[q

A~

~ v

ot ¥
1. Edificios colindantes son las construcciones aledafias o del entorno cuya existencia pueden -

condicionar la posiciéa de los nuevos edificios.
2. Se entiende que un edificio esté separado de otros cuando existe una banda libre entorno a la

construccién de anchura igual a una dimensién dada medida sobre rectas perpendiculares a cada una de

las fachadas.

3. Si las condiciones particulares de zona estableciesen separacion entre edificios se habrs de

cumplir, tanto si estdn las construcciones en la misma parcela como en parcelas colindantes o separadas

por vias u otros espacios ptiblicos.

Articulo 9.3.9.- Area de movimiento de Ia edificacién. "

Area de movimiento de la edificacién es la superficie dentro de la cual puede situarse la

edificacién como resultado de aplicar la totalidad de las condiciones que inciden en la determinaci6n de

la posicion del edificio en Ia parcela. o :

T e,
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1. Rasante es la lirié‘ que ‘séiiala el planeamierito, como perfil tongitudinal de las vias publicas,

tomado, salvo indicacién contrana en ¢l gje de la via. En los viales ya ejecutados y en ausencia de otra
definicién de la rasante se considerars como tal el perfil existente.

2. Cota natural del terreno es la altitud relativa de cada punto del terreno antes de ejecutar la

obra urbanizadora.

3. Cota de nivelacion es la altitud que sirve como cota + 0 de referencia para la ejecucién de

la urbanizacién y medicién de la altura.

SECCION 3%, Condiciones de ocupacién de Ia parcela por la edificacién.

Articulo 9.3.11.- Ocupacién, superficie ocupable y coeficiente de ocupacién.

1. Ocupacién o superficie ocupada es la superficie comprendida dentro del perimetro formado
por la proyeccidn de los planos de fachada sobre un plano horizontal.

2. Superficie ocupable es la superficie de Ia parcela susceptible de ser ocupada por la edificacién,
Su cuantia puede sleﬁalarse 0 bien indirectamente, como conjuncién de referencias de posicién siendo
entonces coincidenlte con ¢l 4rea de movimiento, o bien directamente, mediante l1a asignacién de un
coeficiente de ocupacién.

A los efectos del establecimiento de este pardmetro se distingue la ocupaci6n de las plantas sobre
rasante y las de Ia edificacién bajo rasante.
3. Coeficiente de ocupacién es la relacién entre Ia superficie ocupable y la superficie de la
parcela.

Su sefialamiento se har bien como cociente relativo entre la superficie ocupable y la total de la

parcela, bien como porcentaje de la superficie de la parcela que pueda ser ocupada.

Articulo 9.3.12.- Superficie ocupable.

1. La ocupacién méxima de parcela que podr4 ser edificada es la establecida en las normas

aplicables en la zona. La ocupaci6n serd el 4rea de la superficie de la proyeccidn ortogonal sobre un
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plano horizontal de todo el volumen de la edificacién incluidos los cuerpos salientes. s .
SPCIeRIAano

0 DE g
2. El coeficiente de ocupacién se establece como ocupac:én maxima. Si de la COn_]unmén do'éﬁte 4’%3, 2

la edificacién.

Articulo 9.3.13.- Ocupacién bajo rasante.

B ey gy

war o] Feong pA

La ocupacién bajo rasante serd la que en cada caso autoricen las condiciones particulares de -*- '] h FEB 1q 6

Zona. R

Articule 9.3.14.- Superficie libre de parcela.

1. Superficie libre de parcela es el 4rea libre de edificacion como resultado de aplicar las
restantes condiciones de ocupacion,

2. Los terrenos que quedaren libres de edificacién por aplicacién de la regla sobre ocupacién
méxima de parcela, no podrdn ser objeto en superficie, de otro aprovechamiento, que el correspondiente

a espacios libres al servicio de la edificacién o edificaciones levantadas en la parcela o parcelas.

3. Los propietarios de dos o mds parcelas contiguas podran establecer la mancomunidad de estos

espacios libres, con sujecién a los requisitos formales establecidos en estas Normas para los patios
mancomunados.

Articule 9.3.15.- Construcciones auxiliares. ' o

I. Salvo que lo prohibieran tas normas de zona, se podrd levantar edificacién o cuerpos de
edificacidn auxiliares al servicio de los edificios principales, con destino a porterfa, garaje particular,

locales para guarda o dep6sito de material de jardineria, piscinas o andlogos, vestuarios, cuadras,

lavaderos, despensa, invernaderos, garitas de guarda, etc.

2. Las construcciones auxiliares computarén a efecto de la medicién del aprovechamiento neto
Y ocupacién y deberdn cumplir las condiciones de separacion a linderos y de estética que, en cada caso,

sean de aplicacion al edificio principal. Su altura no podrd exceder de una planta ni de cuatrocientos
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SECCION 42, Condiciones de edificabilidad y aprc:(gchamlento.
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Articulo 9.3.16.-  Superficie edificada por planta, superficie edificada total,

superficie atil, superficie edificable y coeficiente de
edificabilidad neta.

1. Superficie edificada por planta es la superficie comprendida entre los limites exteriores de

cada una de las plantas de edificacion.

2. Superficie edificada total es la suma de las superficies edificadas de cada una de las plantas
gue componen el edificio.

3. Superficie til es la superficie comprendida en el interior de sus paramentos verticales, que
es de directa utilizacién para el uso a que se¢ destine. Es superficie itil de una planta o del edificio, la
suma de las superficies dtiles de los locales que lo integran. La medicién de la superticie til se har4
siempre a cara interior de paramentos terminados.

4. Superficie edificable es el valor que sefiala el planeamiento para limitar la superficie edificada
total que puede construirse en una parcela.

Su dimensi6én puede ser seiialada por el planeamiento o bien mediante la conjuncién de las
eterminaciones de posicién, forma y volumen sobre la parcela o bien con el coeficiente de edificabilidad.
5. Coeficiente de edificabilidad es la relaci6n entre la superficie total edificable y la parcela neta,
es decir con exclusién de todos los espacios piblicos, en la que ha de situarse la edificacién. El
coeficiente de edificabilidad se indicard mediante Ia fraccién que exprese la relacién de metros cuadrados

de superficie edificada total (m2t) por metro cuadrado de la superficie neta de parcela (m2s).

Articulo 9.3.17.- Computo de la superficie edificada.

Salvo que las normas de zona establezcan otros, para el cémputo de la superficie edificada se

seguirdn los siguientes criterios:
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1° No se computard como superficie edificada la de Ias construcciones bajo rasante ni los o
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soportales, los pasajes de acceso a espacios libres pablicos, los patios interiores de parcela qQue Ly v gy

TR RN -3~/
no estén cubiertos aunque estén cerrados en todo su perimetro , las plantas bajas poruca

destinada a depdsitos u otras instalaciones generales del edificio. \\\ o y ‘. -
. v K * . / -
29) Computardn integramente los cuartos de caldera, basuras, contadores y otros andlogos, asf como. "% Tr’-'/ //
todos los cuerpos volados y las edificaciones auxiliares, salvo las incluidas en Ia regla anterior.
"[JIL:V} “§0

Articulo 9.3.18.- Consideracién del coeficiente de edificabilidad. G

_ﬁ._\ )6FES. 1993

it

H

/ !
posicidn, ocupacién, forma y volumen resultare una superficie total edificable menor, serd Al
a aplicar. (_/J
SECCION 52. Condiciones de volumen y forma de los edificios.

Articulo 9.3.19.- Altura del edificio. — WU
Cons wria e bl !
. TEXTO RE7 1
1. La altura puede expresarse en unidades métricas o en nimero de plantas, POR NSS 1) v
P']JJ B :‘:> AT

2. La altura media en unidades métricas es la distancia desde la cota inferior de origen y
referencia hasta cualquiera de los siguientes elementos y en funcién de ello ser4:
a) Altura de comisa: es la medida hasta la interseccién de la cara superior del forjado que forma
¢l techo de la dltima planta con el plano de fachada del edificio.
b} Altura total: es la medida hasta la cumbrera més alta del edificio.

Cuando la altura se expresare en unidades métricas Yy 1o s especificara a cual se refiere se

eutenderé que es la altura de cornisa.

3. En niimero de plantas la altura indicars e} nimero de plantas por encima de la cota de origen
y referencia o de la rasante, incluida la planta baja. En este caso la altura podrd expresarse

abreviadamente con la expresién P.B., para indicar la planta baja, seguida en su caso, del signo + y un

i RISt s e T
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digito indicando el ndmero de plantas restant
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En los casos en que se sefialare como condicién de altura solamente la maxima, ha de entenderse
que es posible edificar sin alcanzarla. Sin embargo, el Ayuntamiento podr4 exigir la edificacién hasta la

altura méxima en los casos en que se entienda que, de lo contrario, se estaria agrediendo la imagen

urbana.
Articulo 9.3.21.-  Construcciones e instalaciones por encima de la altura
reguladora maxima.
Por encima de la altura mdxima sélo se perniitirdn:

a) La cubierta del edificio, de pendiente inferior a treinta (30) grados sexagesimales.y cuyos
arranques se produzcan en todas las lineas perimetrales de sus fachadas exteriores. El vuelo
méximo de la cubierta no podr4 superar el de los aleros.

Los espacios interiores que resulten bajo la cubierta no serdn habitables ni ocupables, salvo que
expresamente lo autoricen las condiciones particulares de zona.

b) Los petos de barandilla de fachadas (anterior, posterior o laterales) y de patios interiores, asi

como los elementos de separaci6n entre azoteas,

c) Las cimaras de aire y elementos de cubierta en los casos de terraza o cubierta plana.

d) Los remates de las cajas de escaleras, casetas de ascensores, depGsitos y otras instalaciones, que
no podrin sobrepasar una altura de tres con cincuenta (3,50) metros sobre la altura de cornisa.
Las chimeneas de ventilacién o de evacuacion de humos, calefacci6n y acondicionamiento de aire
y demis elementos técnicos, con las alturas que en orden a su correcto funcionamiento

determinen Jas Normas Tecnolégicas de la Edificacién del MOPU, y en su defecto el buen hacer

constructiva.
e) Los remates del edificio de caricter exclusivamente decorativo.
f) Los 4ticos cuando asi lo permitan las condiciones particulares de zona.
|
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Articulo 9.3.22.-

N &, por ¢l Pleno Corporativo
' en cumplimiento de

Criterios para el establecimiento de la cota de referencia y de

la altura.

Ry

]

1. Edificios con alineacién obligatoria a vial:

de la cota de referencia o punto de origen para la medicién de altura serd diferente para cada u 0 de los ’
supuestos siguientes: T
L1, Edificios con frente a una sola via. 23

a) La cota de referencia se tomar4 en el punto de fachada coincidente con la rasante de

Ay r‘(j()
At P' PI“‘" VAL

calle de cota media entre las extremas. )
i J [N

F,FB 1996

O rin

1.2 Edificios con frente a dos o mds vias pdblicas formando esquina o chafl4n.

Si la altura de la edificacién es la misma en cada frente de vial, se apl
disposiciones del mimero 1.1 anterior, pero resolviéndose el conjunto de las facha
los viales desarrolladas longitudinalmente como si fuesen una sola.

1.3 Edificacion en solares con frente a dos vias paralelas u oblicuas que no formen 1
chafldn. :

a) Los edificios en solares con frente a dos vias paralelas u oblicuas que no formen. o
esquina ni chaflin y cuya edificacién en cada frente venga separada de la otra por el espacio
libre interior de manzana, se regulardn a efectos de medici6n de alturas como si se tratase de
edificios independientes. ' a)

b) Edificios en solares con frente a dos vias paralelas u obliculas que no formen ni
esquina ni chaflin y que se sitien en manzanas sin espacid libre interior comin. La altura b)
reguladora se determinard por el ancho del vial a que dé cada edificacién. Esta altura se aplicard
hasta unz profundidad edificabie determinada por el lugar geométrico de los puntos equidistantes b)
de la alineacién objeto de la edificacién y de la alineacién de la fachada opuesta.

1.4, Los casos particulares que originen alineaciones muy irregulares, se resolverdn por analogia con
los criterios expuestos en los apartados anteriores.

En caso de que la diferencia de alturas sea tal que haga imposible la divisién se podra
incrementar en una planta la altura del edificio para resolverlo adecuadamente, sin que ello

suponga aumento de Ia edificabilidad inicial.

2. Edificios exentos:

2.0ENE 1995

e)

En los edificios exentos cuya fachada no deba situarse alineada al via

para la medicion de alturas se atendr4 a las siguientes reglas:

iy

el TEreTEnC T ES T de la planta baja que podré establecerse con una variacién absoluta

i

iperior.@ inferior a cientocincuenta (150) centimetros con relacién 4 la cota natural del terreno.
<o
consecuencia, en los terrenos de pendiente acusada la planta baja habra de fraccionarse en
E\ Jnimero conveniente de partes para cumplir con fa condicién antedicha, no pudiéndose
brepasar la altura méxima autorizada en ninguna seccién longitudinal o transversal del propio
edificio con respecto a las respectivas cotas de referencia de las distintas plantas bajas existentes.
La altura méxima de la edificacién se fijard en cada uno de sus puntos a partir de la cota de la
planta que tenga la consideracin de planta baja.
En los casos en que la edificacién se desarrolla escalonadamente para adaptarse a la pendiente
del terreno, los volimenes edificados que se construyan sobre cada planta o parte de planta que
tengan la consideracidn de pianta baja, se sujetardn a la altura mixima que corresponda a cada
una de las partes citadas, y la edificabilidad total no debers ser superior a la que resultars de

edificar en un terreno horizontal.

Articulo 9.3.23.- Plantas.

1. Planta es toda superficie horizontal practicable y cubierta.

2. La regulacion del Plan General considera los siguientes tipos de plantas en funcién de su

posicidn en el edificio

S6tano. Es la planta que tiene el forjado del suelo por debajo de la planta baja y el de techo por
debajo de la cota de referencia.

Semisétano. Es la planta que tiene el forjado de suelo por debajo de la planta baja y el de techo
hasta los cientocincuenta centimetros por encima de la cota de referencia.

Planwa baja. En la edificacién que deba alinearse a vial, tendr4 la consideracién de planta baja
aquella cuyo suelo esté situado entre los setentﬁ (70) centimetros por debajo de la cota de
referencia y los ciento cincuenta (150) centimetros por encima de ella, sin perjuicio de lo que
establezca las condiciones pax-‘ticulares de zona del Plan General, En el resto de las edificaciones
la planta baja serd la que tenga el suelo entre los cientocincuenta (150) centimetros por encima
o cientoveinticinco (125) por debajo de la rasante del terreno.

Entreplanta. Es la planta que tiene la totalidad del forjado de suelo en una posicién intermedia
entre los planos de pavimento y techo de una planta baja o de piso.

Planta piso. Es la situada por encima del forjado de techo de la planta baja.

Atico. Es la tltima planta de un edificio cuando su superficie edificada es inferior a la normal

de las restantes plantas y su fachada se encuentra retranqueada del plano de fachada del edificio.
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inferior de los elementos constructivos de la cubierta inclinada. RS é)f/:«\ l ?ecmm"

Articulo 9.3.24.- Altura libre de piso y cota de planta piso.

1. Altura de piso es la distancia vertical entre las caras superiores de los forjados de dos plantas
consecutivas.

2. Altura libre de piso es la distancia vertical entre la cara superior del pavimento terminado de
una planta y la cara inferior del forjado del techo en la misma planta o, si lo hubiere, del falso techo.

3. Cota de planta piso es la distancia vertical medida entre 1a cota de referencia de la planta ba_|a

Y la cara superior del forjado de la planta a la que se refiere la medicién. - o

Articulo 9.3.25.~ Sétanos.

1. La altura libre de los s6tanos no sers inferior a doscientos veinticinco (225) centi e:rosLni by

la altura de piso inferior a doscientos cincuenta (250) centimetros salvo lo dispuesto para garajes en estas
Normas.
2. El nimero total de sétanos, no podrd exceder de dos (2), ni la cara superior del pavimento

del sGtano mds profundo distard m4s de cinco (5) metros medidos desde la rasante de la acera o del

terreno.

Articulo 9.3.26.- Entreplantas.

1. Podrén autorizarse la construccién de entreplantas siempre que su superficie 1til no exceda
del cincuenta por ciento (50%) de la superficie til del local a que esté adscrita y no rebase la superficie
edificable.

2. La altura libre de piso por encima y por debajo de la entreplanta ser4 en todo caso superior

a doscientos cincuenta (250) cm. Esta distancia tendrs valor de mfnimo independientemente det uso a que

se destine la entreplanta,
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Articulo 9.3.27.- Planta baja. T N

- d@e}&”tra@gﬁﬂél el techo de las plamas bajas

-‘*M
distard de la cota de referencia: A S, / \
a) En la edificacion alineada vial: un minimo de trescientos c1ggy%nta (350) centimetros, fijdndose
¢l méximo de acuerdo con las alturas de las colindantes. -
b) En el resto de los supuestos tendrs un minimo de trescientos (300) centfmetros.

Las distancias citadas lo son sin perjuicio de las que corresponda en funcién del uso al que se

destine la edificacidn.

Articulo 9.3.28.- Aticos y plantas bajo cubierta.

Séle se permitirdn los 4ticos, que tendran la misma altura que las plantas pisos, cuando

expresamente lo autoricen las condiciones particulares de zona y las fichas de desarrollo.

Articulo 9.3.29.- Patios.

1. Patio es todo espacio no edificado delimitado por fachadas interiores de los edificios. También
serd considerado como tal cualquier espacio no edificado al interior de las alineaciones exteriores cuyo

perimetro esté rodeado por la edificacién en una dimensién superior a las dos terceras partes (2/3) de su
longitud total:

2. Los patios pueden ser:
4) Patio de parcefa: es aquel que est4 situado en el intedior de la edificacién o en contacto con
alguno de los linderos de la parcela salvo con el frontal. Por su funcién estos patios pueden ser:
a’) Patios de ventilacién, que son aquellos cuyo fin es ventilar espacios no habitables.
b’} Patios de luces, si su fin es ventilar e iluminar piezas habitables. Tendrin la
consideraci6n de patios vivideros aquellos que retinan las condiciones de dimensiones
Yy accesos que se establecen en los articulos siguientes.

Patio abierto: es aquel que cuenta con una embocadura abierta a la via publica o a un espacio

libre.
) Patio inglés: es el patio abierto por debajo de la rasante de la acera o terreno.
d) Patio de manzana: es aquel que tiene definida por el planeamiento su forma y posicidn en la

parcela para, junto con los de las parcelas colindantes, formar un espacio libre tinico para todas
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Articulo 9.3.30.- Anchura de patios. AR S E
AT DE gy » wSecratario “Patios vivideros H 9,00
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3 wmnm Patios de luces:
2y B
Pricktos, "LIHF

1. Anchura de patio es la medida de la separacién entre los paramentos de fachada = - si iluminan a piezas habitables excepto a
2. Los patios de cualquier tipo mantendrdn uniformes sus dimensiones en toda su qltur. sal&)zg o ! . ij co§ina o . H/3 3,00
Vo R *‘;\f o - st s0lo ilumina la cocina H/d 3,00
que las incrementen. o ’ . .
. . . N ; Patios de ventilacién H/5 2,00
3. La anchura minima del patio no podri ocuparse con cuerpos salientes, salve lo establécido
en las presentes Normas para los patios de manzana, ) . . . . .
P P patios ) En consideracidn a las dificultades que pudieran presentar las construcciones en parcelarios muy

irregulares se permitird una tolerancia de hasta el cinco por ciento (5%) en el ajuste de los

pardmetros establecidos en el anterior apartado siempre que se justifique una solucién
Articulo 9.3.31.- Medicién de la altura de los patios.

AL il arquitectnica adecuada.
FETCH
parcliveig L g d) En los patios de planta no rectangular, su forma serd tal que permita trazar en su interior una
Salvo que las condiciones particulares de zona establecieran otros criterios, se considerars como - ThoU i - circunferencia de didmetro igual a Ja dimensién menor entre paramentos opuestos, cuyas luces

altura a efectos de la medici6n de patios al cociente de la suma de los productos de la altura de ¢ st rectas no podrdn ser en ningin caso inferiores a tres (3) metros, manteniéndose para el resto de

tramo de fachada por la fongitud de cada uno dividido por la longitud total del perfetro que los paramentos enfrentados las distancias minimas establecidas en el cuadro. A estos efectos se

entiende por luz recta la longitud def segmento perpendicular al paramento exterior medido en

més baja que tenga huecos de luz y ventilacion al patio y hasta la coronacién de la edificacifin a Ja quek L A el eje del hueco considerado, desde dicho paramento hasta el muro o lindero més préximo.
sirve. ) 1‘ e) Los patios adosados a los linderos con las otras fincas cumplirdn las anteriores condiciones,
*\f?}} a;}- . ' considerdndose como paramento frontal el de Ia linde, atin cuando no estuviera construido, o
- r - bien podr4 considerarse como patio Ginico, mancomunado con el edificio colindante, ateniéndose
Articulo 9.3.32.- Dimensién de los patios de parcela. a lo establecido en el articulo siguiente.

1. Sin perjuicio de lo que establezcan las condiciones particulares de zona del Plan General las

dimensiones de los patios de ajustarin a las que se indican en los siguientes epigrafes de este articulo. Articulo 9.3.33.- Dimensién de los patios abiertos.

2. En viviendas unifamiliares las dimensiones de los patios se ajustardn a los siguientes

pardmetros: La embocadura del patio deberd tener un ancho mayor de un tercio de la altura (H:3) con

a) La dimensi6n de cualquier lado del patio serd igual o superior a un tercio de su altura (H:3), con minimo de seis (6) metros. Esta dimensién minima deber4 salvarse segan el sistema de medidas mas

un minimo de doscientos cincuenta (250) centimetros. desfavorable en cada caso y siempre en todos los puntos de los paramentos enfrentados.

3. En las viviendas plurifamiliares sus pardmetros serdn los siguientes:

a) La dimension de los patios de parcela se establecen en funcién del uso de las piezas que abren o ) i
. Consejeria do Gtyas Paikias y Transnartes
. . . » ]p;" - M s (RS ) B T i
a ellos y de la altura (H) del patio, medido en la forma citada en el articulo 8.3.32. : APRONAGO [UERNUTIYAMENTE
b) El cuadro siguiente determina las dimensiones mfnimas: Alealiyen E i Co-
st O G2~
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Articulo 9.3.34.- Dimensién de los patios ingleses.

Los patios ingleses tendrin una anchura minima de doscientos sesenta (260) centinfd

dotados de cerramientos, barandillas o protecciones adecuadas,

Articulo 9.3.35.- Cota de pavimentacién.

El pavimento de los patios no podrén sitvarse a un nivel superior a un (1) metro por encima del

sueio de cualquiera de los locales a los que a €l abran huecos de luces o de ventilacidn.

A chadgo

no' = Pigng funicpe

et U&"EB an

Articulo 9.3.36.- Acceso a patio.

nere g |
!
Los patios de manzana deberan tener un acceso a via publica que como minimo ¢ i
de tres (3) metros, salvando las diferencias de cota que pudieran existir, y que nunca po . \*\
-
mas o en menos de un (1) metro, mediante rampas. Se permiten l0s pasos abiertos en toda R -jﬁ/‘_{ )

Articulo 9.3.37.- Construcciones en los patios.

1. En las zonas de uso residencial no se autorizard ninguna construccién de nueva planta, ni

obras de ampliacién que ocupen los patios de parcela salvo en las circunstancias que expresamente queden

exceptuadas por las presentes Normas.

2. El planeamiento que desarrolle el Plan General podrs sefialar en su ordenacién la localizackoRE X ¥ ? HE
I"JH "

oy

TRVl

de edificaciones destinadas 2 usos dotacionales o dotaciones de los edificios en el interior de los pat

de manzana. Fuera de este supuesto no cabrs la ocupacién por construcciones de los patios de manza

Articulo 9.3.38.- Cubricién de patios.

Se podrdn cubrir los patios de luces y vemtilacion con claraboyas y lucernarios traslﬁcidchUNTA D"

siempre que estos elementos dejen un espacio perimetral desprovisto de cualquier tipo de cierre, entre

los muros del patio y el elemento de cubrici6n, que permita una superficie minima de ventilacién superior

APROBACION PROVISIONA
de fec

or el Pleno Corporativo
a4 nin en cumplimiento de
fa, de 11 E’é Abfil de 2007, dictada por la Secgidn

inistrativo del T.S.1.A., en el

edificabilidad.
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Articulo 9.3.39.- Régimen de mancomunidad de patios.

L. Patios mancomunados son los patios de parcela comunes a los volimenes de dos inmuebles
colindantes cuando se constituya mancomunidad a fin de completar las dimensiones minimas del patio.

2. La mancomunidad debers establecerse mediante escritura piblica, y como derecho real de
servidumbre sobre los solares o inmuebles, inscrita en el Registro de la Propiedad.

3. Esa servidumbre no podrd cancelarse sin autorizacién de la administracién urbanistica

municipal ni en tanto subsista alguno de los edificios cuyos patios requieran este complcmemo para
alcanzar la dimensién minima.

CAPITULO 4°. Condiciones de calidad e higiene de los edificios.

Articulo 9.4,1.- Definicién.

Son condiciones de calidad e higiene las que se establecen para garantizar el buen hacer

constructivo y fa salubridad en la utilizacién de los locales por las personas.

Articulo 9.4.2.- Aplicacién,

1. Las condiciones de calidad e higiene son de aplicacién a obras de nueva edificacién y aquellos
locales resultantes de obras de reforma total. Serdn asimismo de aplicacién en el resto de las obras en
los edificios en que su cumplimiento no represente desviacién importante en el objeto de las mismas.

2. En todo caso se cumplir4n las condiciones que se establecieran para poder desarrollar los usos

p;evistos tas de aplicacién en la zona en que se encuentre el edificio Y cuantas estuvieran vigentes de

’zin bifo" Stipefarihnicipal.
CHHIVANENTE
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SECCION 1?. Condiciones de calidad.

Articulo 9.4.3.- Calidad de las construcciones.

— _n‘-_._......-_...w-.-_.,-

N
.“

obra.

Articulo 9.4.4.- Condiciones de aislamiento. i OLdado

po- ¢

Edificacion.

2. Todo local debe ser estanco y estar protegido de la penetracion de humedades.
soleras, muros perimetrales de s6tanos, cubiertas, juntas de construcciones, y demis puntos
ser causa de filtracién de aguas, estarin debidamente impermeabilizados y aislados. Las carp!ntehés‘i KA

exteriores cumplirdn la Norma Bisica de la Edificacién sobre condiciones térmicas en los edificios.

SECCION 23, Condiciones higiénicas de los locales.

Articulo 9.4.5.- Local.

Cumplirin lo dispuesto por la vigente normativa aplicable a las viviendas de proteccién oficial.

C. 1995

Articulo 9.4.6.- Emisién de radiactividad y perturbaciones eléctricas.

1. Las actividades susceptibles de generar radiactividad o perturbaciones eléctricas deberdn
cumplir las disposiciones especiales de los Organismos competentes en la materia.
2. En ningiin caso se permitird ninguna actividad que emita radiaciones peligrosas, asi como

ninguna que produzca perturbaciones eléctricas que afecten al funcionamiento de cualquier equipo o

& i%ﬁm 2 3 i ‘ ODQ) Cuﬂip!u“!eﬂ"} I’(

dictads por In Seccidy
lmuvodel T8LA. ene

| Seﬁwﬂcﬁ*deﬂ de’%éﬁr‘de

Articulo 9.4.7.- Emisién de gases, ‘Tonfaminantes

g

"

|

Las actividades susceptibles de emitir gases, particulas y Otros contaminantes atmosféricos

particula

atmosféricos.

deberdn cumplir las disposiciones especificas sobre esta materia.

CAPITULO 5°, Condiciones de estética.

Articulo 9.5.1.- Definicidn.

Condiciones estéticas son ¢l conjunto de normas y parfmetros que se dictan para procurar la
adecuacién formal minima de edificios, construcciones e instalaciones al ambiente urbano. Tales
condiciones hacen referencia a las caracterfsticas de las fachadas, de las cubiertas, de los huecos, la
composicién, los materiales empleados y el modo en que se utilicen, su calidad o su color, la vegetacién

€n sus especies y su porte y, en general, a cualquier elemento que configure la imagen de la ciudad.

Articulo 9.5.2.- Aplicacién.

Las condiciones que se sefialan para la estética de la ciudad son de aplicacidn a todas las

/>actuaci0nes sujetas a licencia municipal. La administracién urbanistica municipal, en todo caso, podrd

requerir a la propiedad de los bienes urbanos para que ejecute las acciones necesarias para ajustarse a las
condiciones que se sefialan en estas Normas. La regulacién de las condiciones estéticas se realiza en las

presentes condiciones generales y en la normativa de la zona.

JUn o 0 o SaTAETA
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Articulo 9.5.3.- Armonizacién de las construcciones con su entorno.

Las nuevas construcciones y alteraciones de las existentes deberdn adecuarse en su

composicién con el ambiente urbano en el que estuvieren situadas. A tales efectos la Admini ol
urbanistica municipal podré exigir como documentacién complementaria del proyecto de ediﬁcac{

. ”\ B
aportaci6n de anélisis de impacto sobre el entorno, con empleo de documentos graficos del con}unto de : f ! P’, //
los espacios publicos a que las construcciones proyectadas dieren frente y otros aspectos desde los lugares
que permitieren su vista.

Articulo 9.5.4.- Tratamiento de las plantas bajas. : N

conjuntamente con él.

Articulo 9.5.5.- Modificacién de fachadas.

APRQBACION PROVISIONAL por el Pleno Corporativo
: ”dcf" ‘ i Mmin nnngen cumplimiento de 91
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En las zonas en las que el planeamiénto expréSaﬁ% Iogr&ﬁg’r’fffi‘;ia\: se admitird fachadas porticadas
configurando soportales, que debersn cumplir las siguientes condicioégé:
-  No podrén rebasar las alineaciones exteriores con los elenﬁos verticales de apoyo.
- Su ancho interior libre serd igual o superior a doscientos cincuenta (250) centfmetros.
- Y su altura la que le correspondiera a la planta baja del edificio, segin las condiciones de uso

o la zona en que se encuentre.

Articulo 9.5.7.- Plantas bajas porticadas.

Podrén autorizarse plantas bajas porticadas en los edificios de nueva construccion si asi estuviera

previsto en las condiciones particulares de zona y no lesiona los valores ambientales del lugar.

Articulo 9.5.8.- Instalaciones en la fachada.

1. En edificios no catalogados, podrs procederse a la modificacién de las caracterfsticas de una
fachada existente de acuerdo con unm proyecto adecuado que garantice un resultado homogéneo del
conjunto arquitecténico y su relacién con los colindantes.

2. Se podrd autorizar el cerramiento de terrazas y balcones existentes de acuerdo con las
determinaciones de un proyecto del conjunto de la fachada, que debers presentar la comunidad o el

propietario del edificio. En casos justificados podr4 la administracién urbanistica municipal hacerse cargo

: E Li
ﬁRuE*

i GE h.uHA.
~" ——-instalarse en la posicién que no perjudiquen a I estética de la fachada.
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L. Ninguna instalacién de refrigeracién, acondicionamiento de aire, evacuacién de humos o

ores, podra sobresaiir mds de treinta (30) centimetros del plano de fachada exterior, ni perjudicar

a2 ‘Estética de Ia mlsma

~11 2. Los aparatos de aire acondicionado que sean visibles desde la via pablica sélo podrén

-

3. Los equipos de acondicionamiento o extraccién de aire en locales situados en alineacién

ibr, no podran tener salida a fachada a menos de tres (3) metros sobre el nivel de Ia acera.

de la elaboracién de este proyecto de disefio de conjunto de la fachada, repercutiendo su costo en las
licencias correspondientes.

3. En edificios en que se hubieran realizado cerramientos anirquicos de terrazas, el
Ayuntamiento podrd requerir para la adecuacién de las mismas a una solucién de disefio unitario.

4. En edificios existentes no cabrd autorizar toldos, salvo que exista acuerdo del conjunto de

propietarios del inmueble, para colocar idéntica solucién en los huecos.

B
i
1
¥
|

Articulo 9.5.9.- Cuerpos salientes.

1. Son cuerpos salientes los cuerpos de la edificacién habitables u ocupables, cerrados o abiertos,
que sobresalen del plano de fachada, o de la alineacién de la edificacién, o de la alineacién del espacio
libre interior de la manzana.

2. Se prohiben los cuerpos salientes en planta baja.

3. Salvo que las normas de zona dispusieran otra cosa, se permitirdn los cuerpos salientes
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4. En los edificios alineados a vial, los cuerpos salientes no podrdn estar a una altura i

(1) metro sobre la linea de edificacién.

a trescientos cincuenta (350) centimetros a nivel de la acera.

Articulo 9.5.10.- Elementos salientes. T

I. Elementos salientes son partes integrantes de la edificacién o elementos constructivos 1o

babitables ni ocupables de carcter fijo, que sobresalen de la linea de fachada o de la alineacién de la

1 ol a0
edificacidn, o de la alineacién interior. No tendrén la consideracién de elementos salientes los tordos y o =i 1eng Bt Do
marquesinas que serdn objeto de la correspondiente ordenanza muricipal. ST

2. Los elementos salientes tales como los zocalos, pilares, aleros, girgolas, parasoles y/

-

semejantes fijos, limitardn su vuelo de conformidad con las siguientes particularidades:
a) Se admiten en todas las situaciones los z6calos y molduras que podran sobresalir un
diez (10) centfmetros respecto al paramento de fachada.

.f‘gx,‘l._‘.-’
b) Se admiten los elementos salientes en planta baja siempre que den frente a calle de m4s de seis ' - .
SES L

(6) metros de ancho, no sobresalgan mds de un cuarentaavo del ancho del vial respecto a la
fachada ni superen los cincuenta (50) centfmetros de altura.
c) Se admiten los elementos salientes que se sitien de forma que ninguno de sus puntos se
encuentren a una altura inferior a tres (3) metros por encima de la rasante de la acera, ¥ que su
vuelo no supere en ningdn punto una distancia igual al ancho de la acera menos sesenta (60) P
centimetros y con un méximo de ciento cincuenta (150) centimetros. \ '
d) En todo caso el saliente miximo de cornisas y aleros no excederd de cien (100) centimetros h .o }

sobre la alineaci6n sin perjuicio de Io que establezcan las ordenanzas de zona.

Articulo 9.5.11.- Elementos salientes no permanentes.

Los elementos salientes no permanentes, tales como 10s toldos, las persianas, anuncios y i
e
similares, se regulardn por las correspondientes ordenanzas municipales, sin perjuicio de lo que para

determinadas zonas pueda establecer ¢l Plan General.

AFROBA N@%ROT’ﬁI A%@'e: Pieno Corporativo
dc.feph:a::i;- 3 ;' en cumplimiento de 92
- = =

Tdigtada por 1a Seceidn

La alineaci6n exterior no podrd rebasarse en planta baji cori*salientes supériores a quince (15)
centimetros, con ninguna clase de decoracién de los locales comerciales, {gj{}{les 0 cualquier otro

elemento. En aceras de anchura menor que setenta y cinco (75) centimetros no serd permitido salieute

alguno.

Articulo 9.5.13.- Medianerias.

1. Los pailos medianeros al descubierto, deberdn tratarse de forma que su aspecto y calidad sean
tan dignos como los de las fachadas.

2. Por razones de ornato urbano el Ayuntamiento podr4 asumir la ejecuci6n de obras de mejora
de medianerfas en determinados espacios pidblicos de importancia y estética.

3. El Ayuntamiento podrd elaborar criterios estéticos y de disefio que sean de obligada
observancia en las obras de mantenimiento y decoro de medianerias y fachadas en general y requerir a

la propiedad de los inmuebles para su cumplimiento.
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TITULO X. CONDICIONES PARTICULARES DE LA EDIFICACION Y LOS
USOS.

CAPITULO 1°. Disposiciones preliminares.

Articulo 10.1.1.- Condiciones particulares de zona.

Las condiciones particulares u ordenanzas de zona son aquéllas que, junto con las generales que
s¢ establecen en los Titulos VII y IX, regularin las condiciones a que deben sujetarse los edificios en

funcién de su localizacién.

Articulo 10.1.2.~ Alteracién de las condiciones particulares.

1. Mediante Planes Especiales podrén alterarse las condiciones particulares de zona.
2. Podrén establecerse usos dotaciones en cualquiera de las zonas, en parcelas disconformes con
las dimensiones establecidas en la ordenanza correspondiente siempre que las caracteristicas del servicio

que preste lo justifique.

Articulo 10.1.3.- Zonas.

El Plan General, en funcién de los objetivos que persigue, distingue las siguientes zonas:
- Zona de edificaci6n tradicional.(VT)
- Zona de edificacién plurifamiliar cerrada.(M)
- Zona de edificaci6n plurifamiliar aislada.(A)
- Zona de edificacion unifamiliar adosada.(UAD)
- Zona de edificacién unifamiliar aislada.(UAS)
- Zona de edificacién mixta aislada.(XAS)

- Zona de centros terciarios.(T)

93
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CAPITULO 2°. Condiciones de la zona de edificacién tradicional. S 19 HAYO 1890 Articulo 10.2.5.- Aticos.
- rl a@r.mtario
e ) ‘~\- ‘
Articulo 10.2.1.- Parcelas. : ,,'jc:‘ ; ' Se autoriza un 4tico retranqueado al menos tres metros de fachada ¥ €on una ocupactén mixima
/ . c . ; . .
k \ ,-/ del veinticinco por ciento (25%) de la planta que computard a los efectos de edificabilidad maxima.
1
\ f *
\ " N t"«
1. Ninguna de las parcelas constituidas a la entrada en vigor del plan serd no ‘é:\dl - b
BT -
causas de sus dimensiones, tanto superficiales como de fachada o fondo. TR ' ) )
: . . . e T Articulo 10.2.6.- Sétanos.
2. Las dimensiones minimas de las parcelas de nueva creacién respondersn a los siguientes
pardmetros:
- Longitud de fachada minima: cinco metros (5). Se autoriza un miximo de dos plantas de s6tano.

Aprobado
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- Superficie de parcela minima: setenta metros cuadrados (70 m2).

Articulo 10.2.7.- Usos compatibles.
Articulo 10.2.2.- Alineaciones.

/ : Serdn todos los definidos en el Titulo VII, salvo otros residenciales y los siguientes, que quedan
1. Las edificaciones dispondrin su fachada sobre las alineaciones dadas y s (7 i o prohibidos:
medianeras laterales. ‘: .,-« - Industrial, salvo talleres artesanales, pequefia industria y mantenimiento del automévil.
2. Se permiten retranqueos si la alineacién: } - Terciario, en la categoria de agrupacién y grandes superficies comerciales.
a) se conforma mediante tapia o similar de al menos 2,50 metros de altura.
b) si se hace en todo el frente de una manzana.
c) en aquellos sitios en que as{ esté consolidado.

CAPITULO 30, Condiciones particulares de la zona de edificacién

plurifamiliar cerrada (manzana).
Articulo 10.2.3.- Ocupacién y edificabilidad neta.

1. La ocupacién mdxima serd del noventa por ciento (90%) de la superficie de la parcela si ésta

Articulo 10.3.1.- Delimitacién y subzenas.
excede de 100 m2. Si es menor la ocupacién podré ser del 100%.

N

2. El aprovechamiento maximo serd de 1,8 m2/m?2. - .. X . ) . .
Estas condiciones particulares se aplicardn en la zona integrada por las dreas identificadas en el
= Plan o de Calificacién, Usos, Sistemas, Alineaciones y Rasantes con la letra M, que comprende a su vez
o o M 104 las subzopas M1 y M2,
Articulo 10.2.4.- Altura y nimero de plantas. Gonseferia de\Ghras 2 0 EN £, 1995
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Articulo 10.3.2.- Condiciones particulares de parcelacién.

edificables todas aquellas parcelas cuyos linderos frontales tengan las siguientes dimensior

superiores a cinco mil (5.000) metros cuadrados, si estén situadas en la subzona M2.

Sin perjuicio de lo dispuesto en el apartado 2 del articulo' 9.2.5. de estas No

- en la subzona M1: quince (15) metros.

- en la subzona M2: diez (10) metros.

Serd preceptiva la previa aprobacién de un Estudio de Detalle para la edlﬁcac:dnx\: pfaie;e;la‘s : ,3\ rgh

Articulo 10.3.3.- Alineaciones a vial.

Las construcciones dispondrén su linea de edificacién sobre las alineaciones exteriores mare Arca

s,gl mma%%ﬁ_gV (
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' Medtante nasos en.todala altura de la edificacion y en parte o la totalidad de su fondo,
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Articule 10.3.4.- Retranqueos. BN ' B

1. No obstante la obligacién de alinearse a vial, por motivos de composicién estética de la

fachada y sin que ello de lugar en ningtin caso a aumento de altura en la edificacién se permitirdn

retranqueos en los siguientes casos:

a)

b)

c)

d)

€)

En la'planta baja del edificio, siemipre que el retranqueo se produzca al tratar el bajo como
soportal, quedando los pilares en la alineacién del vial y el paramento retranqueado situado a una
distancia de aquella igual o superior a tres (3) metros Yy, en todo caso, en tramos de fachada de
longitud igual o superior a veinticinco (25) metros.

A lo largo de las fachadas en todas las plantas altas siempre que en sus extremos quede
garantizada la ocultacién, con cuerpos y voldmenes edificados de los muros medianeros
colindantes. En todo caso este retranqueo no sers superior a cinco (5) metros,

Cuando el retranqueo lo sea en todo el frente de alineaci6n de una manzana, la fachada podrd
retranquearse en todas sus plantas un méximo de cinco (5) metros desde Ia alineacién del vial,
La planta dltima contenida dentro de la altura reguladora méxima podrd retranquearse
libremente. Se permite Ia formacién de pérgolas, barandas, belvederes o similares, siempre que
la medianerfa vista tenga tratamiento de fachada.

Aquellos que determinen las figuras de planeamiento de desarrollo.

a)
a.l)

b)

2. Sm pel’JUJClO de lo establecido en ef ep:grafe anterior seré obhgamrlo el retranqueo cuando

Articulo 10.3.5.- Ocupacién y edificabilidades.

La ocupaci6n sobre rasante se ajustard a los siguientes pardmetros:
En la subzona M1, la edificacién podrd ocupar la totalidad del espacio comprendido entre las
alineaciones exteriores y el fondo edificable, manteniendo la alineacién exterior oblj gatariamente
y con un méximo de veinticinco metros (25 m.) de fondo.
En la subzona M2 la edificacién podr4 ocupar en la planta baja la totalidad de la parcela. La
ocupacién de las plantas altas serd resultado de la aplicacién de las condiciones de edificabilidad
y nimero de plantas.
Se autorizan los 4ticos, computando a efectos de la edificabilidad, sin ma4s limite de ocupacién
que el retranqueo con un minimo de tres metros de la linea de fachada.
Ocupacién bajo rasaante.

La ocupacitn bajo rasante podr4 ocupar la totalidad de Ia parcela en dos plantas de

sotano.

Articulo 10.3.6.- Edificabilidad neta.

a)

b)

La edificabilidad neta medida exclusivamente sobre parcela, seri de:
Para la M-1: 2,25 m2 t/m2 s.
Para la M-2: 2,75 m2 t/m2 s.

Articulo 10.3.7.- Nidmero de plantas.

El mimero mdximo de plantas serd de PB+2, en el nicleo de Barbate y Caitos de Meca y de

PB+1 en el de Zahara. A
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Articulo 10.3.8.- Patios.

1. En ningin caso se permitirdn patios ingleses.

2. Segun las distintas subzonas se permitirsn los siguientes patios:

a) En la M1: patios de manzana y patios de luces y ventilacién y patios abiertos a\{mea ﬁe\fonde
edificable, asi como patios ingleses con un ancho minimo de cinco metros en aquellés- parcE as
que ocupen la totalidad de una manzana.

b) En la M2: s6lo se permitirdn patios de parcela , vivideros y de luces, los patios ingleses en

identicas condiciones que para el caso anterior.

Aproetr,do

Articulo 10.3.10.- Condiciones particulares de estética.

L. Se permite la construccién de soportales dando sélo al interior de las manzanas’; ?1%55. :

condiciones indicadas sobre retranqueo. .. &

Articulo 10.3.11.- Condiciones particulares de uso.

1. Uso pormenorizado determinado de todas las subzonas seré el residencial (plurifamiliar).

2. Ademis de los expresamente grafiados en el Plano de Calificacién, Usos y Sistemas se

permiten los siguientes usos:

- Talleres artesanales y pequeiia industria.
- Talleres de mantenimiento del automévil.
- Hospedaje.

- Especticulos y salas de reunion.
Consejeria de [Jhms Pilitiras ¥ Tranaearies

- Comercio, en las categorfas de local comercial y agrupaci6n comercial. Se permiten los pasajes
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CAPITULO 4°,

\;

Articulo 10.4.1.- Delimitacién y subzonas.

Estas condiciones particulares se aplicarén en la zona integrada por las 4reas identificadas en el
Plano de Calificacién, Usos, Sistemas, Alineaciones y Rasantes con la letra correspondiente y la letra A,

que, comprende a su vez las subzonas Am, A-1y A-T.

SECCION 17, Condiciones particulares de la subzona de edificacién abierta

Am.
Articulo 10.4.2.- Tipos de obras permitidas.

1. Se permiten todas las obras tendentes a la buena conservacién del patrimonio edificado, as{
como las de conservacion del patrimonio edificado, asi como las de reforma, y las obras de
reconstruccién y sustitucion, siempre que Ia unidad edificatoria sea estructuralmente independiente, Se
prohiben las obras de ampliacién excepto que éstas se contemplen en Planes Especiales de Mejora
Urbana, en cuyo caso se permitird en un méximo del veinte por ciento (20%) sobre la volumetria del
cogjunto. Este incremento de volumen se dedicardi normalmente a cerrar planias porticadas y
excepcionalmente a obras de nueva planta al servicio de las viviendas existentes.

2. Las obras deberdn ejecutarse conforme a las mismas condiciones que se contienen en la
licencia de obras segiin la cual se levantaron las distintas edificaciones 0, si no estuviere edificado, las
del Estudio de Detalle u Ordenacién de Volumenes definitivamente aprobado a la entrada en vigor del
Plan General. Podrén modificarse licencias concedidas y no gjecutadas a la entrada en vigor del Plan
General,

3.En aquellas manzanas consolidadas por la edificacién y grafiadas en el plano de calificaci6n
como Am donde hubiera solares susceptibles de ser edificados se edificaran de acuerdo a las ordenanzas

para la zona Al.
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Articulo 10.4.3.- Ruina generalizada. Articulo 10.4.4.- Parcela minima.

\\“‘\(I

'i
e L

Si sobreviniese la ruina de varios blogues cuya edificabilidad total fuese de més dé difz mi S\ " I. La parcela minima serd de: _ R

metros cuadrados (10.000 m2/t) o afectase a mis de cien (100) viviendas, la nueva edificacidn teque . ‘ a) Para la A-1: mil (1.000) metros cuadr‘ﬁ% 5 5. : h\\\j}\

la previa aprobaci6n de un Estudio de Detalle, con sujecién a las siguientes determmacmnes\(s‘\ p b) Para la A-T: dos mil (2.000) metros cuadra 08 = fﬁ

- Las condiciones de separacién a linderos y a otras edificaciones serd las que se estableceit en e] 7 AQ\’ Salvo para las ya constituidas a la entrada ')ékn vigor del Plan Gene‘r"zi‘:[":‘:que podrdn mantener la
articuio siguiente, superficie.

- Las alturas méximas permitidas serdn las existentes o planta baja mis dos plantas (PB+2), si 2. Cuando en una parcela A-1 se proyecte la ejecucién de dos o més bloques, el proyecto o
aquellas fuesen superiores. Estudio de Detalle deber4 efectuar la asignacién de la superficie de parcela que corresponda a cada bloque

- La edificabilidad serd igualmente la existente, salvo que de ias nuevas condiciones de separacién AURER TR , . en funcién de las respectivas edificabilidades que consuma. En todo caso serd preciso la previa aprobacion

v de altura resultare otra menor. de un Estudio de Detalle cuando se actide sobre parcelas de més de cinco mil (5.000) metros cuadrados.

© de ambas ((h] +h2)/3).

f_;'«;'_‘;_‘;rdxi{]‘ N 5'{9'\ )
Articulo 10.4.3.- Condiciones particulares de uso. ;f;;éga\ i ?f’EaZ ” KN P Articulo 10.4.5.- Edificabilidad neta.
f{ ( ii%"*
Las condiciones de uso serin las particulares de la zona A, salvo que los pairéme 20} ¢ 7 ./ P La edificabilidad neta, medida exclusivamente sobre parcela, sers de:
edificacion impidieran la implantacién de algunos de los usos alli permitidos. Ademis I{(()j po}ir ’S - o a) Para la A-1: 0,9 m2t/m2s.
autorizarse ¢l cambio 2 usos residenciales de construcciones o solares que a la entrada en vigor del P[a{JA = b) Para la A-T: 0,6 m2t/m2s.
General no tengan efectivamente implantado este uso o no estuvieren destinados al mismo segin la
ordepacién de volimenes que tuvieren aprobada.
' Articulo 10.4.6.- Separacién a linderos.
- 1. El edificio deber4 separarse de todos los linderos una distancia minima de la mitad de su
SECCION 24, Condiciones particulares de parcelacién y de situacién y altura (1/2).
forma de los edificios en la subzona A-1 y A-T. , ' 2. Cuando sobre uno (1) de los linderos de la parcela haya una medianera vista, la nueva
edificacién se adosar4 a ella.
La subzona A-1 localizar4 en aquellas 4reas del suelo urbano cuyo uso pormenorizado esté asi l
expresado en el Plano de Calificacién, Usos, Sistemas, Alineaciones y Rasantes. !
La subzona A-T se localizars en aquéllas 4reas del suelo urbanizable cuyo uso global sea | ] _ P Articulo 10.4.7.- Separacién entre edificios.
residencial/turfstico y asf esté contemplado en el Plano de Calificacién, Uso, Sistemas, Alineaciones y { 2 /' /995
Rasantes. | - g 1. Las edificaciones se separarén de las m4s pr6ximas una distancia equivalente a dos tercios de
J} {i FNE T o, ~ su altura (21/3). Si sus alturas fueren diferentes, esta distancia serd equivalente a un tercio de la suma
/ (ORI S B D N
j] :
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Articulo 10.4.8.- Alturas maximas.

1. La cota de referencia se fijard conforme a las reglas establecidas en el apartado 2 del articulo
9.3.22 de estas Normas para los edificios exentos.

2. Las alturas de las construcciones serdn de planta baja més dos (PB+2+A) con un miximo
de quince metros (12) en el caso de los niicleos de Barbate y Cafios de Meca vy de PB+1+A en el de

Zahara,

3. Se autoriza un 4tico, con una ocupacién méxima del veinticinco por ciento de la del edificio

y retranqueado al menos tres metros de sus fachadas. Computard a efectos de la edaﬁcabllldad mﬁxp‘nﬁ

Articulo 10.4.9.- Patios.

Se permiten los patios de ventilacién y abiertos, asi como los patios ingleses.

Articulo 10.4.10.~ Construcciones auxiliares.

Se permiten las construcciones auxiliares en los términos establecidos por las normas generales
de 1a edificacién.

Articulo 10.4.11.- Construcciones bajo rasante.

Bajo rasante podrén construirse sétanos. Estas plantas deberdn cubrir como minimo el ochenta
por ciento (80) de las plazas de garaje que demanden los usos implantados en el edificio. Adem4s las
construcciones bajo rasante limitardn su ocupacién de conformidad con los siguientes criterios:

- La ocupacién bajo rasante podr4 ocupar una banda de hasta cinco (5) metros de anchura exterior

a la linea de edificacién del bloque y con una distancia minima a todos los linderos de tres (3)

metros. La superficie de la banda deber4 tratarse como paseo peatonal.
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- Aparcamientos.
- Garaje.

- Agrupaciones terciarias.
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- El mimero méximo de plantas bajd rasante ger

Articulo 10.4.12.- Aparcamientos en eS%:;iéib;-flxbre de'parcela.{/\,
K- . E
<J

El espacio libre de parcela podr4 acondicionarse como aparcamiento con capacidad méxinta para

cubrir el treinta por ciento (30) de las plazas de aparcamientos que demanden los usos implantados en

el edificio.

Articule 10.4.13.- Condiciones estéticas de las subzonas A-1, y A-T.

L. Las plantas bajas podrdn ser porticadas.
2. El vuelo de los cuerpos y elementos salientes se ajustard a lo establecido en los articulos

9.5.10 y siguientes de estas Normas.

4. Los espacios libres deberdn arbolarse al menos en un cincuenta por ciento (50) de su
superficie.

Articulo 10.4.14.- Condiciones particulares de uso.

1. EI uso pormenorizado en todas las subzonas serd el residencial (plurifamiliar). Se prohiben
expresamente las viviendas interiores.

2. Ademés de las expresamente grafiadas en el Plano de Calificacién, Usos, Sistemas,
Alineaciones y Rasantes se permiten los siguientes usos pormenorizados.
- Talleres artesanales y pequefia industria.
Talleres de mantenimiento del automévil,
Hospedaje.
Especticulos y Salas de Reuni6n.

Comercio en locales comerciales y agrupaciones comerciales. No se permiten los pasajes

comerciales,
——nt 2 18 Ty Piblicas y Tfanspnrms
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- Docente.
- Deportivo.
- SIPS.

CAPITULO 5°, Condiciones particulares de la zona de vivienda um\fﬂmlhar

adosada.

Articulo 10.5.1.- Delimitacién y subzonas.

Estas condiciones particulares se aplicardn en la zona integrada por las 4reas :dentlﬁcadas en et-.

Plan ode Calificaci6n, Usos, Sistemas, Alineaciones y Rasantes con la trama correspondlente

!

Articulo 10.5.2.- Condiciones particulares de parcelacién.

1. Dimensiones minimas de las parcelas.
Sin perjuicio de lo dispuesto en el apartado 2 del articulo 9.2.7 de estas Normas, no podrdn ser
edificadas aquellas parcelas cuyas dimensiones, segin la subzona en que se sinien, no cumiplan las
siguientes dimensiones minimas:
- Superficie: ciento veinte (120) metros cuadrados.
- Lindero frontal: seis metros (6).
2. Agregaciones y segregaciones de parcelas.

No podrdn agregarse ni segregarse parcelas cuando alguna de las resultantes no retinan las

AR
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condiciones establecidas en el anterior apartado.

Articulo 10.5.3.- Posicion de los edificios.

F

La edificacidu se dispondrs en hilera entrc 1: 1 entre unidades de

viviendas y mimero de parcelas. -
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tanto hacer retranqueos continuos en una longitud minima corresp fgld:ente a todo el frente de una
manzana o al menos veinticuatro metros (24).

En toda la zona las edificaciones se adosardn a los linderos laterales,

Articulo 10.5.5.- Edificabilidad neta.

La edificabilidad neta sobre parcela serd de: 1,0 m2t/m2s.

Articule 10.5.6.- Altura mixima.

1. La cota de referencia ser fijard conforme a las reglas establecidas por el apartado 1 del
articulo 9.5.10 de estas Normas para los edificios que se alineen a vial.

2. La altura mixima permitida en toda la zona serd de PB+1, sin que en ningin caso pueda
sobrepasar de los siete (7) metros, excepto en los 4ticos, que se autorizan con una ocupacién de un
veinticinco por ciento de la del edificio y computando a los efectos de la edificabilidad mAxima.

3. Se permiten piezas habitables en la planta bajo cubierta.

Articulo 10.5.7.- Ocupacién bajo rasante.

Bajo rasante tinicamente podrd construirse un sétano, cuya ocupacién no podrd exceder del

perimetro de la edificacién sobre rasante.

Articulo 10.5.8.- Estudio de Detalle.

Previa a la edificacién de parcelas en 4reas vacias o en remodelacién total de superficie supedior
a los cinco mil (5.000) metros cuadrados ser preceptiva la previa aprobacién de un Estudio de Detalle

para la ordenacién de voldmenes y complecién del viario. Este Estudio de Detalle podré destinar hasta
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Aprobado
por el PienoMunicipal

_en 19 MAYD 1995

El Secietario-

-

ello no suponga un aumento del mimero de viviendas ni de la superficie edificada preexisten

méxima de las edificaciones serd en este caso de PB+2 y hasta de diez (10Q) metros.

-+
Articulo 10.5.9.- Condiciones particulares de estética.
1. Se permiten las edificaciones con soportales.
~ -
2. El vuelo de los cuerpos y elementos salientes se ajustard a lo establecido en los articulos Al ) -
9.5.10 y siguientes de estas Normas. Gea e el A e

¥ (
3. Cuando Ia cubierta sea azotea podrén disponerse torreones o 4ticos, cuya superficie computara _r 0 6 F E B 1 “'96

FtRerrelarip
dentro de la mdxima edificada.

Articulo 10.5.10.- Condiciones particulares de uso.

1. El uso determinado de la zona serd el residencial con viviendas unifamiliares, pud:endo - -
también destinarse a viviendas plurifamiliares o bifamiliares en el supuesto previsto en el articulo 10.5,8,
2. Ademds de los expresamente grafiados en el Plano de Calificacién, Usos y Sistemas se
permiten los siguientes usos pormenorizados:
- Talleres artesanales y de pequeiia industria.
- Hospedaje.
- Comercio en local comercial.
- Garaje y aparcamiento,
- Docente.
- SIPS.
- Deportivo.

APROBACION FROVISIONAL por ¢l Pleno Cosporative
ds_t‘_ hu i ..,.-mmm en cumplimiento de

2001 K;} tada por la Seceitn 1 OO

cmso Administragl e! TSJA.enel

CAPITULO 6°. Condic-ijg\r}_é;‘ .g.,.,wm, edifieaeién-dnifamiliar
aislada. N\
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Articulo 10.6.1.- Dehrmtacxofl y subzonas.

Estas condiciones particulares se aplicarin en la zona integrada por las dreas que en el Plano de

Calificacién, Usos, Sistemas, Alineaciones y Rasantes se identifican con la trama correspoudiente.

Articulo 10.6.2.- Condiciones particulares de parcelacidon.

1. Parcela minima y linderos. .
Sin perjuicio de lo que se establece en el apartado 2 del articulo 9.2.5 de estas Normas, serdn

edificables las parcelas cuya superficie y lindero frontal sea de dimensiones superiores a las que a
continuacién se disponen:
- Superficie minima: 500 m2
- Lindero frontal: 15 metros.

2. Agregaciones y segregaciones de parcela.

No se podrén segregar parcelas cuando alguna de las resultantes no retna las condiciones
establecidas en el anterior apartado.

Podrén agregarse parcelas una a otra sin limitacién.

Articulo 10.6.3.- Disposicién de las edificaciones.

Las edificaciones se dispondrin de forma aislada en las parcelas, respetando los parimetros de
ocupacién y separacién a linderos que se establecen en estas condiciones particulares.
No obstante el apartado anterior podrdn parearse viviendas siempre que cada una de ellas

individualmente consideradas respeten todos los par&metros, salvo el de separacion al lindero medianero.



BSCKﬁ W@v;s por el Pleno Corporativo
cha en cumplimiento de

Smencm de 11 de Abril de 2(}01 dictada por Ia Seccitn

Aprobado

Articulo 10.6.4.- Ocupacidén sobre rasante. =80 ] 9 MAYG 'q

parcela,

Articulo 10.6.5.- Ocupacién bajo rasante.

Bajo rasante podr4 edificarse una planta con la misma ocupacién que tenga la edificacién sobre

rasante P 1o

}thH 19‘}5

'
XA~ R R o] i

Articulo 10.6.6.-  Relacién superficie de parcela/unidad residenciat y/@‘i}ebé 84,?&4
TR

"\ .
maximo de viviendas por parcela. PR "'é&%'*f’

i i

Se podrdn agrupar unidades residenciales. Estas agrupaciones deberén en todo ¢ caso vmchl

cada unidad residencial la superficie de parcela que a continuacion se establece, y no podré*agrﬁpar m
)JL ‘[

unidades que las fijadas en el cuadro siguiente:

m2/unidad n° miximo de unidades
residencial agrupacién por parcela
500 m2/ur 20 (zonas residenciales)

Sin limitacién (zonas
turisticas)

Los titulares de unidades residenciales agrupadas constituirdn un condominio sobre la propiedad

de las parcelas que deber4n inscribir en el Registro de la Propiedad.

Articulo 10.6.7.- Separacién a linderos.

Salvo que el Plano de Alineaciones y Rasantes contuviere grafiada la linea de edificaci6n, en

Cuyo caso la construccién deberd disponerse sobre ella,k las edificaciones se situardn respetando las

siguientes distancias minimas.

Sala Contencioso Adnrinistrativg u‘eqs JA., enel

por el Pieno Mun:ug/f; :

Q"985 BL SECRETARIO; \

al resto de los linderos

3

Articulo 10.6.8.- Separacién entre agrupaciones residenciales.

Las agrupaciones de viviendas deberén separarse una distancia equivalente a dos veces la altura,

Articulo 10.6.9.- Altura.

L. La cota de referencia se fijard conforme a las reglas establecidas en el articulo 9.5.10 de esta

Normas para la edificacién exenta.

2. La altura de las edificaciones no podra exceder de PB+1 y de siete metros, salvo para los

4ticos.

3. Se permite las piezas habitables en las plantas bajo cubierta.

Articulo 10.6.10.- Edificabilidad neta.

Serd la 0,4 m2t/m?2s.

Articulo 10.6.11.- Construcciones auxiliares.

Las construcciones auxiliares deberdn sitvarse respetando las distancias a linderos establecidas
>sin que la altura pueda exceder de una planta y de tres metros y medio.

La edificabilidad se computar dentro de {a méxima permitida.

1
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Articulo 10.6.12.- Aticos.

edificabilidad se computard dentro de la méxima permitida.

Articulo 10.6.13.- Condiciones particulares de estética.

L. Se permiten los pdrticos, porches, etc., asf como las terrazas y cuerpos cubiertos cualquiera
¥
que sean sus dimensiones.

i b n
2. Serd obligatorio vallar las parcelas con elementos de hasta cien {100) centimetros de altg‘}ﬂ_f' 3: o ;31;-4,5‘1..; pa.
que podrdn superarse con setos o protecciones didfanas estéticamente admisibles, con el limite maxmmr 5:4/? Hl :’;er;;pia{. -
total de dos metros y medio (2,5). En parcelas mayores de 2.000 m2 o en acmac:oné< umtan "% :\ d) N i
agrupaciones y siempre que ocupen la totalidad de una manzana se podran cerrar las pan;efas con!mﬁ;;aif E‘
o cerramientos de obra hasta la altura méxima de dos metro y medio (2,5). (W K

s o . ""»-.-...—-—"" -
Articulo 10.6.14.- Condiciones particulares de uso.

L. El uso determinado en la zona ser el residencial (unifamiliar).
2. Ademds de los expresamente grafiados en el Plano de Calificacién, Usos y Sistemas se
permiten los siguientes usos pormenorizados:
- Talleres artesanales para actividades liberales, artisticas y literarias.
- Hospedaje.
- Espectidculo y salas de reunién,

- Coruercio en local comercial,

- Oficinas.
A . Ganssinria da Q\a i’n':rm ¥ Travonriag
- arcamiento. e
P APQ{JSA ’3 's PRIV A GERTE
- Docente. : ¢, L o
vl B pany B "'j'l“\
- Deportivo. (\ A e g',;l:l “1
- L oy, R s .-
- SIPS. bl 20T
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EL SECRETARIO,

Estas condiciones particulares se aplicarén en la zona integrada por las 4reas identificadas en el
Plano de Calificacién, Usos, Sistemas, Alineaciones y Rasantes con la trama correspondiente en los suelos

de desarrollo turistico.

Articulo 10.7.2.- Definicién y condiciones.

Las edificaciones que integren esta zona agruparin las parcelas mancomunadas construcciones
aisladas tanto plurifamiliares del tipo abierto turistico (AT) como unifamiliar adosada (UAD) o aislada
(UAS) cumpliendo los siguientes pardmetros:

- La edificabilidad neta mdxima serd de 0,4 m2t/m?2s.

- La proporcién entre viviendas plurifamiliares y unifamiliares serd como méximo del 50% de la
vivienda plurifamiliar.

- La separacion al lindero frontal ser4 al menos de cuatro (4) metros.

- Ocuparén la totalidad de una manzana.

- Cumplirdn por separado cada tipo a edificar las condiciones de zona correspondiente definidas
en este Titulo.

- Se redactard un Estudio de Detalle para la definicién pormenorizada de 1a posicion de cada tipo
de edificacién o 4reas de movimiento en cada manzana.

- Los titulares de este tipo de vivienda constituirdn un condominio sobre la propiedad de Ia parcela

que deberén inscribir en el Registro de la Propiedad.

CAPITULO 8°. Condiciones particulares de la zona Centros terciarios.

Comprende esta zona las 4reas ocupadas o destinadas a ocuparse con edificaciones destinadas
a usos terciarios, fundamentalmente comerciales y especticulos y salas de reunién. El objetivo de la

ordenaci6n es el reconocimiento, mantenimiento y creacién de centros en posiciones en las que por su
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accesibilidad, situacion, etc. puedan concebirse estas actividades con las peculiares caracteristica 1}1%‘(\'}\3 . /P ~rye o : AR
~

diferencian del comercio de barrio.

Articulo 10.8.1.- Identificacién.

Estas condiciones particulares se aplicardn en la zona integrada por las 4reas identificadas en el

Plano de Calificacion, Usos, Sistemas, Alineaciones y Rasantes con la trama correspondiente.

Ao ado
0 =t Plgno minicipy

Articulo 10.8.2.- Condiciones particulares de la subzona T-1.

oS D 6FEB. 1996
- . /\@\\0 L e ,
1. Condiciones particulates de parcelaci6n. : ) /‘\\S\“ LT merratann
. . P
La parcela minima serd de mil metros cuadrados (1.000 m2). / D
- . . . i - 1
2. Condiciones particulares de posicién y forma de los edificios. ” ( - li y
2.1.  Edificabilidad neta: serd de 0,6 m2t/m2s. L \E R Bonasiarla g 9
o oA APRORA
2.2. Separacién a linderos: las edificaciones e instalaciones se separarin, como mnmm\oehb:}ﬁ,)‘ S - v bbbl
metros de todos los linderos de la parcela. _ S e
2.3. Superficie libre de parcela: la superficie libre de edificacién de la parcela deberd ajardinarse en

un 15%. Y los aparcaniientos, con la dotacién fijada por estas Normas para el uso
pormenorizado comercio, en la categoria de grandes superficies comerciales, deberan protegerse /

con arbolado al menos el cincuenta (50) por ciento. Se prohiben las marquesinas.

3. Condiciones particulares de estética.

Se permitirdn las construcciones con soportales.

Se prohfben los cuerpos y elementos salientes.

Serdn obligatorio el vallado de las parcelas construidas con setos vivos con una altura minima
de cincuenta (50) centimetros.

4. Condiciones particulares de uso.

4.1. El uso determinado serd el terciario en sus categorias de comercial, especticulos y salas de
reunion, hotelero y oficinas, y grandes superficies comerciales. g!// ‘
4.2, Ademiss se permitirdn los usos pormenorizados comercial, talleres de mantenimiento del Tl
automdvil y aparcamientos. . A ;
v !aUNE1995 |
i

W e
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J.Mavg IQ(JH CAPITULO 1°. Ambito y régimenjuridico,” |

o Articulo 11.1.1.- Definicién y 4mbito.

1. Las normas contenidas en el presente Titulo serdn de aplicaci6n a los suelos clasificados por
el Plan General como No Urbanizable,

2. Constituyen el Suelo No Urbanizable los terrenos que el Plan General clasifica como tal segiin
la delimitacién grafiada en el Plano "Estructura General y Orgénica del Territorio. Determinaciones en

Suelo No Urbanizable". (E: 1:10.000).

Ap oo
noow Pleng tin. }f)u
[ i ” s - . , ye . .
. UGFE A : Articulo 11.1.2.-  Régimen juridico de la propiedad en el Suelo No Urbanizable,
- ’ Y lu,nuo
RCR : : o
;o B\ N 1. Cualquiera que sea la zona, el Suelo No Urbanizable carece de aprovechamiento urbanfstico.
[ * A
1N }) o ' Las facultades de utilizacion de los predios en esta clase de suelo se ejercerdn dentro de los limites y con
;‘» b A v .. . . .
Y s el cumplimiento de los deberes establecidos en las presentes Normas, sin que sobre dicho suelo se

reconozca contenido edificatorio distinto del que en cada zona puede ser autorizado.

Iy : 2. La aplicacién de estas Normas y sus limitaciones a la edificacién, al uso y a las
transformaciones que sobre el Suelo No Urbanizable impone este Plan y los instrumentos que lo

\ desarrollen, no dardn derecho a indemnizacién alguna, siempre que tales limitaciones no afecten al valor

inicial que posee por el rendimiento ristico que le es propio por su explotaciGn efectiva, 0 no constituyen

una enajenacién o expropiacién forzosa del dominio.

Articulo 11.1.3.- Régimen del Suelo.

JUNTA DE ANDALUCIA

1. No se podrén realizar otras construcciones que las destinadas a explotaciones agricolas que

guarden relacién con la naturaleza y destino de Ia finca y se ajusten, en su caso, a los planes y normas
del Ministerio o de la Consejerfa de Agricultura, asi como las construcciones ¢ instalaciones vinculadas

a la ejecucién, entretenimiento y servicio de las obras piblicas.

i
!
-



Aprobado

2. Sin embargo, podrdn autorizarse edificaciones de utilidad piblica e interés social que hayan

en 1M r
de emplazarse en el medio rural con carfcter genérlco 0 espemﬁco ast como edificios aislados destmados e b AYU qu J

F in’?g/,;\t{ Sodratarin

de la Ley del Suelo (Real Decreto Legislativo 1/1.992 de 26 de Junio) de 1.992 y en el arti

Reglamento de Gestidn Urbanistica. .
e

Articulo 11.1.4.- Edificies, parcelas y usos fuera de ordenacién.

1. El régimen juridico de las construcciones, parcelas y usos existentes que resulten disconformes

con las determinaciones del presente Plan General, setd el siguiente: e o 0y
a) Cuando la disconformidad afecte al uso del suelo o de la edificacién, a la posibilidad o no de.. ... ‘ . K ‘ .
edificar, ¢ a la ubicacién de los edificios de viviendas respecto al viario, las mtervenc:oné% R_j &%: r .
admisibles sobre las construcciones existentes serdn las obras tendentes a la buena conﬁehac;ggl. i \\@?
de los edificios, quedando excluidos los demds tipos de obras y los cambiod’ de(uso! ;j:‘[?i\! )E’ Lo
reutilizacion contrarios al Plan. “ai': S \ - 1 ’i ‘ f./'/ .;{f
b) Cuando la disconformidad afecte al tamafio de la parcela o a la situacién de la edlﬁcacmn en - e A4 , : A

reutilizaciones, siempre que se cumplan las determinaciones de las presentes Normas.
2. La preexistencia de las situaciones a que se refiere el apartado primero del presente articulo,
se acreditard mediante documento de licencia, registral o mediante cualquier otro medio de prueba

reconocido en el ordenamiento juridico vigente.

Articulo 11.1.5.- Parcelaciones risticas. ! }2 I

I En el Suelo No Urbanizable sélo podrdn realizarse parcelaciones rdsticas. Dichas | i+ - "
parcelaciones se ajustardn a lo dispuesto en la legislacién agraria y, en cualquier caso, no podrdn dar

lugar a parcelas de dimensiones inferiores a aquéllas que racional y justificadamente puedan albergar una J Uidta 1 v E

explotacién agropecuaria viable, en funcién de las caracterfsticas agropecuarias de cada tipo de terreno.

o1 el Pleng Municigal

2. Con car4cter general, la parcela nistica no podra ser inferior a dos (2) Hectdreas, salvo en L
Conssjeria de §hrss Piolicas ¥ Iransportes

APRODATL CERAITIVAM FHTE

3L M GE LA C0-
LA AL DE oRnE-

las zonas de huertas, en donde la parcela minima podré ser de una aranzada (4.300 m2},

3. Quedan excepcionadas, por su propia naturaleza, de dichos pardmetros, las parcelaciones de

terrenos destinada a la implantaci6n de:

ANDALUCIA

JUNTA DE

-~ e . i mm

de fesk cumplimiento de
“Seatesicia, 6% 11 te. Abritdg-200F, dictada por Ia Seccidn
-%’\ Sala Copteﬁ; iozo Admmlsmtwo‘éal T.8J.A., onel

ﬁ;ﬂ“\& SECRETARI\O

APROBACION PROVISION?S.Q)O-{ ¢l Plero Corporativo
en

M

o fi{\mﬁ;
. n;f?ﬂ enmueuto‘\ymserv’ icio de las obras piblicas.

Imégenes o s:mbolos

- Yacimientos arqueol6gicos.
- Vias pecuarias.

- Establos, granjas avicolas y similares.

Articulo 11.1.6.- Condiciones de las parcelaciones risticas.

1. Para que puedan autorizarse actividades que requieran y originen la presencia permanente de
personas, deberd justificarse que la parcela dispone de acceso rodado, suministro de agua potable en
condiciones sanitarias adecuadas, saneamiento que satisfaga las condiciones que le fueran de aplicacién
para asegurar su salubridad y suministro de energia eléctrica.

2. Los accesos a parcela desde vias de trinsito rodado, ademd4s de cumplir las determinaciones
de la normativa sectorial, satisfardan las condiciones establecidas en el Capitulo 8° del Titulo VII y art.

8.2.4 del Titulo VIII de estas Normas, sobre caracteristicas generales del viario.

Articulo 11.1.7.- Parcelaciones urbanisticas ¥y su prevencion.

1. Por la propia naturaleza de los suelos no urbanizables, queda expresamente prohibida su
parcelacién urbanistica,

2. Se presumird que una parcelacidn es urbanfstica cuando en una finca matriz se realicen obras

de urbanizacién, subdivisién del terreno en lotes o edificacién de forma conjunta o cuando, adn no

tratdndose de una actuacién conjunta, pueda deducirse la existencia de un proceso urbanizador unitario.
3. Igualmente, se considerard que una parcelaci6n tiene carcter urbanistico cuando presente al
menos una de las siguientes manifestaciones:

a) Tener una distribucién, forma parcelaria y tipologia edificatoria impropia para fines risticos o
en pugna con las pautas tradicionales de parcelacién para usos agropecuarios en [a zona en que
se encuentre,

b) Disponer de accesos viarios comunes exclusivos, que no aparezcan sefialados en las

representaciones cartogréficas oficiales, o disponer de vias comunales rodadas en su interior,

asfaltadas o compactadas, con ancho de rodadura superior a dos (2) metros de anchura, con
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independencia de que cuenten con encintado de acera,

c) Disponer de servicios de abastecimiento de agua para el conjunto, cuando sean canahzac;d‘ﬂas ‘DY

subterrdneas; de abastecimiento de energia eléctrica para’ el conjunto, con estacx(;h de

3

transformacién comdn a todas ellas; de red de saneamiento con recogida dGnica, cuando

FE
cualesquiera de los servicios discurra por espacios comunales. \ T

d) Contar con instalaciones comunales de centros sociales, sanitarios, deportivos, de ocio y\recreb
comerciales u otros andlogos para el uso privativo de los usuarios de las parcelas.
e) Tener construidas o en proyecto edificaciones aptas para ser utilizadas como viviendas en

régimen de propiedad horizontal o como vivienda unifamiliar de utilizacién N0 permangnie.

£ Incumplir en alguna parcela Ias condiciones que el Plan establece para la zona de suelo de que
se trate,
g) Existir publicidad, claramente mercanril, en ¢l terreno o en sus inmediaciones para la

seflalizacién de su localizacién y caracteristicas, publicidad impresa o inserciones en los medios

de comunicacién social, que no contengan la fecha de aprobacién o autorizacién de dlch%

implantacién y el 6rgano que la otorgo.

A

4. La consideracién de la existencia de una parcelacién urbanistica llevard apaféjada la‘.-_i_-;s'

+ ‘l
denegaci6n de las licencias que pudieran solicitarse, asi como la paralizacion inmediata de las obras i' 1&
i 4

otras intervenciones que se hubieran iniciado, sin perjuicio de las sanciones a que pudieran Aar onge

5. No podrd proseguirse la ejecucién de las parcelamones que

udiera

erar 31mac1éﬁe§ P

SHIEHRBS ferrenos; —
*:cgw‘{wr —{E

]
incompatibles con estas Normas, por implicar transformaciones -de |

0 constituir nicleos de poblacién.

Articulo 11.1.8.- Segregacién de fincas.

g
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1. La prohibicién de parcelacién no comportars, porsuwpropia-naturalezas-la-impesibilidad de

las transferencias de propiedad de divisiones y segregaciones de terrenos nisticos, siempre que [os mismos

retnan alguno de los siguientes requisitos:

a) Cumplir las dimensiones minimas y dem4s determinaciones de la legislacién agraria, para la
correspondiente ubicaci6n. Tal hecho no comportars por sf la posibilidad o imposibilidad de
edificacién para lo que se mecesitard la concurrencia de los requisitos propios de esta

circunstancia.

b) Haberse llevado a cabo en virmud de particién de herencias siempre que, el nimero de lotes

Enn»'r ek ,L o ira;Puﬂ' 3y Transpntas
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resultantes no fuera superior al de interesados concurrentes y se cumplimente la normativa

especifica de cada zonificacién y tipologfa en cuanto al tamaiio minimo de parcela.

APROBACIN VISIO! r el Pleno Corporativo
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de techa, en cumplimiento de
Sentencia, de 11 brik-de-2001, dictada por ta Seceitn
“Salu Confencioso Administrativo del T.S.J.A., en el

EL SECRETARIO,

c) Realizarse para agrupar o agrégar a

e

2. Los Notarios y Registradores :edad e)grhglrﬁn para autorizar e inscribir,
respectivamente, escrituras de division Sle terrenos en suelo no furt}amzable que se acredite el coutrol
municipal de su procedencia en la fonnﬁ 'estableuda en el amculou 259.3 del Real Decreto Legislativo
1/92.

Los Notarios y Registradores hardn constar en la descripcidn de las fincas su condicign de
inedificable en aquellas segregaciones que cumpliendo las dimensiones de la legislacién agraria, den lugar

a parcelas de superficies inferior a las que determinan estas Normas para poder ser objeto de edificacidn.

Articulo 11.1.9.- Niicleo de poblacién.

I. Se entenderd por ndcleo de poblacién a los efectos del presente Plan General, todo
asentamiento humano que genere objetivamente las cuatro demandas o necesidades de servicios
urbanisticos comunes, red de suministro de agua, red de saneamiento, red de alumbrado puiblico y sistema
de accesos viarios, que son caracteristicas de las Areas urbanas consolidadas.

2. Se considera que no existe posibilidad de formaci6n de nidcleo de poblacién cuando la
edificacion tenga consideracion de aislada porque se vincule a la misma una superficie de terreno en las
condiciones que para cada zona de suelo uo urbanizable se fijan.

La capacidad edificatoria que corresponde a Ia parcela asi definida agota sus posibilidades
constructivas debiendo quedar recogido este extremo mediante inscripeién en el Registro de la Propiedad

en nota marginal, de conformidad con lo establecido por el articulo 221 de la Ley del Suclo.

Articulo 11.1.10.- Proteccién de la legalidad urbanistica en Suelo No

Urbanizable.

La deteccién de viarios, anuncios sobre el terreno o publicaciones en medios de comunicacién
acerca de venta de parcelas, o cualquier signo que refleje de alguna manera una futura parcelacidn en el
suelo no urbanizable, dar4 tugar al ejercicio de las acciones previstas en la Ley de Reforma det Régimen

Urbanistico y Valoracién del Suelo de 25 de Julio de 1.990 (LRRUVS), sobre la totalidad de ia parcela

catastral,
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CAPITULO 2°. Regulacién de Usos y Actividades. por et Pleno Municipal
e 19 MAYD 1995
o O Bﬂﬁ‘"
Articulo 11.2.1.- Clases de usos. 7 ﬂ '\ \) Mie

clasifican en:

a)

b)

c)

Segin su mayor o menor posibilidad de implantacion en el Suelo No Urbanizable, 195" usés §
\ Y

Usos permitidos: son aquellos que, previa licencia municipal y, en su caso, au[onzacnén'tle -

Comiisién Provincial de Urbanismo de la Delegacion Provincial de la Consejeria de Obras
Piblicas y Transportes (CPU) segtin el procedimiento previsto en el articulo 44 del Reglamento
de Gestion Urbanistica de 25 de Agosto de 1.978 (RGU), pueden implantarse en esta clase de
suelo por ser acordes con las caracteristicas naturales del mismo.

Usos autorizables: son aquéllos que, previa licencia municipal y, en su caso, autorizacion de la

CPU segiin el procedimiento previsto en el articulo 44 del RGU, podrdn implantarse en esta

Ny o »

%
producido es admisible en relacién con las condiciones generales establecidas para el usib de”
que se trate, ;'-‘\'r

frine ¥
-
Usos prohibidos: son aqueilos cuya implantacién estd expresamente prohibida. \«_
\\ \
\ e
N Sp
\\

Articulo 11.2.2.- Tipos de usos.

a)
b}
c)
d)
e}

para el Suelo No Urbanizable, serdn de aplicacin a estos usos las detd

Generales establecidas en los Titulos Vil y IX.

1. En el Suelo No Urbanizable los usos que se regulan son los siguientes:

Usos agropecuarios.

Usos al servicio de las obras pibiicas.

Uso residencial.

Usos acuicolas.

Usos cuya utilidad piblica o interés social radiquen en si mismos en la conveniencia de su
emplazamiento en el medio rural o en enclaves especificos del SNU,

Uso de campamento.

2. En todo lo que no colisione con lo regulado en la normativa especial de usos y edificacion

“.,iu!’_) iy

—

clase de suelo siempre y cuando se acredite especificamente en cada supuesto que el 1151)6@ nt BA 15'34 P

i\ rde” fas éiNom‘fﬁ?‘Eg

s

i) o

el

NI0 NN en cumplimiento de

AP%BACEON PROVISIONAL. por el Plerc Corporativo

como tales la agricultura extensiva en secano o regach’o los cult

L}:?de %nff{frf %f 1. dictada por la Seccion

os experimentales o especiales ia

horticultura o floricultura a la intemperie o bajo mgyemadero la explotacién maderera, la cria y guarda

de animales en régimen de estabulacién o libre, la cria de especies piscicolas, la caza y la pesca.

a)

b)

2. Dentro de ellas se regulan especificamente lag siguientes:

Actividades agricolas: se incluyen dentro de esta categoria las ligadas directamente al cultivo del

recurso vegetal. Entre ellas, merecen especial consideracién las siguientes:

al) Instalacién o construccidn de invernaderos: se trata de instalaciones o construcciones
fijas o semipermanentes para el abrigo de los cultivos.

Debido al grado de aprovechamiento intensivo del terreno que se obtiene,
dichas instalaciones deberdn adoptar medidas tendentes a impedir ia continuada
salinizacién de suelos y la contaminacién en el nivel fredtico, para lo cual, deberin
estar dotadas de previsiones de drenaje superficial y se considerardn como "usos
provisionales” de duraci6n no superior a diez (10) afios, a los efectos de la aplicacién
del pdrrafo 1 del articulo 136 del Real Decreto Legislativo 1/92.

a2) Viveros: son instalaciones destinadas al cultivo de plantones para Su posterior trasplante.

Actividades ganaderas: se incluyen en esta categoria la crfa de todo tipo de ganado y animales

en general. Dentro de la misma se preveen especificamente:

b1} Ganadero: se incluyen todas aquellas actividades relativas a la cria de todo tipo de

ganado asi como de otros animales de granja o corral.
Dentro de este tipo se diferencian las siguientes:

- Ganaderia extensiva mayor: es la ganaderia mayor vinculada a lIa explotacién
del suelo con ganado en estabulacién permanente o semipermanente en
instalaciones preexistentes anejas a la vivienda. No ofrecen peligro de vertidos
concentrados y el régimen tradicional de explotacién no incide en la
ordenacién parcelaria ni en sus aspectos paisajisticos.

- Ganaderia extensiva menor: es la ganaderia menor vinculada a la explotacién
del suelo. A efectos de intensidad de uso se establece la equivalencia de diez
(10) cabezas de ganado menor por cabeza de ganado mayor. La ganaderfa
porcina, avicola y conejera no superar la cifra de diez (10) cerdos, cincuenta
(50) gallinas, cien (100) conejos para entenderse integrados en esta modalidad.

- Ganaderia intensiva mayor: se denomina asi toda estabulacién ganadera mayor

cuyos recursos alimenticios no provengan directamente de la explotacién, en
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d)

un 50% conio minino.

- Ganaderia intensiva menor: se denomina asi toda estabulacién narmdeiynemr\

cuyos recursos alimenticios no provengan directamente de la expl,dta@c%l
un 50% como minimo. Se incluyen también en este apartado(l[{é oeh

superiores a diez (10) cerdos o gallineros de més de cincuenta

conejeras de mis de cien (100) conejos.

Los establos, granjas y similares, se separardn al menos quince (15N

los linderos de Ia finca y en cualquier caso, su separacion de otros lugares donde ﬁe

desarrollen actividades que originen presencia permanente o concentraciones de
personas, no serd inferior a quinientos (500) metros.

Su implantacién exigird la previa autorizacién de la Comisién Provincial de

Urbanismo, para cuya obtencién serd preciso aportar un estudio de impacto ambiental.

Actividades forestales: se incluyen dentro de esta categoria las ligadas directamente a la

explotacién de especies arbéreas y arbustivas o de matorral y pastos forestales susceptib (

\

explotacién o aprovechamiento controlado. Dentro de la misma se prevee especiﬁcam

’/

cl) Tala de conservacion: se entiende por tal el derribe o abatimiento de érbo s'sf
g
realiza dentro de las siguientes circunstancias o supuestos:
) A}
1?) En 4reas sujetas a planes de explotacion que garanticen el mantenimiento

Ly
cubierta forestal. N

2% Como parte de la labor de limpia y entresaca y a efectos de un mayor desarrollo

o conservacion de las masas forestales,
3%) Como parte de la eliminacién de 4rboles o masas forestales enfermas a efectos de
un mayor control sanitario y en orden al mantenimiento de 1a cubierta forestal.

Actividades vinculadas a la explotacién agropecuaria;

dl) Obras e instalaciones anejas a la explotacién: se incluyen en esta denominacién aquellas
instalaciones y edificaciones directamente necesarias para el desarrollo de las actividades
primarias, tales como almacenes de productos y maquinaria, cuadras, establos,
vaquerias, etc,

d2) Obras e instalaciones para la primera transformacién de productos de la explotacion:
se incluyen aqui instalaciones industriales para Ia primera transformacién de productos,
tales como almazaras, bodegas, secaderos, aserraderos, etc.; asi como unidades para
la clasificacién, preparacién y embalaje de productos; siempre y cuando éstas y aquéllas
se hallen al servicio exclusivo de la explotacién dentro de la cual se emplacen.

d3) Infraestructura de servicio a la explotacién: se consideran como tales aquéllas
infraestructuras (eléctricas, viarias, de abastecimiento o saneamiento, etc.) que han de

desarrollarse para el servicio de una explotacin o de un reducido ndmero de ellas. En

APRQBACION PROVISlOﬁﬁ por et Pleno Corporativo
de fecla Q‘i en cumplimiento de

Sentencia, de 11e A\ﬁﬁl'ﬁe 2001, dictada por la Seccidn
%_3"‘ Sala Conte cioso Administrativo dei T.8JA.enel

f
At obado " )
por el Plenol \ﬁumupaf’

en 19 MAY) 1995

?1 Serr ntano i

H

i . . . .
- general supondrdn obms de conexidn de determinadas explotaciones y los sistemas
¥l !

“‘éienerale que les sirven o pueden servirles.

o
et

—-Desmontes, aterramientos, rellenos: en general se incluyen aqui todos aquellos

{ movimientos de tierras que supongan [a transformacién de la cubierta vegetal v edifica

b ,
. g’g @ - del suelo, alterando o no sus caracteristicas morfotopograficas.
N CRamd Y k
- Estdn sujetos a licencia urbanistica (en caso de no estar ya contemplados en

proyecto tramitado de acuerdo con la normativa urbanfstica y sectorial aplicable),
- cuando las obras superen una superficie de dos mil quinientos {2.500) metros

cuadrados, o un volumen superior a cinco mil (5.000) metros ctibicos de tierra.

ds) Captaciones de agua: se consideran aquf aquéllas obras e instalaciones que posibiliten
A h Ao captaciones de aguas subterrdneas o superficiales. Se incluyen dentro de éstas, entre
DO # Pong i o otras, los pequeiios represamientos de aguas superficiales para el abastecimiento ¥y

utilizaci6n de las propias explotaciones, asf cono cualquier tipo de sondeo o pozo para

DBFEB 1908 /-’

i la captacién de aguas subterrdneas.

3. La regulacién de estas actividades y explotaciones se sujetard a los planes y normas del

J—— _—

Ministerio de Agricultura, de la Junta de Andalucia y a su legislaci6n especifica y, especificamente, a

lo previsto en la Ley 2/92 de 15 de Junio, Forestal de Andalucia y, especialmente, en el Titulo V de la

-

- misma,

Fl x'{i f‘a?!iE;' 1t
crtfculo 11.2.4.- Usos vinculados a las obras piblicas.

1. Engloban todo tipo de actividades relacionadas con la ejecucidn, mantenimiento y servicio de
15 piblicas; y especfficamente el uso del suelo donde se implantan las infraestructuras.

_ iA ¢ No se autorizardn aquellas instalaciones cuya regulacién no esté admitida v autorizada por la

nofmidtiva especifica aplicable a estos casos, ni por el organismo administrativo responsable de su
autorizacidun.

En todo caso, las actividades que aquf se regulan deberfin cumplir, ademds de la legislacién
especifica, las normas generales de edificacion del Titulo IX y estar justificadas por las necesidades de
la obra piiblica de referencia.

2. Las actividades vinculadas a la ejecucién de obras pdblicas se considerardn como usos

13495

2 O t NE. provisionales, a los efectos de la aplicaci6n del parrafo 1 del articulo 136 del Real Decreto Legislativo
- ]

| 192,

’ De ese modo, en el otorgamiento de la licencia se establecers el periodo de tiempo que

permanecerdn estas coustrucciones y las medidas necesarias para el restablecimiento de las condiciones
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agropecuarias y/o naturales originales de los suelos afectados, una vez demolida o desmantelada Ia

construccion de que se trate,

7/1994 de 18 de Mayo de Proteccién Ambiental de Andalucia.

efectos de su ubicacién en el suelo no urbanizable, aquéllas que sean de domimio pubhco 6 ﬂq-_ L\, >

APROBACICJN PROVISIONAL por el Pleno Corporativo

fopore byl

pae b

Cuando se pretenda el mantenimiento y reuatilizacién de las counstrucciones destinadas a la

2: D Dan  noan, en cumplimiento de

Seffiancid; diﬁtiémbﬁ@ééﬂﬂl dictada por Ja Seccien

. Sala ngtengws&ﬁdmmxsmzvo del T.8 L A. en el
/o

estinadds a proteger el

' FEE He
— Qbras de {proteccién hi: rofﬁs'
I . é, !j)oa P : g\

terﬂEOI encat?ﬁs ety
SREPTR (i b

(|P pequed
i

3. S6lo se considerarsn construcciones o instalaciones al servicio de las obras pabli Kcas¢a l

Mol L

concesionarios de la Administracion.

4. Cuando las construcciones o las instalaciones vinculadas a la gjecucién, entretenimiento y

servicio de las obras piblicas admitan localizaciones alternativas, se deberd Jjustificar en la solicitud de

la licencia la idoneidad de [a ubicacién elegida. ‘

a)

b)

d)

/

16 FED. 1996

5. Dentro de esta categoria, se preveen las siguientes actividades especificas:

Instalaciones provisionales para la ejecucion de la obra publica: de cardcter temporal, weneu I

normalmente previstas en el proyecto global unitario. No precisan de cimentacin en masa y v’h&‘n DF B” ?,9 )
AT 7, ( N

ligadas funcionalmente al hecho constructivo de ia obra publica o infraestructura temtonal S&lnm— AN
oy 3

trata siempre de instalaciones ficilmente desmontables, cuyo periodo de existencia nb rcbasa en.
ningiin caso el de la actividad constructiva a la que se encuentran ligadas, LN \,f)(

. =y
Instalaciones o construcciones para el entretenimiento de las obras pablicas: son d&cag@(‘:ter Nl

permanente y han de venir previstas en el proyecto unitario. Se vinculan func1onalm5htc zili?}L l}\’

mantenimiento de las condiciones originarias de la obra piblica o la infraestructura territorial.
Eu ningtin caso se incluyen en este concepto los usos residenciales.

Instalaciones o construcciones al servicio de Ia carretera: bajo este concepto se entienden
exclusivamente las estaciones de servicio, las bésculas de pesaje, los puntos de socorro en las
carreteras y las dreas de servicio en el caso de las autopistas, que han de estar vinculadas al
proyecto de construccion.

Instalaciones o construcciones de las infraestructuras urbanas bdsicas: se incluyen en este
concepto las de las infraestructuras energética, de abastecimiento y sancamiento de agua, de
oleoductos y gaseoductos y de las redes de comunicaciones y telecomunicaciones, comprendiendo
especificamente, dentro de la infraestructura energética, las lineas de transporte de energia de
alta tensién y las subestaciones de transformacién y excluyendo la red de distribucién en baja

y sus instalaciones anejas. JUVTEA

Sistema de comunicacién de cardcter general: se entiende como tal aquéllas vias que no son de
servicio a una instalacién o infraestructura determinada, o que son imprescindibles para la

gestion del territorio, y que, en cualquier caso, tienen una utilizacién general.

Iq MI\Y[ 1.‘7:?:

- T .
[P URI WU VU NI
b e et s

Articulo 11.2.5.- Uso residencial.

1. Uso residencial es el de aquellos edificios o parte de ellos destinados a vivienda unifamiliar,
es decir, aquélla situada en parcela independiente, en edificio aislado o agrupado a otro de distinto uso
¥ con accesos exclusivos.

2. Se preveen especificamente los siguientes supuestos:

2.1 Vivienda familiar ligada a la explotacién agropecuaria. Se entiende como tal al edificio
residencial aislado de cardcter familiar y uso permanente, vinculado a explotaciones de superficie
suficiente y cuyo promotor ostenta la actividad agropecuaria principal. Dentro del mismo
concepto se incluyen las instalaciones agrarias minimas de uso doméstico que normalmente
conforman los usos mixtos en estas edificacioues, tales como garajes, habitaciones de

almacenamiento, lagares, hornos familiares, etc., siempre que formen una unidad fisica
integrada.

2.2, Vivienda ligada al entretenimiento de las obras publicas y de las infraestructuras territoriales.
Se entiende como tal al edificio residencial de uso permanente o tentporal previsto en proyecto,
con la finalidad exclusiva de atencién a infraestructuras territoriales.

2.3, Vivienda guarderia de complejos de equipamientos y servicios en el medio rural. Incluyen los

edificios residenciales de uso permanente o temporal previstos en proyecto, con la finalidad

exclusiva de atencién a los complejos de equipamientos y servicios en el medio rural.

3. Condiciones generales de implantacién:

a) Se deberd presentar siempre de modo aislado, evitando la formacién de nicleos de poblacién en

la acepci6n del término que regulan las presentes Normas.

b) Se puede presentar de modo independiente o bien, vinculado y al servicio de cualquiera de los

otros usos regulados para el suelo no urbanizable, en los casos en que asf esté previsto.

) Cietres de fincas. Estardn sujetos a previa licencia municipal, la cual se conceder4 para los que
sean estrictamente necesarios para la pacifica y normal implantacién del uso de que se trate. En
todo caso, los cerramientos deberan realizarse por medio de alambradas, empalizadas o setos de
arbustos, pudiendo también combinarse los medios indicados.

d) Abastecimiento de agua. En aplicacién de lo dispuesto por el Real Decreto 928/1.979 de 16 de

Marzo, sobre garantias sanitarias de los abastecimientos de aguas con destino al consumo urbano
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se dispone lo siguiente: ,

19) No se podrd autorizar cualquier tipo de asentarniento humano hasta Eapt/c;'«ﬁo qued%’
garantizado el caudal minimo de agua necesario para la actividad qué se pretenﬁ
desarrollar, bien por suministro de la red municipal u otro distinto, y gaié

potabilidad sanitaria, justificindose la procedencia, captaciGu, emplazamxe‘\{to anéhmﬁ

Q) g oF BA%\(!

ntic sii"‘\\

Aprobado
por el Pleno Mupicipal

1 19 MAYD {095

Sen ,ml_ar.fo

etc. N &3 ¢ 5?1::"1' E“: :/ ’ - i
29) Se cousidera que el agua es sanitariamente potable y, por lo tanto, apta para el consumd )

humano, cuando, en todo momento, a lo largo de la red de suministro, redna las

condiciones minimas o cuente con los sistemas de correccidn, depuracidn o tratamiento

que determinen las autoridades sanitarias. _

e) Evacuacién de residuales. Queda prohibido verter aguas no depuradas a regatos o cauces ¥ T 30
et Pio g “Dr»

piblicos. ,

En el caso de que exista red de alcantarillado, las aguas residuales se conducirin a dxclm ' U [6 FF E i;
red, estableciendo un sifén hidréulico inodoro en el albafial de conexién. En caso contmr:og Ias 8’5 ?a’\: )
aguas residuales se conducirdn a pozos absorbentes, previa depuracién por medio de f@;@&‘ﬁ}\ /(, }
sépticas o plantas depuradoras. "‘ co EE 1; EE ;o 7 )

En desarrollo de estas Normas, el Ayuntamiento fijard, a partir de Eds estudios ‘ﬁ_e \\]\\ Ry ~ ,:/ \i
Instituto Geoldgico y Minero, aquellas dreas en que, por razones de permeabﬂléz\d ifg( 0}165%;§:4iif,, ’ ’ | 4

Todo vertido industrial, ganadero o similar que contenga elementos de contaminacién
guimica no biodegradable, deberd contar con sistemas propios de depuracién, previamente
autorizados por los organismos competentes. Asimismo, se recomienda en todos aquellos uiicleos
rurales o dreas en donde sea posible, implantar sistemas de depuracién tecnoldgica, sustituyendo
a los de depuracion bioldgica, también llamados "filiros verdes”, con la finalidad de evitar la
contaminacién del sistema hidrico superficial.

f) Pozos. Su alumbramiento se regird por las dlsposxcmnes,u' ENLCS

r g“ & ﬂﬂ “a u 4, .
podrén situarse a una distancia inferior a tremta (Bd), ; absorbentc de

aguas residuales.

h Y

NATEG RS
CRT [
tanto, de riesgo de contaminacién, no se autorizard la implantacién de pozos absorbentes \1“"

'L”"'P“" 294 ¥ Traasearing
i‘J; fJU QL! Tﬂ[l;]
: 1{' .“t M n -;; ‘

mr .A"u“ n
EPMTR PR ”“’

BORALD BN fipag.

Articulo 11.2.6.~ Usos acuicolas. TR NG 1

1 édr\uA BE A \A}ALUCIA
1. Se consideran usos acufcolas los relacionads 3 CO A EXplotacionde-los-resirsos propios de

L pﬂm:a”” llllD
L1 0N b, DE i, i

l?o NE 1%5]

las marismas y zonas intermareales, tanto intensivos como extensivos {marisquero, granjas marinas,

JlJ \I]A D[: A[\nf.,d\l'; p

SR R 1

parques de cultivo, batchery, etc.) y todas las actividades a ellos vinculadas.

r e[ Pleno Corporativo

APROBAC
(“dcfec;‘g l%‘l Pm‘&‘g ~gh cumplimiento de

Senmnc%hcw 1 de Abril de 2001 d:ctada por la Seccidn

5 , \EiS? ARIO
J

S-deben~ubicarse.enas-afeas menos fragiles de las

Ambiental.

3. Asimismo sg p;ﬁnitirén exclusivamerite edificaciones vinculadas directamente a la explotacién:
almacenes, centros de investigacion, oficinas y viviendas de guarda, que habrin de localizarse en los
limites de las zonas marismeiias, evitando en la medida posible rellenos y movimientos de tierra y
minimizando el trazado de viarios. La altura méxima de la edificacion serd de una (1) planta 6 4 metros.

4. La regulacién de éstos usos se sonteterd a las determinaciones sectoriales de la Consejeriza de

Agricultura y Pesca, Agencia del Medio Ambiente y Ministerio de Obras Pablicas.

Articulo 11.2.7.-  Usos cuya utilidad piblica o interés social radiquen en si

mismos y/o en la conveniencia de su emplazamiento en el

medio rural.

1. Engloban fundamentalmente dos tipos de actividades:

a) Aquéllas que disponen de una declaracién formal de utilidad piblica o interés social en virtud
de la Ley o de un acto administrativo concreto y que hayan de emplazarse en esta clase de suelo,
a cuyos efectos no se podr4 considerar en ningdn caso conio justificacidn la valoracién del suelo.

b) Aquéllas en que, dada su naturaleza y caracteristicas, se considere de interés piblico su
emplazamiento en el medio rural, por ser precisas o convenientes para la conveniencia social e
imposible o perjudicial su emplazamiento en zonas pobladas.
2, Las del apartado b) se subdividen en dos tipos de usos:

1°) Uso industrial.

2°}) Uso de equipamientos y servicios.

Articulo 11.2.8.- Uso industrial.

I. Es el uso que corresponde a las actividades o establecimientos dedicados al conjunto de
operaciones que se ejecutan para la obtencién y transformacién de primeras matertas, asi como su
preparacion para posteriores transformaciones, incluso envasado, transporte y distribucién.

2. Se establecen las siguientes categorias:

1) Industrias extractivas. Son aquéllas cuya localizacién viene condicionada por la necesidad de

explotacion directa de los recursos minerales del suelo.
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APROBAC}%GN H{ﬂz\zs;p?@ or el Pleno Corporativo
B 2 0 cumplimi
o \Semcncm, e]i&a'e Abril de 2001, dictada poflariSiL

W .e"

queé por sus caracteristicas de molestia o peligrosidad o cualquier otra derivada de las xlge[nc:las

rcctwso n¥988/95,. -\
. M,_m.ELMSECRET ARIO,
; ™

/4»» Safa Coq&nczb.so Adminisirativo del T.8.J.A.. en ei

Aprebado .
2%) Industrias vinculadas al medio rural. Las dedicadas a la transformacién y almacenaje de 0! el Pleng a1y, Nicipal ,,/ \.
productos agrarios o al servicio directo de la poblacién rural, Vi {6 D-EPB;:E(‘;I 9 f’ffl Vi /79}{;} - ializaci}sn e
3%) Gran industria. De cardcter aislado, propia de actividades con necesidad de anplia supegﬂé\e‘ T 15 NReereiado /

del Reglamento de Actividades, Insalubres, Nocivas y Peligrosas de 20 de Nov. de 961 /Eeb ) - Condiciones que resulten necesarias para la proteccion del me nbiente y restitucicn del
(RAMINP), deben estar separadas de las 4reas urbanas y ser capaces de resolver a su} c;st%ias_ l'::—:: - ’!_. e terreno. ;gﬁ
j obras y efectos de su implantacion. Por sus propias caracteristicas su actividad puede dlférzr de :;_fi:';\ A S 4. Al margen de la preceptiva autorizacién de explotacién otorgada por Organismo Auténonio
las del uso industrial definido en el apartado 1. o Competente, serd precisa la obtencién de licencia urbanistica municipal conforme al articulo 178 de la
i 3. Cualquier tipo de actividad industrial, susceptible de generar impactos ambientales, v en LS.
especial vertidos contaminantes deberdn presentar con la solicitud de licencia, el preceptivo Estudio de F 0o 5. La autorizacién de la implantacion de una cantera llevard aparejada [a posibilidad de concesi6n
Impacto Ambiental con estudio detallado de las medidas a adoptar para la depuracién de los vertidos y por ol Prorg - de licencia municipal para las edificaciones precisas para la explotacion siempre que se cumplimente fa

la correccién de los impactos negativos sobre el medio. 3

Deberan atenerse a las Normas de proteccién del medio fisico recogidos en el Titulo X”III-(\, [

o e

L UE&_B'

19Un

n

legislacion urbanistica, licencia que necesitard la autorizacién previa de la CPU, tramitada conforme al
procedimiento que regulan los articulos 16.3 del Real Decreto Legislativo 1/92 y 44 del RGU. El

Ayuntamiento podrd ordenar la demolicién de dichas edificaciones cuando la explotacién hubiere

{ ! ) concluido.

i Articulo 11.2.9.- Industrias extractivas. i ' ,'-4:, 6. En virtud del articulo 7.1 del Real Decreto sobre Restauracién del Espacio Natural afectado
!*'\_‘ ;/// por Actividades Mineras al aire libre (RDRENAM), en caso de incumplimiento del Plan de Restauracién,

{ I. Se distinguen los siguientes tipos de actividades: K Cons };10?;\“':;:%11 las sanciones previstas en la Ley de Minas (LM), pudiendo acordarse la caducidad de la

requisitos y condiciones exigidos por la Ley de Minas (LM) y dem4s legislacién especifica que les sea

de aplicacidn.

Canteras: excavaciones a cielo abierto para la extraccién de rocas y minerales.

Extraccion de 4dridos: movimientos de tierra conducentes a la obtencién de arenas y 4ridos de
cualquier tipo.

Instalaciones amexas a la explotacién: comprenden las edificaciones e instalaciones de
maquinarias propias para el desarrollo de la actividad extractiva, o para el tratamjento primario

de estériles o minerales,

o ZLUtOHZTaCl n de explotacién, de acuerdo con lo previsto en dicha legislacién.

1y ima@ Lnd

- - gn todo caso se estaria a lo dispuesto en los Capitulos y Anexos correspondientes de la Ley

fE s g

' '7(;/1994 de 18 de Mayo de Proteccién Ambiental de Andalucia.

;
?

A}J?o 11.2.10.- Industrias vinculadas al medio rural.

Infraestructuras de servicio: se consideran como tales aquéllas infraestructuras {eléctricas,
viarias, de abastecimiento o saneamiento, etc.) que han de desarrollar para el servicio de una
determinada explotaci6n extractiva.

2. Se consideran como "uso autorizable” en el Suelo No Urbanizable, siempre que cumplan los

En particular habré de tenerse en consideracién el Real Decreto sobre Restauracién del Espacio

Natural afectado por Actividades Mineras al aire libre (RDRENAM), asi como las legislaciones

i complementarias sobre el mismo.

3. Entre las condiciones generales fijadas para su autorizacién, tendré particular consideracién:

Extensién y limites del terreno objeto de la autorizacién acompaiisndose un plano de situacién

1. Son los almacenes o industrias de transformacién de productos agrarios, vinculados a
explotacion familiar agraria Acon cardcter netamente industrial. Se incluyen igualmente 1as cooperativas,
previo informe favorable de la Comisién Provincial de Urbanismo (CPU), segin el procedimiento
previsto en el articulo 44 del Reglamento de Gestién Urbanistica (RGU).

2. Cumpliran los requisitos y condiciones exigidos por su legislacién especifica, segin sus fines
sean:

- Ganaderos: tratamiento y almacenaje de productos ldcteos, almacenes de piensos.
- Agricolas: almacenes de cosechas y abonos.
3. Deberdn localizarse a una distancia superior a cien (100) metros de cualquier edificacién,

distancia que podrd reducirse con autorizacién expresa de los colindantes, salvo que sea actividad




Aprebado

pot el Plano Munic) ipal
clasificada por el Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas de 30 de Nov, en , 9 H AY U 1 n P
\ﬂ PF R }

de 1.961 (RAMINP), L F Setepzig b)
4. Las instalaciones menores de cien(100) metros cuadrados podran integrarse comcg'ediﬁcacmrgsg ;g‘ a 1 i
auxiliares de la vivienda rural, con las determinaciones especificas de las distintas zonas de ;Suel? Ne \\‘,'*' ; c)
Urbanizable. LE . ’.3
A ' _/:a.
P oo a0
Articulo 11.2.11.- Gran industria.
e)

Apronido
Q! F" PICMO I

1. Se consideran las siguientes clases:

- Graa industria propiamente dicha. ML Y

- Industrias peligrosas.

- Depésitos al aire libre. 2)
2. Gran industria.
a) Se considera como tal la que necesita gran superficie de implantacién y e i
producir fuertes efectos contaminantes. A ‘ 2
b) Cumplird los requisitos y condiciones exigidos por la legislacién especifica de la\ac‘ttéqd jvs .
demés normativa sectorial o general que le sea de aplicacién. ; o)
c) Se consideran, en todo caso, como Uso Autorizable en el Suelo No Urbanizable, por lo que su
implantacién exigir los requisitos que para dichos usos se regulan en las presentes Normas. )
c

d) Solo se admitird el emplazamiento en el 4rea rural de una actividad de estas caracteristicas,
cuando se justifique de forma precisa que no existe posibilidad de implantacién en los suelos
calificados como industriales. i
€) No podr4 situarse a menos de 1.000 metros de cualquier nicleo habitado, o de 250 metros de :

la vivienda més préxima, salvo que la Comisién Provincial de Urbanismo (CPU) permita acortar f

estas distancias en casos de especial condicién muy justificada.

f) Deberdn crear barreras arboladas de 5 metros de anchura minima en todo el perimetro de los 2 | i e
terrenos, como pantallas de proteccién anticontaminante. - f

g) La parcela minima serd de 5 hectdreas, < _ o ?}

i) La ocupacidén mdxima de la parcela incluyendo edificacién y terreno transformado en general, ‘

no superard el 20%, siendo la distancia minima de Ia edificacién a linderos 50 metras.

Ve,

3. Industria peligrosa.

a) Es la que desarrolla una actividad fabril clasificada como peligrosa o lnsalubr,gpor el--s;a 23 Py  Traasganics
Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas de 30 de Nov. dﬂ?ﬁ_l :z i iiﬁ}féh‘e‘imgi;g
(RAMINP), lo cual conlleva la obligatoriedad a ubicarse a una distancia superior a dos (2? B "" u“‘JrWE:;\ G-
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kilémetros de cualquier ndcleo de poblacion agrupa

demés normativa general o sectorial que les sea de aplicacidn, _
S6lo se admitird el emplazamiento en el érezf’ rural de una actmdadég%astas caracteristicas,
cuando se justifique de forma precisa que no existe posibilidad de implantacién en ios suelos
calificados como industriales,

Se exigird, ademds de las condiciones requeridas para la Gran Iudustria, la notificacién por
escrito a los colindantes.

No podrén situarse en ningtin caso a menos de 2.000 metros de cualquier nicleo habitado ¢ 250
metros de la vivienda mds préxima, salvo regulacién sectorial que permita acortar estas
distancias previo informe favorable de la Comisién Provincial de Urbanismo (CPU).

La parcela minima serd de 2 hectdreas.

La ocupacion méxima de la parcela serd del 20% incluyendo edificacién y terreno transformado
en general, siendo la distancia minima de la edificacién a linderos de 50 metros.

4. Dep6sitos al aire libre.

Se incluyen las ocupaciones temporales o definitivas de terrenos para el almacenamiento o
depdsito de materiales o desechos en gran escala.

Se consideran como Usos Autorizables en las categorfas de Suelo No Urbanizable que asi se
especifique, pero deberdn localizarse en dreas degradadas, recomendéndose particularmente las
resultantes de canteras abandonadas.

En todo caso, se tendrd en cuenta en su localizacién su influencia sobre el paisaje tanto urbano
como rurdl. Se exigirdn unas condiciones higiénicas minimas y se rodearfn de pantalias
protectoras de arbolado.

No se permitird la localizacién o apilamiento de vehiculos o materiales de forma que impida o
dificulte la visibilidad a los colindantes, no pudiendo superar en ningin caso Ia cota de las
parcelas colindantes.

Resolverdn a su costa los problemas de acceso y aparcamiento.

Articulo 11.2.12.- Uso de equipamientos y servicios.

I. Se consideran como tales al conjunte de actividades destinadas a satisfacer necesidades o a

mejorar la calidad de vida en los nicleos urbanos, caracterizadas por la necesidad o conveniencia de su

implantacién en el medio rural.

2. A los efectos de estas Normas se establecen las siguientes clases:

|2
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b)

=
desarrollo de la vida social v el esparcimiento. / :‘“ ,/' w}%%?_f\
f i o 3.1
i
b, :
3. Condiciones generales. Su implantacién serd considerada siempre como "uso autdriza i
cada actividad vendr4 regulada, adem4s de por las presentes Normas, por la legislacion aplicable \\n\ .
de la materia. . 3.2,
Articulo 11.2.13.- Usos dotacionales ¥ espacios libres. _ -
Al b o 3.3
Yoo By 0 i

b)

2.1.

2.2

2.3.

documentacién prevista por la Ley del Suelo y el Reglamento de Planeamiento, la siguiente:

Aptokado
Actividades dotacionales y espacios libres: son las encaminadas a cubrir las necesidades de la nor et Plena Munic Ip al
poblacién tanto en el aspecto del ocio. como en el cultural, sanitario, deportivo asistencia[ el BT 1 9 MAY” (]Q 3

o ——

"Secietnrin
fzo\

1. Se distinguen las siguientes categorias:

USFFFI 100

Dotaciones con edificaci6n significativa: son exclusivamente las instalaciones deportwas cen’tgc@ m" B 1 ?&\

penitenciarios y los complejos vinculados a la defensa nacional. 7
Dotaciones sin edificacién significativa: son las de esparcimientq al aire libre con oaupac:én

: R
grandes espacios piblicos, tales como parques rurales, los centros asistenciales espemales y los

de ensefianza de técnicas de explotacién del medio, las adecuaciones llamrallstas ?' Ias.ﬁ
RS

recreativas. i u!
2. Dotaciones con edificacién significativa. Se preveen especificamente las siguientes: )
Instalaciones deportivas en el medio rural: se trata de conjuntos integrados de obras e
instalaciones dedicadas a la préctica de determinados deportes. Pueden contar con instalaciones

apropiadas para el acomodo de espectadores.

Centros penitenciarios: se entienden como tales los edificios o complejos de edificios que, siendo

de titularidad puablica, deben localizarse en 4reas rurales para satisfacer sus objetivos de
seguridad,

PR DT g

et Articulo 11.2.14.- Servicios terciarios.

Edificios e instalaciones vinculados  Ia defensa nacional: como en el CAsS0 anterior, se traia de
edificios o complejos de edificios e instalaciones de titularidad piblica que deben localizarse en
dreas rurales para alcanzar sus objetivos en relacién con la defensa nacional.

Para su implantacién se exigir4 la elaboracién de un Plan Especial que contenga, ademsés de [a

- Justificacién de la necesidad del emplazamiento.
- Estudio de impacto sobee la red de transporte.

- Estudio de impacto sobre el medio fisico.

- Estudio de impacto sobre la red de infraestructuras bésicas.

2 DENE, 1 7:7
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- Sistema de depuracién y vertidos.

- Programacién y fases.

- Gestion del proyecto, descripeién.

i ' ipci \\’\ 1‘ < .. < \‘ r//
3. Dotaciones sin edificacion srgmﬁcatwa S _prevcen \ cm& as siguientes:

Adecuaciones naturalistas: se incluyen obras e 1nstalac:on

menore g en general ficilmente
desmontables, destinadas a facilitar la obsgvamdn estudio y dlsfmte de la naturaleza, tales

como senderos y recorridos peatonales, casetas de observacion, etc.

Adecuaciones recreativas: se incluyen las obras e instalaciones destinadas a facilitar las
actividades recreativas en contacto directo con la naturaleza. En general comportan la instalacion
de mesas, bancos, parrillas, depésitos de basura, casetas de servicio, juegos mfannies dreas para
aparcamiento, etc. Se excluyen construcciones o instalaciones de cardcter permanente.

Parque rural: se trata de un conjunto integrado de obras e instalaciones en el medio rural
destinado a posibilitar el esparcimiento, recreo y la realizaci6én de pricticas deportivas al aire
libre. Supone la construccidn de instalaciones de car&cter permanente. Su implantacién exigirs
la elaboracién de un Plan Especial.

Centros asistenciales especiales: se trata de explotaciones agropecuarias convencionales que,
paralelamente a su finalidad ordinaria, desarrollan otra consistente en Ia curacion y reinsercién
social de toxic6manos. Sus condiciones de implantacion y edificaci6n son las mismas que las de
las explotaciones agropecuarias comunes,

Centros de ensefianza de técnicas de explotacion del medio: se trata de explotaciones
agropecuarias especiales destinadas a Ia divulgacion de las técnicas de explotacién del medio
rural, a su innovacién y a la experimentacién. Sus condiciones de implantacién y edificacion son

las misma que las de las explotaciones agropecuarias comnunes.

1. Se incluyen en este apartado los siguientes:

Instalaciones de terciario turistico cuyas caracteristicas intrinsecas requiera una localizacién
singular o especifica en Suelo No Urbanizable o su emplazamiento genérico en el medio rural.
Instalaciones sanitarias, vinculadas o no a otras del tlpo anterior, y que, igualmente, presenten
los mencionados requisitos de emplazamiento.

Las instalaciones permanentes de restauracién, también Ilamadas “ventas", es decir, las casas

de comidas y bebidas en general, al servicio del viario local o comercial, que comportan

instalaciones de caricter permanente. Pueden incluir discotecas, pubs, terrazas al aire libre,
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piscinas y similares.

Normas).

Articulo 11.2.15.- Uso de campamentos.

1.- Emplazamiento. :
Este uso serd excepcionalmente autorizable en Suelo No Urbanizable siempre que no medie
disposicién sectorial o de planeamiento en contrario. foonodce
En este supuesto, 1a obtencién de licencia urbanfstica requerird la expresa declaracién de Utilidad e bannce / Y
Piblica o Interés Social de acuerdo con lo establecido en las Normas Subsidiarias Provinciales y tramitado B " O 6 F E B 199

Srerelighin
con arregld al art. 44.2. del Reglamento de Gestién Urbanfstica, \\Q Dk Biif?zm
e -

2.- Capacidad de acogida, {,r o ‘?:%:3! ! ""',  | .,f\
Las plazas de acampada no podrén exceder del nimero que resulte de dividir por c1§n { 100) ?;i\j /i ,/ g" ,i',
superficie en metros cuadrados del recinto interior al perimetro de protecc:én ' __ H\:iy/,i AN -
RGeS
- f-t
3.- Aparcamiento y viario interior.
a) Se dispondrd como minimo una plaza de aparcamiento por cada cuatro acampados.
b) El viario interior permitird el acceso a cada plaza de acampada a una distancia no superior a
quince (15) metros. El ancho minimo ser4 de tres (3) metros para circulacién en un sentido si
el aparcamiento est4 fuera del recinto de acampada.
4.- Instalaciones y servicios.
a) Se dotard de agua y energia eléctrica a cada plaza prevista para caravana. Habrd puntos de tonma 5,

de ambas instalaciones al servicio de las restantes plazas de acampada, de tal forma que la ,
distancia méxima entre unos Yy otros no supere los quince (15) metros.
b) En el caso de que no existiera red de alcantariliado municipal, serd preciso un sistema de

depuracién y vertido de oxidacién total, con garantfas de conservacién y funcionamiento
adecuadas

c) Ninguna edificacién podrd tener m4s de una planta,

2 0ENE. 1005
CAUETTA b A
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- Zonificacién y disefio.

\.«_ﬁ ;
10S-B0Tdes de Td nu{,a de
\\n\ 7

e,tf?t"nquéo.,lj ini /10/ e cinco (5)
BN

a) Las plazas de acampada deberin mantener uii .i:Q:L'[EJ:l:UCB'l

(3) metros y las edificaciones del campamento mantendr;

Sy
mMetros. o E
b) El perimetro de proteccidn, definido por los retrauqueos indicados en elp 2{0 anterior, debers
'Zf':ja P
plantarse con 4rboles o arbustos. '
c) Deberéd preverse una superficie del veinte por ciento (20%) de la finca como espacios libres y

deportivos. En el conjunto de dicha superficie no contabilizar4 el perimetro de proteccién,

CAPITULO 3°. Condiciones generales de la edificacién en Suelo  No

Urbanizable.
Articulo 11.3.1.- Condiciones de la edificacién.

1. La separacién de la edificaci6n a los lindes de la finca ser4 la regulada en cada categoria de
Suelo No Urbanizable,

2. Separaci6n entre edificaciones, la que se fija para categoria de Suelo No Urbanizable.

3. La altura méxima ser4 de una planta 6 4 metros, o dos plantas 6 7 metros, segiin se especifica

en cada categoria de Suelo No Urbanizable.

4. Superficie edificabie la que se fija para cada categorfa de Suelo No Urbanizable.

Articulo 11.3.2.- Cierres de fincas.

1. Los cierres de fincas en Suelo No Urbanizable estén sujetos a la previa licencia municipal.

2. S6lo se autorizarén los cierres que sean necesarios para la pacifica y normal implantacién de

a usos del suelo. En todo caso los cerramientos deberdn realizarse por medio de vallas agricolas

tradicionales, aéﬂmbmdas 9 _setos vivos, pudiendo también combinarse estos medios: en ningin caso se
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Articulo 11.3.3.- Condiciones higiénicas.

1. Abastecimiento de agua. En aphcacadn de lo dispuesto en el Real Decreto sobre G4t
Sanitarias en Abastecimiento de Agua para el Consumo Humano (RDGSACH), v en v1rtud*j€i9 las E2
facultades proplas de estas Normas, se dispone: L
a) No se podré autorizar ningun tipo de asentamiento humano hasta tanto no quede garar}r{ZAd el

caudal minimo de agua necesario para la actividad, bien por suministro de red mummpal\x otro m.

distinto, y se garantice su potabilidad sanitaria, justificindose en el dltimo supuesto Ia B

procedencia, captacién, emplazamiento, an4lisis, etc.

b) Se considera que el agua es sanitariamente potable y por lo tanto apta para el consumo cuando

en todo momento a io largo de toda la red de suministro, reiine las condiciones minimas, o

Aprobado

por el Pleno Municipal
e

cuenta con los sistemas de correccién, depuracién o tratamiento que se determinen por las n-

mAutondades Sanitarias. [

2. Evacuacidn de resmuales : v
a) Queda pfglﬁgldo verter aguas no depuradas a regatos o cauces publicos. ’/\\,\Q/‘
b) En el caso de la inexistencia de red de alcantarillado, las aguas residuales se conduc:réﬁ at'ivﬁcha .
red, estableciendo un siféu hidrdulico inodoro en el albafial de conexi6n. ! .‘: ;_‘;:’3"
c) En el caso de inexistencia de la expresada red las aguas residuales se conduc1rén a pOZOS\ :
absorbentes previa depuracién correspondiente por medio de fosas sépticas o plantas
depuradoras. - \ gf_a;i':i"f-f
d) En desarrollo de estas Normas, el Ayuntamiento fijard a partir de los estudios del Instinato” "

Tecnol6gico vy Geominero de Espaiia (ILGE), aquellas 4reas en que, por razomes de
permeabilidad y, por lo tanto, de riesgo de contaminacién, no se autorizar4 la implantacion de
pozos absorbentes,

e) Todo vertido industrial, ganadero o similar que contenga elementos de contaminacién quimica
no biodegradable, deber4 contar con sistemas propios de depuraci6n con la correspondiente
aprobaci6n previa del organismo competente.

f) En todos aquellos nicleos rurales o 4reas que asi se permitan, se recomienda sustituir o
implantar sistemas de depuracién hidrol6gica en lugar de depuraciones biol6gicas de las
denominadas "Filtros Verdes”, evitando asf la contaminacién del sistema hidrico superficial,
3. Pozos. El alumbramiento de pozos se regulard por las disposiciones vigentes en la materia,

¥y en concreto por los articulos 184 a 197 del Reglamento de Domiinio Publico Hidradlico de 11 de Abril

de 1.986 (RDPH). No podr4n situarse pozos de captacién a menos de ciento cincuenta (150) metros de
cualquier pozo absorbente de aguas residuales,
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CAPITULO 4°,

Articulo 11.4.1.-

1. Condiciones de 1a edificacién vinculada a la producci6n agropecuaria, Segiin sus caracteristicas

propias, estas edificaciones cumplirdn las siguientes condiciones:

A) Casetas para almacenamiento de aperos de labranza:

a) Se separardn cuatro (4) metros de los linderos de los caminos y tres (3) metros de los
linderos con las fincas colindantes.

b) Su superficie no superard los cinco (5) metros cuadrados o, caso de explotaciones
co!ectivas. cinco (5) metros cuadrados por agricultor, con un méximo absoluto de
treinta (30) metros cuadrados.

c) La altura mdxima de sus cerramientos con planos verticales serd de tres (3) metros y
la méxima de cuatrocientos cincuenta (450) centimetros.

d) Podrén instalarse en cualquier parcela con independencia de su tamaiio.

B) Invernaderos o protecci6n de cultivos:

a) Cumplirdn las mismas condiciones de las casetas para almacenamiento de aperos de
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labranza, salvo en lo que se refiere a su superficie, que podr4 alcanzar la totalidad de

la parcela.

J)" i Deberdn construirse con materiales transitcidos ¥ con estructura fAicilmente
desmontable,

Instalaciones anejas y para la primera transformaci6n de productos de la explotacién:

i) En ningtin caso ocuparan una superficie conjunta superior al diez por ciento (10%) de
LA TIA la finca.
7 b) Respetardn una separacién minima a linderos de siete (7) metros.
c) La altura mdxima de sus cerramientos con planos verticales serd de cuatrocientos

cincuenta (450) centimetros y la mdxima total, de seis (6) metros.
d) Resolverdn en el interior de su parcela el aparcaniiento de vehiculos.

Establos, granjas avicolas y similares:

a) Se separardn un minimo de quince (15) metros de los linderos de la finca. En todo

caso, su separacién de otros lugares donde se desarrollen actividades que originen

presencia permanente o concentraciones de personas, no serd inferior a quinientos (500)

metros.
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F)
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b) La altura méxima de sus cerramientos con planos verticales serd de cuatrocienios Cipal
cincuenta (450) centimetros y la méxima total de seis (6) metros. TS T
-~ \\‘0 84 atig l
) Los proyectos para su edificaci6n contendrin especificamente 1a solucién adoptada para ST

la absorcién y reutilizacién de las materias orgénicas que, en ningdn caso, po r{m i %ﬁ-
vertidas a cauces ni caminos.
d) Se regirdn, en lo que les afecte, por la normativa sectorial.

Condiciones de la edificacién vinculada a las obras pliblicas:

a) Se separardn cuatro (4) metros de los linderos de los caminos y de las fincas ;
colindantes.

b) La altura méxima serd de cuatrocientos cincuenta {450) centimetros.

c) Cumplird cuantas disposiciones de estas Normas o de la regulacién sectorial de cardcter

AR vpado
P8 Al £ ang

UBFEB

supramunicipal le fuere de aplicacién.

Condiciones de 1a edificacién vinculada a las industrias extractivas:

e TT—

a) A los efectos de su regulaci6n diferenciada, se distinguen tres categorias de mdusmas\{() DF &f

T
extractivas:

a. Extractivas. '

a.l Las que por su sistema de produccién sean calificables como molesta.% noc:vas
insalubles o peligrosas, segin el Reglamento de Actividades, \ o

a.2 Las que no merezcan tal calificacién. ~

b. Aquellas ya implantadas en Suelo No Urbanizable. e

b) No se podra levantar ninguna construccién en parcela de dimensién menor de treinta
y cinco mil (35.000) metros cuadrados, salvo para las ya existentes a la entrada en
vigor del Plan y que hubieran obtenido licencia,

c) Las industrias de la categoria a.2 se separardn doscientos cincuenta (250) metros de
cualquier otra construccién en la que se produzca presencia habitual de personas o
concentraciones temporales y cien (100) metros de cualquier otra edificacion y, en todo
caso, veinte (20} metros de los linderos de la finca, las que pertenezcan a la categorfa [
a.1 se separardn en todo caso quinjentos (500) metros de los linderos y no estardn a
menos de dos mil (2.000) metros de cualquier micleo habitado.

d) La edificacién mdxima sers de un (1) metro cuadrado por cada diez (10) metros
cuadrados de parcela, salvo para el caso de las ya existentes que hubieran obtenido < 1

licencia, donde se permite sobre su parcela una ampliacién méxima del 25% de la

20 19 MAYD 145 0
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maximo' de dos (2) plantas.

2 La ﬁnca en la que se construya el edificio mdusmaf se arbolard perimetralmente,
&i‘lﬁ‘_"l_%“ﬂ €% Qiras Pauineq s Tryo urdebiendo hacerio con una barrera de veinticinco (25) metros de anchura en las industria
;5:,,,:}_;_‘3§ a categoria a.1 y con doble hilera de 4rboles en las de ia categoria a.2.
oo ) r‘r‘:]ﬁSce dispondrd una plaza de aparcamiento por cada cien (100} metros cuadrados que se
L dedrstruyan,
st Se cumplirdn las condiciones generales que para el uso industrial se sefialan en los

... suejos con destino urbano.

\ %

S‘é LU(“’)‘%tOdO caso deberd justificarse la necesidad de las edificaciones y serd preceptiva la

obtencién de la autorizacién previa regulada por el apartado 2 del articulo 44 del

iy v 4)

ISJE

Reglamento de Gestién Urbanistica, debiéndose estudiar el modo més perfecto en que

dichas edificaciones se adecien a paisaje, tanto en su localizacién, como en su

volumetria y disefio.

i Q) Condiciones de la edificacién vinculada a las industrias peligrosas.
Cumplirdn las seiialadas para la edificacién vinculada a las industrias extractivas de la
/ ,r" categoria a.1, con la salvedad en cuanto a la dimensién de Ia parcela minima de que ésta no
,,.7/ podré ser inferior a veinte (20) Hectéreas.
’ H) Condiciones de Ia edificacién vinculada al uso dotacional con edificacién significativa:

a} No s¢' podré levantar ninguna construccién en parcela de dimensién menor que

cincuenta mil (50.000) metros cuadrados.

b) Las construcciones se separardn veinte (20) metros de los linderos de la finca.

c) La edificacién mixima sers de diez (10) metros cuadrados por cada cien (100) metros
cuadrados de parcela.

d) La altura médxima de la edificacién sers de siete (7) metros, que se desarrollar4n en un
mdximo de dos (2) plantas.

e} Se dispondr4 de una plaza de aparcamiento por cada cincuenta (507 metros cuadrados
edificados.

Cumplirdn las condiciones generales de estas Normas que para las diferentes
instalaciones fueran de aplicacién ¥ ta reguiacién sectorial municipal y supramunicipal.

Condiciones de edificacién vinculada al uso residencial y actividades de servicios terciarios:

edificacién actual.

'a)
e) La edificacion ocupar4, como méximo, el veinticinco por ciento (25%) de Ia superficie 4l

de la parcela en las de la categoria a.2 y el diez por ciento (10%) en las de categoria

a) No se podr4 construir ninguna edificacién en parcela de superficie inferior a cinco (5)

Has., salvo en la zona de huertas y en el caso de las ventas, en los que se podrd reducir

hasta 10.000 metros cuadrados en el primer caso y 5.000 en el segundo.
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b) Las edificaciones se separarén de los linderos una distancia superior 2 la altura de la
edificacién y, en ningiin caso, inferior a cuatro (4) metros.

¢) La edificacién maxima serd de diez (10) metros cuadrados por cada cien (100) meirg‘g‘“i") “ﬁeﬂ

cuadrados de parcela. /\‘\ﬁ“\j,,——- ”3’4‘?
d) La alturas mixima de la edificacién serd de siete (7) metros, desarrollada er Waxm&%ﬁ
de dos (2) plantas. * ;\i&- /
e) Cumplir4 las condiciones generales seiialada en estas Normas para las vivi dasg‘)t:n ! g:tj \

suelos con destino urbano, y cuantas le fuesen de aplicacién de caracter mummpat q T "\?\‘f/ 7
supramunicipal,

f) En fincas de dimensién superior a la establecida, cabrd autorizar l1a edificacién de tantas
viviendas familiares como mimeros enteros resulten de dividir Ia superficie de la finca
por la parcela minima edificable indicada.

£ Las vivienda no podrdn construirse en tipologias de vivienda colectiva y para obtener
la correspondiente licencia municipal deberdn acreditar que 1o constituyen nicleo de 1

poblacidn, para lo cual se debers obtener y aportar la preceptiva autorizacion previa con

Gestién Urbanistica. J: T “'<4‘ \
. 'mﬂ&m- VY

Rt XY <33

it - w‘

- o

(e

Articulo 11.4.2.- Otras instalaciones.

Se preveen especificamente las siguientes:

1. Soportes de publicidad exterior. Se entienden por tales cualquier tipo de instalacién que
permita la difusién de mensajes publicitarios comerciales.

2. Im4genes y simbolos. Se trata de construcciones o instalaciones, tanto de cardcter permanente
como efimero, normalmente localizadas en hitos paisajisticos o zonas de amplia visibilidad externa, con
finalidad conmemorativa o propagandistica de contenido politico, religioso, civil, militar, etc.

3. El Ayuntamiento redactard y aprobard unas ordenanzas reguladoras de estas instalaciones

H
e

gjustadas a lo previsto en la Norma 18 del Plan Especial de Proteccion del Medio Fisico de la Provincia

Aprebade
por el Pleno Municipal
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murso ’n" 98 Smﬁmge ARIO,

CAPITULOQ 5°, Suelo

Articulo 11.5.1.- Zonificaciép.

1. A los efectos de la aplicaci6n de estas Normas se establecen las siguientes zonas:
- Suelo No Urbanizable Comin.

- Zona de Huertas.

- Suelo No Urbanizable del Parque Natural.

- Suelo No Urbanizable de Interés Ambiental.

- Suelo No Urbanizable de especial Proteccién Forestal.

A - Zona de Marismas.

- Zona de tolerancia para usos relacionados con la Defensa Nacional,
freee@, 0

- 5.N.U. con parcelaciones no agrarias.

- Areas libres en Suelo No Urbanizahle.

Articulo 11.5.2.- Suelo No Urbanizable Comun.

1. Comprende esta zona los suelos delimitados como tales en el Plano de Estructura General y

y Er %gﬂecsa Fcl territorio y Zonificacién del Suelo No Urbanizable E 1: 10.000 (S.N.U.C.).

. Usos permitidos:
“;-‘ '3 ‘LJ I|J1 fE iﬂ oo - Agricola.
Bl 53.‘?.1}"' si I OfoE. ) Invernaderos
- Viveros.
- Forestal.

Talas de conservacién,

de Cadiz.

g

- 20ENE. 1905 |

HINIA DE Ap 'f‘ALU(JA

4

- Ganadero.

- Instalaciones anejas a la explotacion.

- Instalaciones para la primera transformacion de productos de ia explotaci6n.
- Infraestructura de servicio a la explotacion.

- Captaciones de agua.

- Desmontes, aterramiento y rellenos en pendientes no superiores al 15%.

No
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- Residencial familiar ligado a la explotacién agropecuaria.
3. Usos autorizables.

- Establos, granjas avicolas y similares.

- Instalaciones provisionales para la ejecucién de las obras publicas.
- Instalaciones o construcciones para el entretenimiento de las obras piblicas;

- Instalaciones 0 constmucciones al servicio de las carreteras.

- Sistema de comunicacién de caricter general previsto por el Plan.
- Obras de proteccin hidroldgica.
- Canteras.

- Extraccién de arenas o 4ridos.

Apiopaa.
DO’ “:'l pn;;r} ’r

- Instalaciones anexas a las industrias extractivas.
- Infraestructuras de servicio de las industrias extractivas.

- Centros penitenciarios. : -

X ) ) st il [5[9,"‘ ’ A
- Centros asistenciales especiales. ; i B ), \\
£oan . s . - /);\
- Centros de ensefianza de técnicas de explotacién del medio. fi0s “gﬁi’jf o
- Instalaciones permanentes de restauracién (ventas). § [ ¥ 3; * / i ;2; i
] .f
- Residencial ligado al entretenimiento de las obras piblicas y de las mfraésmfctﬁrﬁx /
\ 1\3
territoriales. N %
f ; AQ\

- Imagenes y simbolos.
- Desmoutes, aterramientos y rellenos en pendientes superiores al 15%, de conformidad
con la Norma 17 del Plan Especial del Medio Fisico de la Provincia de Cadiz. R

Equipamientos y servicios previa cumplimentacigp dicienss-»d&lwa‘txculo 11.2.7. dei

estas Normas,

4. Usos prohibidos: todos los demés.

TE reiA

Articulo 11.5.3.- Zona de Huertas.

i J,

’\ALUCIA U .

A gy

e S

JUNTA DE Al

1. Comprende esta zona los suelos delimitados-eomo-talesemerPlale de Bottuctura Geueraéf biF
Orgdnica del Territorio y Zonificacion del Suelo No Urbanizable E 1:10.000.
(§.N.U.H.).

2. Usos permitidos:

e

Los del Suelo No Urbanizable Comtin con las siguientes especificaciones:

- Parcela minima: 1 Hectirea Vivienda familiar agraria: condiciones de mplantacion.
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- Ocupacién méxima de elementos constructivos

sobre la parcela: 2 %. ,

3. Usos autorizables: los mismos que en el Suelo No Urbamzable (i?mun

4. Usos prohibidos: todos los demiés. &

5. Intervenciones: El conjunto de la zona serd objeto del Plan Especial de Mejora del Medio
Rural PEMMR-1 cuyos objetivos bésicos serdn los siguientes:

- Impedir la consolidacién del 4rea como nicleo de poblacién

- Ordenacién de los usos existentes y mejora de las condiciones higiénico-sanitarias y su

adecuacién a las normas de la zona.

- Erradicaci6n gradual y progresiva de los usos y edificaciones prohibidas en esa zona y clase

de suelo.

Articulo 11.5.4.- Suelo No Urbanizable del Parque Natural.

1. Comprende esta zona los suelos delimitados como tales en el plano de Estructura General y
Orgénica del Territorio y Zonificacién del Suelo No Urbanizable. E 1:10.000.

{(SNU-PN).

2. Usos permitidos: los admitidos por el Plan de Ordenaci6n de los Recursos Naturales y por
el Pian Rector de Uso y Gestidn.

En la zona §.E., los usos permitidos se limitardn a Ias instalaciones de uso piblico del Parque
Natural (campings, bungalows, albergues, etc.), con una ocupacién total de suelo por la edificacién que
no podra exceder del 10%.

La altura de la edificacion serd de una planta y su arquitectura debers lograr la integracion
paisajistica en el pinar.

3. Usos autorizables: Instalaciones de Servicios relacionados con el turismo, Ia restauracién, el
ocio y el recreo en los término previstos por el articulo 11.2.7. de estas Normas, excepto en las zonas
que el PORN clasifica como de proteccion Grado A, donde los aprovechamientos previstos son el
cientifico y ¢l ecol6gico-pedagégico.

4. Usos prohibidos: todos los demd4s.




Apreopade
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Articule 11.5.5.- Suelo No Urbanizable de Interés Ambiental,

1. Comprende esta zona los suelos delimitados como tales en el Plano de Estructura
Orgénica del territorio y Zonificacién del Suelo No Urbanizable E 1:10.000.
(SNU-TA).

Especial del Medio Fisico de la Provincia de C4diz.

Articulo 11.5.6.- Suelo No Urbanizable de Proteccién Forestal, .
forepdao
pg: ol Pieno W JH S e
1. Comprende esta zona los suelos delimitados como tales en el Plano de Estructura General y D 6 [,E B 1996

Orgdnica del territorio y Zonificaci6n del Suelo No Urbanizable. E 1:10.000. : “f\‘ (U D‘r 349“ CoellE

(SNU-PF) o

\“'-—,_

‘Qlﬂ r;.- \ iy
2. Usos permitidos: Exclusivamente los forestales y talas de conservacién tras inforine favorable

de los 6rganos sectoriales competentes. "\. B J i
3. Usos autorizables: . ‘Xfa? -
a) Las adecuaciones naturalisticas y recreativas, previo informe del organismo competente:™-.

b Las construcciones y edificaciones piiblicas singulares estarin sujetas a la previa realizacién de
Estudio de Impacto Ambiental.

c) Las redes infraestructurales de cardcter general de tipo viario, energético, hidrdulico, maritimo-
terrestre del tipo A, de sapeamiento o abastecimiento de aguas se consideran usos
excepcionalmente autorizables cuando se demuestre la ineludible necesidad de su localizacién en

estas zonas. En cualquier caso serd preceptiva la realizacion de un Estudio de Impacto

Ambiental, de conformidad con lo dispuesto en la Norma 23,

d) Las construcciones residenciales aisladas, vinculadas a las explotaciones de recursos primarios P - . I'-m'.:q :

0 guarderfa, en las condiciones establecidas en la Norma 38,3 del Plan Especial de Protecciénf 77+, * 1 N
del Medio Fisico de la Provincia de Cadiz.

fond RV 1 E £ 9
Fﬂn." .

4. Usos prohibidos: todos los demis. 3 Pablizes ¢ Transportes
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8/9%:

103 — Plano de %égructura General y
Orgénica del territorio y Zonificacién del Suelo No Urbamzablc E I IO 000. (H/ZM).
2. El régimen de uso en esta zona estar4 a 1o drspuesto en el catdlogo (MT.5) y Norma 43 del

Plan Especial de Proteccién del Medio Fisico de 1a Provincia de C4diz,

Articulo 11,5.8.- Zona de Suelo No Urbanizable vinculado a la Defensa

Nacional.

1. Comprende esta zona los suelos delimitados como tales en el Plano de Estructura General y
Orgénica del Territorio y Zonificacién del Suelo No Urbanizable. E 1:10.000.
(SNU-DN).

2. Régimen de uso.

a) Usos caracteristicos: los mismos del suelo no urbanizable genérico.
b) Usos autorizables: ademds de los previstos para el suelo no urbanizable genérico se permitird
la existencia de los siguientes:
- Los vinculados a la defensa nacional.
- Residencial vinculado al servicio de las instalaciones militares.
c) Usos prohibidos: todos los demas.
3. Proteccién subsidiaria.
En el supuesto de una eventual desafeccion de la calificacién de Suelo de Interés para la Defensa
Nacional, esta zona serd objeto de un Plan Especial de Proteccién Ecolégica y Paisajistica, con especial
atencién a la salvaguarda de los valores ecolégicos de fa Sierra del Retcin y los paisajisticos de la franja

costera entre Zahara de los Atunes y las Marismas de Barbate.

Articulo 11.5.9.- Suelo No Urbanizable con parcelaciones no agrarias.

1. Se incluyen en esta zona los suelos de las parcelaciones urbanisticas que en el 4rea de Zahora
y de "El Catillo” que se delimitan como tales en el Plano de Estructura General y Orgénica del territorio
Yy Zonificacién del Suelo No Urbanizable. E 1:10.000.



(SNU-PNA).

Se trata de 4reas donde la consolidacién del proceso de parcelacion y edificacion es ya
irreversible, y que se delimitan en esta categoria especifica con el objetivo de controlar y reconducir
dichos procesos, acotindose sus limites tanto en extensién como en densidad, asf como imponiéndoles
un orden bisico,

2. Condiciones de parcelacion: Hasta tanto no se redacten los Planes Especiales a que se refiere
el apartado 8 de este articulo la parcela minima sers de 10.000 m2.

3. Usos permitidos,

- Agricola.
- Ganadero.
- Forestal. - -
- Vivienda familiar en las condiciones que se especifican en el apartado 6. Apiobado )
4. Usos prohibidos: todos los demis. por i Fleno M%ir:ipaj
en Lr o ;"N'ff

5. Condiciones de la edificacién: Las que establezca el Plan Especial.
a -~5mmnn
6. La preceptiva licencia de obras para la edificacion en cada parcela se supedita al retranqueo |

frontal, sin cuya debida ejecucion no se otorgar4 la licencia de ocupacién,

del lindero frontal al camino de acceso a la parcela, cediendo al camino de uso piiblico correspondient - _\\;r}n ,,‘,\\ i J
una banda de terreno cuyo nuevo Ilfmite se fijard de tal manera que la distancia entre €l y el eje cen AN -;/ '
del camino no sea nunca inferior a tres (3) metros. W} !
7 ¢ ;
A tal efecto el Proyecto que acompaiie a la solicitud de la licencia deberé fijar el nuevo lind R /
’ ‘. /
il " 4

7. Serd asimismo preceptivo para la autorizacién de la edificaci6n, la adecuada resolucién en el
proyecio de las instalaciones de Suministro <-ie agua y saneamiento.

A 1l efecto, el proyecto debers asegurar la captacion de agua y acompafiar la correspondiente
autorizacién del organismo sectorial competente, A su vez, el proyecto contemplard la ejecucién de fosa
séptica adecuada para su aprobaci6én por el Ayuntamiento,

8. Se delimitan en esta Zona los Planes de Mejora del Medio Rural PEMMR-ZH, PEMMR-C,
cuya finalidad es fijar de forma conjunta y unitaria las condiciones de red de camines y dotaciones de
saneamiento, suministro de agua, posibilitando con ello:

a) La complecién de los caminos actualmente interrumpidos, estableciendo las convenientes

continuidades viarias,

b) La recuperacion de los caminos rurales originarios.
¢) La mancomunidad agrupacién de las captaciones de agua y fosas sépticas al servicio de
agrupaciones de fincas. .

El Plan PEMMR-Z deber4 incluir un estudio diagn6stico de las caracterfsticas hidrogeol6gicas,
capacidad de carga, tendencias de ocupacién, etc., en funcién del cual se haga la ordenacién y posibilite

canalizar las tendencias de uso de esta zona.

120

Articulo 11.5.10. Areas libres piiblicas en Suelo No Urbanizable.

1. Comprende esta zona los suelos delimitados como tales en el plano de Estructura General y
Orgénica del Territorio y Zonificacién del Suelo No Urbanizable a escala - 10.000 (SNU-AL)}.

2. El régimen de uso de las 4reas libres pertenecientes al dominio ptblico maritimo-terrestre es
el prescrito en la Ley de Costas.

En las restantes subzonas calificadas como Areas Libres en esta clase de suelo, situadas entre
el ndcleo de Barbate y la zona SNU-PN y petenecients al Parque Natural, se permitird la instalacién de

barbacoas, bancos, columpios, etc., en las condiciones que determinen el PORN y el PRUG.
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- TITULO XII. NORMAS DE PROTECCION DEL PATRIMONIO.
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Articulo 12.1.1.- Aplicacién de estas ordenanzas.

Las normas contenidas en este capitulo se aplicardn a las parcelas y/o edificios que se identifican
en los Planos de Calificacién, Usos y Sistemas a escala 1:2.000 y en los Planos de Estructura General
y Organica del Territorio y Zonificacién del Suelo No Urbanizable a escala 1:10.000, con las letras A

y B.
Articulo 12.1.2.- Niveles de proteccién.
A los efectos de la aplicaci6n de estas Normas se distinguen los siguientes niveles de proteccion:

A Proteccién Integral.

B: Protecci6n Ambiental.

\ Articulo 12.1.3.- Condiciones particulares de parcelacién.

I. Las parcelas con algunos de los niveles de proteccién definidos en el articulo anterior no

podrdn ser objeto de segregaciones.

2. Los requisitos que regulan las condiciones de agregacién de las parcelas protegidas son los

-3"‘ iiC 4

siguientes:

a) Las parcelas con nivel de proteccién A nunca podran agregarse.




b) Las parcelas con nivel de proteccién B podrén agregarse siempre que la agregacién no Apiobade

perjudique a ninguno de los valores que justifican la proteccién, ¥, en todo caso, cumpliéndose por el Pleno Muricipal

que la agregacién no suponga tratamiento unitario del frente de fachada, sino que se cous W() M ,UU fu L’,_SS
l,‘\‘:'.“TU 0 . !

- Qe lﬁu\”O

el frente fragmentado anterior a la agregacion.

Articulo 12.1.4.- Condiciones particulares de uso.

1. En las edificaciones protegidas se permitirdn los usos de la zona en que se encuen{ -
ubicadas siempre que estos no supongan contradicciones o pongan en peligro los valores culturales y
arquitecténicos que se protegen.

2. Los edificios objeto de estas Normas, en sus espacios y elementos protegidos, quedarin
eximidos del cumplimiento de los pardmetros dimensionales expresados en las Normas Generales de Uso. "0 vb.ide

. . . . . . HE F . b I ‘,:
No obstante deberfin reunir caracteristicas espaciales y dimensionales suficientes para desarrollar con P° HTO T !

o UBFEB 1995

dignidad y scguridad el uso para el que se rehabilita. " ;«\ {] br 5, \\

Articulo 12.1.5.- Normas supletorias. P

Supletoriamente y para o no regulado por estas Normas de Proteccién se aphcai‘fm ,!as\m E

condiciones particulares de ia zona en que se ubique la parcela o el edificio protegido.

Cos -
Fﬂ’fﬁ‘fﬂg!ﬁ‘l; RREN
AP 1‘?8 -
a . 'y ¢ fooe ] r
SECCION 2*. Niveles de Proteccién. = e PRy, ‘
e r-,#'s:;y:\z' 2 “, ' a b TOR') ¥ 03 4,
TSR K NV B— ST
}\‘f WA 3| 3N P -~ , R N B
SUBSECCION 1°, Proteccién Integral. GRS : e
ABORADD ¢ Bilstal

’ | S LA AN
Articulo 12.2.1.- Definicién ¥ Ambito de aplicaci;&g._ SO ANDALUCIA l
; ZOENE. 1995[

JUNTA DE ANDA" -

1. El nivel de Proteccién Integral es el asignado a los edificios y/o parcelas que deberdn ser

conservados integramente por su cardcter singular y razones histéricas, preservando todas sus
caracterfsticas arquitecténicas.
2. Los edificios comprendidos en esta categoria son los identificados con la letra Aenel Plano

de Estructura General y Orgénica del Territorio ¥ Determinaciones en Suelo No Urbanizable a escala

DE RESOL ;19 3 14

APROBACION ﬁ?}qS!%Z@' el Pleno Corporative
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3. La declaracién como ,Bten de !;?\e: és Cult {ral de. c alquaer re(ilf‘uo segin el procedimiento

1] KiliO Hle. r1c0r spafio] conllevard automaticamente

)

la asignacién al mismo de ia Protecc:lén Inteﬂra ™,

B
%}

et —

Articulo 12.2.2.- Condiciones particulares de la edificacidn.

1. Los edificios comprendidos dentro de este nivel de proteccién s6lo podrin ser objeto de obras
de edificacién tendentes a la buena conservacisn del patrimonio edificado.

2. En todo caso deberdn mantenerse los elementos arquitecténicos que configuran el caricter
singular del edificio, pudiendo demolerse los cuerpos de obra afiadidos que desvirtien la unidad

arquitectdnica que se protege.

SUBSECCION 22. Proteccién Ambiental.

Articulo 12.2.3.- Definicién y dmbito de aplicaciones.

1. EI nivel de proteccién parcial en grado 2 es el asignado a los edificios que, por su valor
arquitecténico, su articulacién en la trama y su contribucién como elementos constitutivos del tejido y
de 12 configuracién del paisaje urbano, deberdn ser protegidos, controlando las actuaciones que sobre ellos
se efectien.

2. Los edificios comprendidos en esta categorfa son los identificados con Ia letra B en los planos

de Calificacién y Usos a escala 1:2.000.

Articulo 12.2.4.- Condiciones particulares de la edificacién.

1. Los edificios comprendidos dentro de este nivel de proteccién podrén ser objeto de cualquier
obra tendente a la buena conservacién del patrimonio edificado, las obras de reforma menor, parcial o
general, y las obras de ampliacién. Si la ampliacion se hiciera por remoite, este serd de una sola planta,
CUyO paramiento exterior se retranqueard una crujia, y como minimo tres (3) metros, de la linea de

fachada.
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2. Si por cualquier circunstancia se arruinasen o demolieren alguno de los edificios incluidos en 9. La Carraca IL.- ;
este nivel de proteccion, deberd ser objeto de restauracién la fachada del mismo. 10. Paterna. . (‘:a-z-'""?/ //

32.Rio Barbate. N T ba GO

J \o M?fcipal
4
o

58.Manzanete Bajo II.

60.El Pigjo. LA
s a ’ R § | Qm to o
CAPITULO 2°. Normas de Proteccién de yacimientos arqueolégicos. 67.Sierra Atalaya. . |
) ) L ROMANQS /
Articulo 12.2.1.- Ambito de aplicacién. s
7. Barbate (C. Telef: mEa d

_ 8. Baessipo-Barbate.

Se aplicardn las presentes Normas en todo el territorio del término municipal de Barbate y .
11.Casa de Pajares.
12.Cafiada de la Brefia.

13.Cortijo de Norieta-Playa.

especificamente en los que se relacionan a continuacién:

PALEQLITICO . ;
e 14.Cerro del Buyjar II.
1. Los derramaderos 1. . 15.E1 B
. otero. ap un.
48.Los derramaderos I1. © vpag0 g
16.EI Pozo. S Plong Moo /e

i 17.E!l Tunar. I o OGFEH. 10!

NEOLITICO .
18.Trafalgar. v .
51.Acantilado de los Cafios. 19, Barbate (F ;0 h) . )
arbate (Factori
49.Morjana. | |
20.Fuente red cTh | o
50.Pefi6n del Aljibe. Lo P& 7 J
Conssjeria g Yoras Py o 21.Huerta Santps'(Horn: ) / "/}
APROSA nn RV AMENTS 22.La Carraca I\' NN o -
CALCOLITICO N O s
23.La Carraca IV, ™ _ VAT A LR
2. Cabo Trafaigar II. 24 La Of [
. iva.
3. El colector. 5 LT e 25.La Pitilla
5. La Carraca IIl. 2{3@' , 26.La Ramb|
. ambla.
46.El Dolmen, R e
: SUNTA DY ANDALUCIA 27 Manzanete Alto.
i 47.Las Marianas.

28.Manzanete Bajo.

53.Cabo Trafalgar III. 29.Novill
.Novillero.

55.Cerro de ia Porquera.
30.Pericon.

59.Manzanete bajo Iil.

31.Playa de los Caiios.
63.Playa del Retin.

33.Villacardosa baja.

' 34.Ermita de San Ambrosio. ) i o
PRERROMANQS HENE, 1995
52.EIl Bullon.

4. La cantera.
6. Zahora.

54.Caiiada del transformador.,

56.Huerta de Juan Romero.
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57.Loma de la Janda, EDAD MODERNA ,‘ fwuiiéaﬁcgggmiztlzzt(;:wﬁgsJA enel
61.La Pitilla II. 37.Castillo Zahara de los Atunes. g : ~ /F ! '
64.Playa de Zahara de los Atunes. 44.Torre dél Tajo. “’" ,.:}, /
65.Riachuelo de San Ambrosio 1. Aprobado p 45.Torre de Meca. . &;fv//
66.Riachuelo de San Ambrosio II. pe: el Pleno Muricipal ]
VISIGODOS Articulo 12.2.2.- Régimen de usos. e <
12.Cafiada de la Brefia.
34.Ermita de San Ambrosio. e Ser4, en cada caso, el que corresponda a [a clase y zona del suelo en que se encuentre enclavado

35.El Pabellon (San Ambrosio). el yacimiento, con las especificaciones que se sefialan en el artfculo siguiente y las excepciones que de

ellas puedan derivarse.

HISPANO-MUSULMAN
12.Cafiada de la Brefia.
36.Cabo Trafalgar 1.
38.El Porticlelo.
39.El Tejonero.
40.Las Canteruelas,

Articulo 12.2.3.- Normas de prevencién.

1. Cualquier proyecto de obras que afecte a algunos de los yacimientos catalogados necesitar4
el informe arqueclégico emitido por la Delegaci6n Provincial de la Consejeria de Cultura y Medio

41.Caserio de Gasma. Ambiente.

42.Cerro del Bujar 1.

2. La aparicién de hallazgos casuales de restos arqueol6gicos en lugares no recogidos en este
43.Los Caiios de Meca.,

Catdlogo debers, en virtud del artfculo 50.1 de la Ley del Patrimonio Histrico de Andalucia, ser
58 Manzanete bajo II.

notificado inmediatamente a la Consejeria.de Cultura y Medio Ambiente o al Ayuntamiento, quién dari
62.Playa Casa de Varo.

traslado a dicha Consejerfa en el plaza de 5 dias.

3. La Consejeria de Cultura y Medio Ambiente, 0 en caso de necesidad el Alcalde del
MEDIEVAL

26.La Rambla.
52.E[ Bullon.

Municipio, notificando a dicha Consejeria en el plazo de 48 horas, en virtud del articulo 50.2 de la Ley
del Patrimonio Histérico de Andalucia, podr4 ordenar la interrupcién inmediata de los trabajos por plazo

maximo de un mes. Dicha paralizacién no comportard derecho a indemnizacién ninguna. En caso de que

54.Cafiada del Transformador. resulte necesario la Consejeria de Cultura y Medio Ambiente podrd disponer que la suspensién de los
64.Playa de Zahara de los Atunes. trabajos se prorrogue por tiempo superior a un mes, quedando en tal caso obligada a resarcir el dafio
68. Tumbas antropomorfas 1. Fuente Santa. efectivo que se causare con tal paralizacién.

69.Tumbas antropomorfas 1. El Bullon. 4. La Consejerfa de Cultura y Medio Ambiente {articulo 50.3 de la L.P.H.A.) podré ordenar
70.Tumbas antropomorfas I1I. El Pozo de la Zarza. la excavaci6n de urgencia de los restos aparecidos durante el plazo de suspensién de las obras.

71.Tumbas antropomorfas 1V. Quintanilla.

72. Tumbas antropomorfas V. El Colmenar. 5. Los hallazgos arqueoldgicos deber4n ser, en todo caso, objeto de depdsito en el Museo o
73.Tumbas antropomorfas V1. Sierra Morjana. Institucién que la Consejerfa de Cultura y Medio Ambiente determine (Articulo 49.4 de la L.P.H.AL).
74.Tumbas antropomorfas VII. Caserio de Gasma.

75.Tumbas antropomorfas VIII. Frente Corijo del Novillero. e



EDAD MODERNA

37.Castilio Zahara de ios Atunes.
44.Torre del Tajo.
45.Torre de Meca.

Articulo 12.2.2.- Régimen de usos.

Serd, en cada caso, el que corresponda a la clase y zona del suelo en que se encuentre enclavado
el yacimiento, con las especificaciones que se sefialan en el articulo siguiente y las excepciones que de

ellas puedan derivarse.

Articulo 12.2.3.- Normas de prevencién.

1. Cualquier proyecto de obras que afecte a algunos de los yacimientos catalogados necesitarg

el -informe arqueolégico emitido por la Delegacion Provincial de Ia Consejeria de Cultura y Medip
i

Ambiente, f‘

2. La aparici6n de hallazgos casuales de restos arqueolGgicos en lugares no recogidos en es{e '

Catslogo debers, en virtud del articulo 50.1 de la Ley del Patrimonio Hist6rico de Andalucia, ser";‘

notificado inmediatamente a Ia Consejerfa de Cultura y Medio Ambiente o al Ayuntamiento, quién dars
traslado 2 dicha Consejeria en el plaza de § dias.

3. La Consejeria de Cultura y Medio Ambiente, o en caso de necesidad el Alcalde del
Municipio, notificando a dicha Consejeria en el plazo de 48 horas, en virtud del articulo 50.2 de la Ley
del Patrimonio Histérico de Andalucia, podrd ordenar la interrupcion inmediata de los trabajos por plazo
méximo de un mes. Dicha paralizacién no comportard derecho a indemnizacién ninguna. En caso de que
resulte necesario la Consejeria de Cultura ¥ Medio Ambiente podrs disponer que Ia suspensidn de los
trabajos se prorrogue por tiempo superior a un mes, quedando en tal caso obligada a resarcir el daiio
efectivo que se causare con tal paralizacién,

4. La Consejeria de Cultura y Medio Ambiente (atticulo 50.3 de la L.P.H.A.) podrd ordenar

la excavacion de urgencia de los restos aparecidos durante el plazo de suspensién de las obras.

5. Los hallazgos arqueolégicos debersn ser, en todo caso, objeto de depdsito en ¢l Museo o

Institucién que 1a Consejerfa de Cultura y Medio Ambiente determine (Articulo 50.4 de la L.P.H.A).
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TITULO XIII. NORMAS DE PROTECCION MEDIO-AMBIENTAL.

Articulo 13.1.- Proteccién de Recursos hidroldgicos.

L. Cauces, riberas y margenes:
a) Se entiende por alveo o cauce natural de una corriente continua o discontinua al terreno cubierto

por las aguas en las maximas crecidas ordinarias.

b) Se entiende por riberas las fajas laterales de los cauces piblicos situadas por encima del mvel
de aguas bajas.
c) Se entiende por mérgenes los terrenos que lindan con los cauces, los cuales estin sujetos, en toda

su extensidn longitudinal, 2 una zona de servidumbre de cinco (5) metros de anchura para el uso

publico y a una zona de policia de cien (100) metros de anchura, en la que los usos y actividades

posibles estardn condicionadas.

La realizacién de obras o actividades en los cauces, riberas o mirgenes se someterd a los
trdmites o requisitos exigidos en el capitulo III del Reglamento de Policia de Aguas. Quedan prohibidas
fas obras, construcciones, plantaciones o actividades que puedan dificultar el curso de las aguas de los
cauces de los rios, arroyos, ramblas y barrancos, asf como en }os terrenos inundables durante las crecidas
no ordinarias, cualquiera que sea ¢l régimen de propiedad del suelo. Podr4 autorizarse la extracci6n de
aridos siempre que se obtenga las autorizaciones exigidas por la legislacién sectorial y la correspondiente
licencia municipal para la realizacién de movimientos de tierras.

En la tramitacién de autorizaciones y concesiones, asi como en los expedientes para la realizacion
de obras, con cualquier finalidad, excepto las previstas en el Decreto Ley 52/1.962 de 29 de Noviembre,
que puedan afectar al dominio piblico hidrdulico y sus zonas de protecci6n, se exigird la presentacion
de un estudio de impacto ambiental en el que se justifique que no se producirdn consecuencias que afecten
negativamente a la calidad de las aguas o a la seguridad de las poblaciones y los aprovechamientos
inferiores.

La instalacién de piscifactorias con independencia de lo previsto en la Orden de 24 de Enera de
1.974, y en el articulo 35 de la Ley de Pesca Fluvial, deberd contar, en la tramitacién de Ia preceptiva
autorizacién previa, con un estudio de evaluacién de impacto ambiental. Dicho estudio habra de
contemplar el estado actual de la zona, reflejandose los cauces naturales y las canalizaciones previstas en
planos de escala adecuada y los efectos de las retenciones en el rio, los vertidos, la sanidad de las aguas,
etc. En cualquier caso y en cumplimiento de la Norma 14.1.d. del Plan Especial de Proteccion del Medio
Fisico de la Provincia de C4diz, estas instalaciones deber4n ser autorizadas por la Comisién Provincial

de Ordenacién del Territorio y Urbanismo.
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-o¥hekdl de alcantarillado, se exigird la justificacion del tratamiento que haya de darse a los mismos para
evitaryla contaminacién de las aguas superficiales o subterrdneas. El tratamiento de aguas residuales

deberg ser tal que se adecue a la capacidad autodepuradora del cauce o acuifero receptor, de modo que

%
Para la implantacién d usos residencials u hoteleros en Suelo No Urbanizable serd nect;sa\\

Justificar debidamente Ia existencia de la dotacién de agua necesaria asi como la ausencia de 1m[g§q
cuantitativo negativo sobre los recursos hfdricos de la zona, de acuerdo con la Norma 145.b. del Pli
Especial de Proteccién del Medio Fisico de Ia Provincia de Cadiz. %
2. Aguas subterr4neas:
a} A efectos de la aplicaci6n de la Ley de Aguas en lo relativo a las aguas subterrdneas las zonas
de proteccion especial de acuiferos son Ias que en el término de Barbate corresponden al plano

adjunto (acuffero la Janda-Barbate).

previsto en la Norma 14 del Plan Especial de Proteccién del Medio Fisico de la Provincia de Cédléz’ b

Artrohndo

pnn el Plono b

b) Queda prohibido a los establecimientos industriales que produzcan aguas residuales capaces, por et [} FE . 'iggb
su toxicidad o por su composicién quimica y bacteriolégica, de contaminar las aguas profundas P e
o superficiales, el abastecimiento de pozos, zanjas, galerias, o cualquier dispositiva cstma% Af‘}zf }‘;\\\ '
a facilitar la absorci6n de dichas aguas por el terreno. ﬂf; n& ¢ ‘\\( «:a\;. }
c) La construccién de fosas sépticas para el saneamiento de viviendas, sélo podra xfi’a tori %daj’ ': ‘ . .
Rt " . g

cuando se den las suficientes garantfas justificadas mediante estudio hidrogeolégigo o mfo

de l2 Administracién competente, de que no suponen riesgo alguno para la calidad
superficiales o subterrdneas.

c) Se declaran de especial proteccién de recursos hidrolégicos subterrdneos los suelos incluzdos en
los perimetros de proteccién del Plan Hidroldgico del Guadalete-Barbate. Sobre estos 4mbitos

el Ayuntamiento de Barbate redactard Planes Especiales de Proteccién de Acuiferos, los cualec

identificardn los elementos de impacto que pudieran estar localizados sobr ellos, tales comol

nicleos de poblacién, instalaciones industriales, depdsitos de residuos, etc., sefialando las
medidas necesarias para corregir 0, en su caso, erradicar tales impactos, asi como las personas}
o entidades piblicas y privadas sobre las que hayan de recaer Ias inversiones corrcspondxentes‘
a las medidas correctoras y, en su caso, a las expropiaciones que fuesen necesarias respecto de

derechos adquiridos.

“*«n—_ﬁ__

% 3. Vertidos lfquldos
» %

“Se proin’bc el vemdo directo o indirecto en un cauce piblico, embalse, canal de riego, o acuifero

subterrdneo de aguas residuales cuya composicién quimica o contaminacién bacteriolGgica pueda
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impurificar las aguas con dafios para la salud piiblica o para los aprovechamientos inferiores, tanto
comunes como especiales.
Para la concesion de licencia urbanistica relacionada con cualguier actividad que pueda generar

vertidos de cualquier naturaleza, exceptuando las autoridades para conectar directamente con la red

.
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lag-aglias resultantes tengan la calidad exigible para los usos a que vayan destinadas, dentro siempre del

respeto a las normas sobre calidad de aguas que resulten de aplicacién.

En todo caso, las solicitudes de licencias para actividades generadoras de vertidos de cualquier
indole quedardn condicionadas a la obtenci6n de Ia correspondiente autorizacién de vertido con arreglo
a lo dispuesto por el capitulo II del Titulo V de la vigente Ley de Aguas.

No se podrén localizar fosas o efectuar vertidos en lugares situados a menos de doseientos (200)
metros en cualquier punto de captacién de agua para consumo piblico.

Los vertidos industriales a la red general de alcantarillade sin tratamiento previo, serin
autorizados cuando exista estacién depuradora comiin en funcionamiento ¥ no concurra ninguno de los
siguientes supuesios:

a) Que tales vertidos supongan algin tipo de riesgo para la red general, ya sea por sus
caracteristicas corrosivas, por la concentracién de materiales sélidos o viscosos, por su
naturaleza inflamable o explosiva o por producirse fuertes oscilaciones en el caudal de vertido.

b) Que €stos incidan significativamente, por s mismos o en combinacién con otros vertidos, sobre
la eficacia o el funcionamiento de la estacién depuradora.

c) Que contengan contaminantes t6xicos en cantidad tal como para suponer una amenaza para la
calidad de las aguas receptoras del vertido comdn final.

......__4. Regulacién de Recursos.

Para la obtencién de licencia urbanistica o de apertura correspondiente a actividades industriales
o extractivas y de conformidad con lo previsto en el Decreto 928/79 de 16 de Marzo, ser4 necesario
Jjustificar debidamente la existencia de la dotacién de agua necesaria, asi como la ausencia de impacto

cuantitativo negativo sobre los recursos hidricos de la zona.

Articulo 13.2.- Proteccién de la vegetacidn.

1. Se considerardn masas arbéreas sujetas a las determinaciones del presente Plan las que rednan
alguna de las siguientes caracteristicas:
a) Se encuentren localizadas en cualquier clase de sistemas generales o locales.
b) Se sitden en zonas de uso o de dominio publico o de proteccion de infraestructuras.

2. La tala de 4rboles sitnados en masas arb6reas sujetas a las determinaciones de este Plan

quedardn sometidas al requisito de previa licencia urbanfstica, sin perjuicio de las autorizaciones
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administrativas que sea necesario obtener de 1a autoridad competente en razoén de la materia, }Eg\RE}‘ARIO,
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3. Cualquier cambio de uso en zonas arboladas deberé ajustarse a lo previsto en el artici Qé

s EE

(603?1{1 588/95.

de la Ley 2/95 de 15 de Junlo, Forestal de Andalucia.

por el Pleno Corporativo
- en cumplimiento de
dictada por I Seccign

4* Sala CoMtEncioso Administrative del T.5.J.A., en &l
Y en cugnea las previsiones del Plan de Obras de 1a Comarca de Reforma Agraria de Medina Sidonia (Orden

de 29d Abril de 1.991. BOJA de 10 de Mayo de 1.991. El Plan constard de un andlisis de situacion y

un diggndstico que permita definir con precisién sus objetivos, para lo que dicho diagndstico se someterd

Articulo 13.3- Proteccién del paisaje.

1. La implantacién de usos o actividades que por sus caracteristicas puedan generar un
importante impacto paisajistico tales como canteras, desmontes, etc., debers realizarse de manera quese .y

minimice su impacto negativo sobre el paisaje, debiéndose justificar €Xpresamente este extremo en las |, ; o) 3, o MUl

correspondientes solicitudes de licencia. FETEIFEAN . :
o !Jb FEH. 1905
2. La ordenaci6n de la publicidad exterior deber integrarse dentro de un tratamiento paxsa_}xsnce——-_ P ecretang T

global, vinculado a las intervenciones sobre zonas de proteccién de carreteras.

Articulo 13.4.- Proteccién de las vias pecuarias.

"\ q[ T_A?-\l,- / ! -

1. En aplicacion de la Ley de Vias Pecuarias de 27 de Junio de 1.974 (LVP), queda pr()hlbl&&—-! -
la ocupaci6n definitiva o interrupcién de las vias pecuarias mediante cualquier copstruccion, actividad o
instalacién, incluidos los cercados de cualquier tipo, considerandose tales actuaciones como infraccion

urbanistica grave siempre que para las mismas hubiera sido necesaria la obtencién de licencia.

2. Las ocupaciones temporales que pudieran, en su caso, autorizarse estardn sujetas a la

obtencién de licencia urbanistica en los términos contemplados en el articulo 58.2 de la Ley del Suelo

(LS), sin que en ningiin caso originen derecho alguno en cuanto a la ocupaci6én de las vias. Para la | i"“ N

expedicion de dicha licencia deber4 contarse previamente con el informe favorable de la Consejeria de ' o

Agricultura y Pesca. , { !.‘3
3. Los caminos rurales son bienes de dominio piblico, por lo que queda prohibida su ocupacién , ? 1%

definitiva o su interrumpcién con cualquier actividad o instalacion, incluidos los cerramientos y vallados ! il

de cualquier tipo. } | 0PN }_ 1995
4. La anchura mfnima de los caminos rurales serd de 6 metros, ¥ serd necesaria la solicitud de i JUNTA 1u '

o

licencia al 6rgano municipal competente para el levantamiento de cerramientos en las fincas colindantes,

o

a consulta de los servicios de las Consejerias de Agricultura y Medio Ambiente.

6. Por la Administracién competente se redactard un Plan de recuperacion, usos, conservacién
y proteccién de los caminos rurales y vias pecuarias, que tendrd en cuenta el Plan de Obras de la

Comarca de Medina Sidonia aprobado por Orden de 29 de Abril de 1.991.

Artlculo 13.5.- Proteccidn del litoral.

1. Se estar4 a lo dispuesto en la Ley de Costas (LC) y su Reglamento, en cuanto a la proteccion
del litoral y a las determinaciones sobre las limitaciones de uso y aprovechamiento en las zonpas de

dominio piblico y servidumbre de proteccion.

2. Las vias de circulacién, incluidos los caminos, no perniitirdn a los vehiculos acceder
directamente a la orilla, con la recepcién de los vehfculos de socorro y explotacién de actividades
litorales. Los aparcamientos se localizarn en lugares que eviten la degradacién del paisaje y la
obstruccidn de las panordmicas sobre v desde el mar.

3. En cualquier tipo de obra o proyecto que pudiere producir una alteracién del dominio piblico

marftimo-terrestre, Se requerird una evaluacién de sus efectos sobre el mismo de acuerdo con el articulo

42.2 de la Ley de Costas (LC).

Articulo 13.6. Prevencién ambiental,

En la tramitaci6n de licencias urbanisticas y, en los casos que procedan, de acuerdo con la Ley
7/1994 de 8 de Mayo de Proteccién Ambiental de Andalucia, la preceptiva presentacién del

correspondiente Estudio de impacto, informe o calificacién ambiental, asi como la autorizacién del

organismo medioambiental competente.

5. Con el fin de mantener la integridad del dominio publico se realizard un plan de recuperacion,

usos, conservacién y proteccién de los caminos rurales y vias pecuarias, promoviéndose su utilizacién

como itinerarios ecuestres, peatonales, o de bici, adem4s de los que les son propios, y debiéndose

proceder previamente a su deslinde y amojonamiento por el Organismo Competente. Dicho Plan tendr4
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EL SECRETARIO,

Artfctlo 14.1.- Régimen general.

1. Los suelos incluidos en el dominio publico y sus correspondientes zonas de servidumbre
quedan sometidos a las condiciones especificas determinadas por la Ley 22/1.988 de 28 de Julio, de
Costas y por el Reglamento General para desarrollo y aplicacién de dicha ley. -

2. A twl efecto la calificacién asignada por el Plan General se entenders, en estos suelos,
sometida al régimen de cornpatibilidad de usos y procedimiento de autorizacién de los mismos regulados
por los articulos 8, 24, 25 y 26 de la mencionada Ley de Costas y concurrentes de su Reglamento, asi

como por sus correspondientes disposiciones transitorias.
RERICI

T‘;i Articulo 14.2. Edificaciones en el dominio pablico y/o en zona de

S servidumbre de proteccién.

L 3 1. Las edificaciones o partes de edificaciones, obras ¢ instalaciones construidas con anterioridad
a la entrada en vigor de la Ley de Costas (22/1.988 de 28 de Julio) y que se encuentren emplazadas en
< ' LU t 1‘4‘3 ’ el dominio piiblico maritimo-terrestre y/o en zona de servidumbre de proteccién del mismo quedan sujetas

JECSEA IV NI A A al régimen por ella establecido y, especificamente a lo dispuesto en la Disposicién Transitoria 4* de la

e e el KA FTA B Y 4 ey e a—— ey

Ley y en las Disposiciones Transitorias 122 y 13* de su Reglamento.
2. La linea que marca el limite de la servidumbre de proteccién de Costas en los planos de
. Clasificacién, Gestion y Areas de Reparto del Plan General tiene -cuando afecta a parcelas o 4reas

calificadas para usos lucrativos o equipamientos que requieren edificacién- el carficter de linea de

retranqueo de la edificacidn que se destine a usos no compatibles con la servidumbre o que, siendo

compatibles, no hayan sido autorizados segtin el procedimiento establecido por la Ley de Costas.
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_____ } ACUIFERQS ~ ALUVIALES

7/ Capas libres de poca exlension lateraf.
) y A Gravas, arenas y limos.

Permeabilidad  variable.

ACUIFERDS  MIO-PLIOCUATERNARIOS
Capas libres o semiconfinadas.
Arenas y calcarenitas,
Permeabilidad media.

ACUIFERO
PUERTQ REAL - CONIL

ACUIFERO
YEJER - BARBATE

ACUIFERQ e i)
LA JANDA -BARBATE
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