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1. ANTECEDENTES

El municipio de Barbate cuenta con Plan General de Ordenacion Urbanistica aprobado definitivamente
por acuerdo de la, por entonces, Comisién Provincial de Ordenaciéon del Territorio y Urbanismo, en
sesion de fecha 30 de enero de 2003 (con objeto de dar cumplimiento a la Sentencia de la Seccion
Cuarta de la Sala de lo Contencioso Administrativo del TSA de 11 de abril de 2001). No obstante, dicho

planeamiento general viene siendo de aplicacion parcial desde el afio 1995.

La planificacibn temporal de todos los Sectores de Suelo Urbanizable queda recogida en la
Programacion prevista por este Plan General, en base a unos objetivos y unas previsiones de
crecimiento del municipio existentes en el momento de aprobacion del mismo. Dicha programacion
consiste en dos cuatrienios consecutivos, incluyendo en cada uno de ellos a los sectores adscritos en

la misma area de reparto.

Con fecha 16 de octubre de 2008, se aprueba inicialmente el documento de Revision del Plan General,

cuya tramitacion habia comenzado en el afio 2004 con la aprobacién del documento de Avance.

Posteriormente, con fecha 10 de febrero de 2009, se aprueba por el Ayuntamiento Pleno el documento
de Adaptacion Parcial a la LOUA, el cual, tras haber quedado desfasadas las previsiones de
programacion establecidas por el Plan General vigente (A.D. 2003, pero de aplicaciéon parcial desde el
afio 1995), contempla unas nuevas previsiones generales de programacion del Suelo Urbanizable,
consistentes en un Gnico cuatrienio que incluia todos los sectores no desarrollados. No obstante, el
propio documento de Adaptacién Parcial recoge que esta previsiones se realizan teniendo en cuenta
que, al estar en ese momento tramitandose la Revisién del Plan General, se preveia que dicho
documento de Adaptacién Parcial tuviera una vigencia limitada, siendo sustituido a corto plazo (junto
con el Plan General del 2003) por el nuevo documento de Revision de Plan General que se estaba
tramitando una vez aprobado éste, el cual contendria a su vez unas nuevas determinaciones relativas a

la programacion que sustituirian a las recogidas en el documento de Adaptacién Parcial.

Sin embargo, la tramitacion de la Revision del Plan General se extendié hasta junio de 2017, cuando
finalmente se produce la caducidad de un documento que habia sido aprobado provisionalmente por

cuarta vez en abril de 2015.
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Como consecuencia, y tras mas de 13 afios de tramitacion de una Revision de Plan General que
finalmente ha quedado sin efecto, nos encontramos en una situacién urbanistica en la que el
planeamiento general vigente del municipio resulta ser un documento aprobado definitivamente hace
mas de 15 afios, siendo no obstante de aplicacion parcial desde hace mas de 22 afios, complementado
por un documento de Adaptacion Parcial aprobado desde hace mas de 9 afios y en un marco de
provisionalidad derivada de la fallida prevision de la entrada en vigor de un nuevo Plan General que

sustituyera sus determinaciones.

Pero las previsiones de programacion establecidas en el planeamiento general vigente han quedado
completamente desfasadas, siendo las circunstancias socio-econdémicas actuales muy diferentes a las
gque en su momento sirvieron de base para el analisis y diagnéstico en la redaccion del PGOU,

pudiéndose comprobar que el modelo de crecimiento del municipio no ha sido el esperado.

Esta situacién estd ocasionando desajustes y limitaciones no solo para la ejecucion del propio Plan
General vigente, sino para cualquier intento de desarrollo no contemplado inicialmente en sus

previsiones.

2. OBJETO DE LA MODIFICACION

Ante el marco anteriormente descrito, y al amparo de lo establecido en el art. 36.1 de la LOUA, el
objeto del presente documento es realizar una nueva programacion del Suelo Urbanizable del
municipio, con el fin de dar cobertura al modelo de ciudad contemplado por el Plan Geneal vigente v, al
mismo tiempo, posibilitar nuevos desarrollos que vegan a dar respuesta a las necesidasdes actuales
del municipio y que no pueden ser satisfechas por dicho Plan General, principalmente desde la
aprobacién, en noviembre de 2006, del Plan de Ordenacion del Territorio de Andalucia (POTA) y

teniendo en cuenta lo establecido en la Instruccion 1/2014.
La reprogramacion propuesta se estructura en dos periodos temporales de 8 afios cada una,

respetando las limitaciones de crecimiento establecidas por el Plan de Ordenacién del Territorio de
Andalucia (POTA).
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3. EL SUELO URBANIZABLE EN EL PLANEAMIENTO GENERAL VIGENTE Y SU DESARROLLO

El Suelo Urbanizable contemplado inicialmente por el Plan General vigente estaba compuesto por los

siguientes ambitos:

Nucleo de Barbate

AMBITO CATEGORIA Uso
SUS-B2 “La Tarayuela” Sectorizado Residencial
SUS-B3 “La Oliva” Sectorizado Industrial
SUS-B4 “La Brefia” Sectorizado Residencial
SUS-B1 “El Mosquito” Sectorizado Residencial
Nucleo de Zahara de los Atunes
AMBITO CATEGORIA Uso
SUS-Z1 “Suerte del Cachén” Sectorizado Residencial
SUS-Z2 “El Pradillo” Sectorizado Residencial
Nucleo de Cafos de Meca
AMBITO CATEGORIA Uso
SUS-CM2 “El Camaleén” Sectorizado Residencial
SUS-CM3 “Trafalgar” Sectorizado Residencial
SUS-CM4 “El Faro” Sectorizado Residencial
SUNS-ZH “Zahora” No Sectorizado Turistico

Las previsiones del Plan General vigente sobre el Suelo Urbanizable Sectorizado, se establecen en el
marco temporal de dos cuatrienios consecutivos, tal como se recoge en el art. 6.1.2. "Programacion y
marco temporal" de las Normas Urbanisticas, contados el primero a partir del dia siguiente de la
publicacion del acuerdo de aprobacién definitiva del Plan General, y el segundo desde el dia siguiente

al de la fecha de expiracion del primer cuatrienio.

Conforme a la legislacion urbanistica anterior a la vigente, la cual resultaba de aplicacion en el
momento de redaccion del Plan General, las areas de reparto debian quedar encuadradas dentro del
mismo cuatrienio, por lo que Unicamente existian dos Areas de Reparto para el Suelo Urbanizable,
compuesta cada una de ellas por los sectores cuyo planeamiento de desarrollo debia aprobarse en un

mismo cuatrienio, ademas de los sistemas generales adscritos o incluidos en aquellos para su gestion.
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De este modo, en el primer cuatrienio se incluyen los sectores SUS-B2 “La Tarayuela”, SUS-B3 “La
Oliva”, SUS-B4 “La Brefia” y SUS-Z2 “El Pradillo”, adscritos al Area de Reparto denominada SUP-1 ,
mientras que en el segundo cuatrienio se incluyen los sectores SUS-B1 “El Mosquito”, SUS-Z1
“Suerte del Cachén”, SUS-CM2 “El Camaledn”, SUS-CM3 “Trafalgar” y SUS-CM4 “El Faro”, adscritos
al Area de Reaparto denominada SUP-2 . El ambito de Suelo Urbanizable No Sectorizado

denominado SUNS-ZH-Zahora quedaba, por motivos obvios, fuera de esta programacion.

Tal como ha quedado reflejado en el apartado anterior, las previsiones de programacion establecidas
en el planeamiento general vigente han quedado completamente desfasadas, siendo las circunstancias
socio-econdmicas actuales muy diferentes a las que en su momento sirvieron de base para el analisis y
diagnéstico en la redaccién del PGOU y pudiéndose comprobar que el modelo de crecimiento del

municipio no ha sido el esperado.

De hecho, de la totalidad del Suelo Urbanizable descrito, Unicamente el Sector de Uso Industrial
denominado SUS-3 “La Oliva” ha culminado su ejecucion, pasando a formar parte del Suelo Urbano del
municipio, habiéndose culminado también los SSGG adscritos al mismo. Del resto de sectores, tan sélo
los denominados B4 “La Brefia”, BZ1 “Suerte del Cachén”, Z2 “El Pradillo” y CM2 “El Camaledn” han
iniciado su ejecucion, contando con Plan Parcial Aprobado Definitivamente los tres primeros y en fase
de Aprobacion Provisional el dltimo de ellos. Se trata de los Unicos suelos residenciales que han
iniciado su puesta en carga, no habiendo sin embargo completado su desarrollo, contando Unicamente

el BZ1 “Suerte del Cachon” con Proyecto de Reparcelacion aprobado e inscrito.

Con fecha 30 de julio de 2010, la Seccién de Urbanismo de la Comisién Provincial de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo de Cé&diz, aprueba un Modificacion Puntual que clasificaba un nuevo sector de
Suelo Urbanizable de uso turistico en el nldcleo Cafios de Meca, denominado SUS-CM5, la cual
introducia al mismo tiempo algunas modificaciones que afectaban al sector SUS-CM4 “El Faro” y, por
consiguiente, al &rea de Reparto a la que se adscribe, al mismo tiempo que alteraba la delimitacion del
ambito de Suelo Urbanizable No Sectorizado denominado SUNS-ZH “Zahora”. En la misma
modificacion se establece que dicho sector constituye un Area de Reparto independiente coincidente

con la delimitacion del mismo.

En relacion al SUS-CM5, cabe destacar que la aprobacion en mayo de 2015 del Plan de Proteccion del
Corredor Litoral de Andalucia, imposibilitaba su ejecucion, al quedar incluido en una zona protegida por
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éste y resultar incompatible con dicha proteccion. No obstante, en septiembre de 2017 el TSJA procede
a la anulacién de dicho Plan de Proteccion, si bien la posibilidad de desarrollo de dicho sector se antoja

muy espinosa en cualquier caso, debido a sus condicionantes medioambientales y a los antecedentes

SECTOR

COEF. ZONAL

DESARROLLO

COEF. USO Y TIPOLOGIA

SUS-CM5

1,00

1,00

descritos.

Con todo ello, y teniendo en cuenta que el ambito de SUNS-ZH “Zahora” no ha iniciado su desarrollo, la

situacion actual del Suelo Urbanizable Sectorizado/Ordenado contemplado por el Plan General vigente

y los Sistemas Generales adscritos al mismo es la siguiente:

Area Reparto SUP-1

APROVECHAMIENTO MEDIO

[ 0,391782 UA/m 2

COEFICIENTES DE PONDERACION

SECTOR COEF. ZONAL | DESARROLLO COEF. USO Y TIPOLOGIA
) SUS-B2 ) 1,00 - . UAD 1,30 COH 1,30
La Tarayuela VP Plurif. 0,453
SUO-B4 VP Unif. 0,50 UAS 1,30 LC 1,30
. D 1,25 PP. A.D. s XAS 1,25 11,00
La Brefa M 1,10
SUO-272 A 120 T1,30 G-BR 0,25
N o 1,10 PP. AD. ' CO 1,30 G 0,70
El Pradillo
SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS
SGIN-2-Z: COLECTOR Y EDAR EN ZAHARA 30.000 m?
SGIN-3-CM: COLECTOR Y EDAR EN CANOS DE MECA 40.000 m?
Area Reparto SUP-2
| APROVECHAMIENTO MEDIO | 0,2736 UA/m 2

SECTOR COEF. ZONAL [ DESARROLLO COEF. USO Y TIPOLOGIA
SUS-B1
“El Mosquito” 0,90 }
suo-z1 0,85 PP.AD . UAD 1,30 COH 1,30
“Suerte del Cachén” PR Inscrito | VP Plurif. 0,453 UAS 1.20 LC 130
_susemz 1,00 PP. AP. VP Unif. 0,50 XAS 1,25 11,00
El Camaleén M 1,00
SUS-CM3 A 1.00 T1,30 G-BR 0,25
Trafalgar” 1,05 - : C0 1,30 G 0,70
SUS-CM4
“E| Faro” 1,05 i
SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS
SGRV-2-CM: VARIANTE A CANOS DE_MECA 74.000 m?
SGRV-3-CM: LOS CANOS-ZAHORA 4.000 m?
SGRV-4-CM: CURVA VENTA EL CAPI 3.000 m?
SGRV-5-CM: ACCESO AL CAMPING CAROS DE MECA 4.000 m?
SGRV-6-CM: ACCESO NORTE A ZAHORA 4.000 m?
Area Reparto SUS-3
[ APROVECHAMIENTO MEDIO [ 0,15 UA/m 2
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4. JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION PROPUESTA

Las previsiones del Plan General vigente sobre el Suelo Urbanizable Sectorizado, se establecen en el

marco temporal de dos cuatrienios consecutivos, tal como se recoge en el art. 6.1.2. "Programacion y

marco temporal" de las Normas Urbanisticas, contados el primero a partir del dia siguiente de la

publicacion del acuerdo de aprobacion definitiva del Plan General, y el segundo desde el dia siguiente

al de la fecha de expiracién del primer cuatrienio.

El propio Plan General vigente recoge, en el art. 6.1.3.”Revision del Programa” de las Normas

Urbanisticas, la posibilidad de modificar la programacion establecida:

Art. 6.1.3. "Revisién del programa" del PGOU vigente:

1. El contenido de las determinaciones del programa seran revisadas por el Ayuntamiento cada

cuatro (4) afios y como consecuencia de dicha revision podra, segun los casos:

a) Excluir del suelo urbanizable sectorizado parte del mismo para su incorporacién al

suelo urbano si en ejecucion del Plan estos terrenos llegan a disponer de las

condiciones previstas en el articulo 10 a) del Real Decreto Legislativo 1/92, siempre que

dichos terrenos estén incluidos dentro de una unidad de ejecucién cuyos propietarios

hayan cumplimentado todas las obligaciones derivadas del planeamiento.

b) Excluir del suelo urbanizable sectorizado parte del mismo para su incorporaciéon al

suelo urbanizable no sectorizado o al suelo no urbanizable, cuando el programa no se

hubiese llevado a cabo dentro del plazo establecido al efecto y las circunstancias

urbanisticas aconsejen tales medidas a tenor de los criterios y objetivos establecidos por

el presente Plan.

c) Ampliar en otros cuatro (4) afios el limite temporal de las previsiones del programa a

tenor de las circunstancias existentes en partes del suelo urbanizable anteriormente

programado.

d) Aplicar la expropiacién-sancion para los supuestos de incumplimiento del programa y

de los consiguientes plazos de urbanizacion.

2. La revision del programa se llevard a cabo a través de la modificacién del Plan General, si

fuera preciso alterar la superficie del suelo urbanizable sectorizado.
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3. En cualquier caso la revision del programa exigira el acuerdo del Pleno del Ayuntamiento y
su efectividad quedara condicionada a los tramites ulteriores en los casos en que se requiera la

modificacion del Plan General.

Tal como ha quedado recogido en el apartado correspondiente a los “Antecedentes” del presente
documento, las previsiones de programacion establecidas en el Plan General vigente han quedado
completamente desfasadas, siendo las circunstancias socio-econémicas actuales muy diferentes a las
gue en su momento sirvieron de base para el analisis y diagndstico en la redaccion del PGOU,

pudiéndose comprobar que el modelo de crecimiento del municipio no ha sido el esperado.

El propio documento de Adaptacién Parcial reconoce este desfase, estableciendo unas nuevas
previsiones generales de programacién del Suelo Urbanizable, consistentes en un Unico cuatrienio que
incluye todos aquellos sectores no desarrollados. No obstante, el mismo documento recoge que esta
previsiones se realizan teniendo en cuenta que, al estar en ese momento tramitandose la Revisién del
Plan General, se preveia que dicho documento de Adaptacion Parcial tuviera una vigencia limitada,
siendo sustituido a corto plazo (junto con el Plan General del 2003) por el nuevo documento de
Revision de Plan General que se estaba tramitando una vez aprobado éste, que contendria a su vez
unas nuevas determinaciones relativas a la programacion que sustituirian a las recogidas en el

documento de Adaptacion Parcial.

Esta determinacion queda recogida en el art. 17 del Anexo a las Normas Urbanisticas del documento
de Adaptacion Parcial “Programacion y gestién de la ordenacion estructural” y en el apartado 3.9
“Previsiones generales de programacion y gestion” de la Memoria del mismo documento, donde se

recoge lo siguiente:

“El apartado 2.g del articulo 3 del Decreto 11/2008, de 22 de enero, por el que se desarrollan
procedimientos dirigidos a poner suelo urbanizado en el mercado con destino preferente a
viviendas protegidas, establece que la adaptacion parcial debe contener y determinar las
previsiones generales de programacion y gestion de los elementos o determinaciones de la
ordenacién estructural cuando el planeamiento general vigente no contemplase dichas

previsiones o éstas hubiesen quedado desfasadas.

A estos efectos hay que considerar que, en la actualidad se esta procediendo a la revision del
Plan General de Ordenacién Urbanistica, habiéndose presentado el documento para la
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Aprobacion Inicial, es de esperar que el presente documento de Adaptacioén Parcial tenga una
vigencia limitada, ya que tras la aprobacion definitiva del nuevo Plan éste pasara a constituir el
planeamiento general del municipio de Barbate, siendo de aplicacion las determinaciones

relativas a programacion que contenga éste.

Por consiguiente se ha decidido fijar un nuevo y Unico cuatrienio, en el que se desarrollarian las
unidades de ejecucion en suelo urbano no consolidado y los sectores de suelo urbanizable que

no han iniciado aun su desarrollo.”

Sin embargo, la tramitacion de la Revision del Plan General se extendié hasta junio de 2017, cuando se
produce la caducidad de un documento que habia sido aprobado provisionalmente por cuarta vez en
abril de 2015, lo cual manifiesta la dificultad y la dilatacion temporal que ha supuesto el intento de

culminar una Revision de Plan General que finalmente resulto fallido.

Como consecuencia, y tras mas de 13 afios de tramitacion de una Revision de Plan General que
finalmente ha quedado sin efecto, nos encontramos en una situacién urbanistica en la que el
planeamiento general vigente del municipio resulta ser un documento aprobado definitivamente hace
més de 15 afios, siendo no obstante de aplicacion parcial desde hace mas de 22 afios, complementado
por un documento de Adaptacion Parcial aprobado desde hace mas de 9 afios y en un marco de
provisionalidad derivada de la fallida prevision de la entrada en vigor de un nuevo Plan General que

sustituyera sus determinaciones.

Ante este marco, la realidad es que desde la aprobaciéon del PGOU vigente, apenas se han
desarrollado los crecimientos previstos en el mismo. De hecho, y tal como se recoge en el apartado
anterior, Unicamente el Sector de Uso Industrial denominado SUS-3 “La Oliva” ha culminado su
ejecucion, pasando a formar parte del Suelo Urbano del municipio. Del resto de sectores, tan sélo los
denominados B4 “La Brefa”, BZ1 “Suerte del Cachén”, Z2 “El Pradillo” y CM2 “El Camale6n” han
iniciado su ejecucion, contando con Plan Parcial Aprobado Definitivamente los tres primeros y en fase
de Aprobacion Provisional el ultimo de ellos. Se trata de los Unicos suelos residenciales que han
iniciado su puesta en carga, no habiendo sin embargo completado su desarrollo, contando Unicamente

el BZ1 “Suerte del Cachoén” con Proyecto de Reparcelacion aprobado e inscrito.

Este aspecto pone de manifiesto el incumplimiento de las previsiones del PGOU vigente, el cual
establecié un modelo basado principalmente en el desarrollo de suelos residenciales cuyo resultado no
ARQUITECTO: JOSE ANTONIO ALBARRAN BAILEN



ha sido el esperado. De hecho, excepto el sector industrial “La Oliva” anteriormente referido,
practicamente la totalidad de los crecimientos contemplados en el Plan son de uso exclusivo
residencial, incluyendo Unicamente en algunos de los sectores previstos un minimo porcentaje de uso

hotelero compatible.

El estacionamiento del crecimiento poblacional durante la Ultima década, la dificultad de gestién de
estos suelos residenciales, con multitud de propietarios y viviendas surgidas al margen del
planeamiento, y la crisis econdémica acaecida durante las Gltimos afios a nivel nacional, han frenado el

desarrollo residencial del municipio.

Sin embargo, el turismo se ha convertido en unos de los pilares basicos para el sostenimiento
econdémico de gran parte de la poblaciéon, habiendo venido a suplir, al menos parcialmente, la

decadencia de los sectores tradicionales de la economia local.

En este sentido, con fecha 30 de julio de 2010, la Seccion de Urbanismo de la Comision Provincial de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Cadiz, aprobé un Modificacion Puntual que clasificaba un
nuevo sector de Suelo Urbanizable de uso turistico en el nlcleo Cafos de Meca, denominado SUS-
CMS5. Pero la aprobacion en mayo de 2015 del Plan de Proteccion del Corredor Litoral de Andalucia,
imposibilitaba su ejecucion, al quedar incluido en una zona protegida por éste y resultar incompatible
con dicha proteccion. No obstante, en septiembre de 2017 el TSJA procede a la anulacién de dicho
Plan de Proteccion, si bien la posibilidad de desarrollo de dicho sector se antoja muy espinosa en

cualquier caso, debido a sus condicionantes medioambientales y a los antecedentes descritos.

Existe por tanto un importante déficit de suelos turisticos en el municipio y para lo que existe una fuerte
demanda, principalmente en zonas proximas al litoral, cuyo desarrollo contribuiria a crear riqueza y a
dar soporte de empleo al municpio, el cual atraviesa una grave crisis de trabajo que le ha llevado a ser
mas conocido por este que por otros motivos. La impulsion de una oferta turistica de calidad,
inexistente en la zona litoral, ayudaria ademas a frenar la ocupacion de suelos al margen del
planeamiento que tradicionalmente se ha venido llevando cabo en la misma y contribuiria a la creacion
de equipamientos, claramente deficitarios en la zona, propicianddo al mismo tiempo el acercamiento de

las infraestructuras basicas a unos ambitos carentes de servicios minimos.

Por otro lado, la Norma 45 del POTA (cuya entrada en vigor se produce con posterioridad a la
aprobacién definitiva del Plan Genaro vigente) establece, en su apartado 4.a), que con caracter general
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no se admitiran crecimientos que "supongan incrementos de suelo urbanizable superiores al 40% del
suelo urbano existente ni los crecimientos que supongan incrementos de poblacion superiores al 30%

en ocho anos".

En relacion a esta determinacion, cobra especial relevancia lo establecido en la “Instruccién 1/2014 de
la Secretaria General de Ordenacion del Territorio y Cambio Climatico en relacion a la incidencia
territorial de los instrumentos de planeamiento urbanistico general y la adecuacion de los mismos a la
planificacion territorial”, la cual recoge, en el punto a).c. del apartado 3.A) “Reglas para el cémputo

temporal de los crecimientos”del Capitulo 11l lo siguiente:

“En el caso de que la programacion no existiera, o de la misma no pudiera deducirse qué
crecimientos urbanisticos estdn programados para los primeros ocho afios, se contabilizaran

como pertenecientes a ese periodo la totalidad de los crecimientos propuestos”.

De ello se desprende que, al encontrarse la programacion incluida en el Plan General vigente y en el
documento de Adaptacion Parcial totalmente desfasada, la totalidad del Suelo Urbanizable Sectorizado
y Ordenado del municipio se considera incluido, a efectos de crecimiento, como perteneciente al

periodo de los primeros ocho afios.

Por tanto, si realizamos el célculo en las condiciones actuales de las limitaciones de crecimientos
establecidas por la Norma 45 del POTA para esos primeros ocho afios se obtienen unos resultados
cuyo resumen se recoge en la siguiente tabla (pardmetros justificados en el apartado 7.“Justificacion
del cumplimiento de la Norma 45 del Plan de Ordenacion del Territorio de Andalucia (POTA) del

presente documento):

. MX CRECIMIENTO MX CRECIMIENTO SUELO POBLACION
SUP. SUELO POBLACION
SUPERFICIAL POBLACIONAL URBANIZABLE | CORRESPONDIENTE
URBANO ACTUAL
) (40% S. URBANO) | (30% POB. ACTUAL) COMPUTABLE A S.URBANIZABLE
(m?) (Habitantes) ] )
(m?) (Habitantes) (m23) (Habitantes)
2.769.492,30 22.548 1.107.796,9 6.764 1.604.303,00 5.273

Como puede comprobarse, la superficie del Suelo Urbanizable computable a efectos de crecimiento

contemplada por el planeamiento general vigente supera los maximos establecidos por el POTA

En relacion a esto, el apartado 1.E) del Capitulo | de la Instruccion 1/2014 establece:
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“En los municipios no adaptados al POTA se podran tramitar innovaciones del planeamiento y
planes de sectorizacién siempre que los crecimientos urbanisticos que se propongan, sumados
a los de aquelllos perndientes de desarrollo, no superen los parametros de la Noma 45,
conforme a las reglas establecidas para el coOmputo de dichos crecimientos enn esta

Instruccion”

Esto implica que en el municipio de Barbate no se pueden contemplar actualmente nuevos desarrollos,
mas alla de los previstos por un Plan General vigente totalmente desfasado y que no termina de
adaptarse a las necesidades actuales del municipio, ni tampoco se pueden poner en carga los Suelos
Urbanizables No Sectorizados recogidos en dicho Plan General cuyo desarrollo total o parcial si

contribuir a satisfacer, al menos parcialmente, la demanda de suelo turistico existente.

Cabe resaltar en este punto el hecho acontecido en junio de 2014, cuando el TSJA declara nulos
determinados articulos del POT de la Janda por los cuales se eximian del computo para los
crecimientos establecidos en la Norma 45 del POTA, a los suelos incluidos en las areas de oportunidad
y otras areas de interés territorial. Esto implica que suelos incluidos en ambitos de las Areas de
Oportunidad turistica reconocidas por el POT de la Janda no puedan ser propuestos como nuevos
desarrollos turisticos al encontrarse actualmente sobrepasado el limite de crecimiento superficial
establecido por el POTA y que sectores como “La Tarayuela” contribuyan a engrosar el computo en el
célculo de dicho crecimiento atin encontrandose en un Area de Oportunidad Residencial contemplada

por dicho planeamiento subregional.

Pero ademés, para aquellos municipios cuyo planeamiento general no se encuentre adaptado al POTA
(caso de Barbate), el Decreto-Ley 5/2012, de 27 de noviembre, de medidas urgentes en materia
urbanistica y para la proteccion del litoral en Andalucia establece, en el apartado 2 de su art. 3
“Medidas urgentes de adecuacion del planeamiento urbanistico al Plan de Ordenacion del Territorio de

Andalucia”, lo siguiente:

“(...) no se podran tramitar instrumentos de planeamiento de desarrollo que supongan para el
municipio un crecimiento superior a los limites establecidos en la Norma 45 del Plan de

Ordenacion del Territorio de Andalucia y en los criterios para su desarrollo”.

En desarrollo del citado Decreto, el apartado 3.A) del Capitulo | de la Instruccion 1/2014 establece:
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“(...) no podran tramitarse aquellos instrumentos de planeamiento de desarrollo que ordenen
crecimientos urbanisticos (en superficie o poblacién) que, sumados a los de aquellos
planeamientos aprobados definitivamente y pendientes de ejecucién, superen los pardmetros
establecidos en la Norma 45 del POTA. A estos efectos, no se consideraran que estan

pendientes de ejecucion los ambitos que tegan apribado e inscrito el proyecto de reparcelacion”.

Debe por tanto llevarse a cabo una nueva programacion temporal del Suelo Urbanizable Sectorizado y
Ordenado existente en el municipio, dando prioridad a aquellos suellos que han iniciado su desarrollo y
prorrogando en el tiempo la puesta en carga de los que aln no han iniciado ningun tipo de tramite para
ello, ya que, tal como ha quedado reflejado anteriormente y debido a las limitaciones establecidas, no

tendria cabida el desarrollo de los mismos.

Esta nueva programacién servira al mismo tiempo para permitir nuevos desarrollos turisticos que,
respetando las limitaciones establecidas en la Norma 45 del POTA, cubran las necesidades actuales
de un municipio en declive y ubicado en una comarca especialmente perjudicada por la sentencia del

TSJA de junio de 2014, que lo deja en clara desventaja respecto a otros municipios de la provincia.

De este modo se procederia a desbloquear la situacion urbanistica actual del municipio de Barbate a
corto plazo, toda vez que resulta muy probable que la tramitacion de una nueva Revision, ya sea total o
parcial, del Plan General vigente se dilate excesivamente en el tiempo, sobre todo teniendo en cuenta
los antecedentes descritos en el apartado anterior. No obstante, la nueva programacion propuesta
guedaria sustituida por la contemplada en una futura Revision de Plan General, en caso que su
aprobacién definitiva y entrada en vigor resulte anterior a la finalizacién de los plazos temporales

establecidos en la presente modificacion.

La reprogramacién propuesta se estructura en dos periodos temporales de 8 afios cada una, tal como
se recoge en el apartado correspondiente del documento, respetando las limitaciones de crecimiento

establecidas por el Plan de Ordenacién del Territorio de Andalucia (POTA).

5. NUEVA PROGRAMACION DEL SUELO URBANIZABLE PROPUES TA
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Se propone la nueva programacion de los crecimientos previstos en Suelo Urbanizable Sectorizado y
Ordenado) por el PGOU vigente, estableciendo un nuevo orden temporal en dos periodos consecutivos
de 8 afos cada uno, manteniendo el modelo de ciudad previsto y teniendo en cuenta el grado de

desarrollo actual del planeamiento en el municipio:

Primer periodo: 2018-2026

La determinacion de los sectores y sistemas generales a incluir en este primer periodo viene motivada
fundamentalmente por tres aspectos:

- El grado de desarrollo de los sectores, dando preferencia a aquellos sectores mas desarrollados
frente a los que aun no han iniciado los tramites corespondientes, incumpliendo los plazos estabelcidos

para ello.

- La relevancia de los sectores para la consecucion del modelo de ciudad a conseguir segun las

previsiones del PGOU, dandole prioridad a los sectores que presentan mayores garantias de ejecucion.

- Los Sistemas Generales de mayor interés para el cumplimiento de los objetivos de la ciudad
planificada, como la EDAR en Zahara y la EDAR en Cafios de Meca, que en la programacion recogida
en el Plan General vigente se encuentran adscritos al suelo Urbanizable del primer cuatrienio, no se
han ejecutado debido, entre otros motivos, a la falta de desarrollo de los suelos correspondientes. Por
ello, se han previsto otros medios para la consecucion de dichos Sistemas Generales, considerados
prioritarios para el desarrollo del municipio, distintos a los contemplados por el Plan General vigente.
No obstente, se mantienen como adscritos, en la proporcién resultante del desarrollo del sector
industrial “La Oliva”, a los sectores correspondientes a efectos de “cargas” urbanisticas que iran
destinadas a la mejora del resto de Sistemas Generales del municipio. Del mismo modo, en el caso de
los SSGG que en la programacion recogida en el Plan General vigente se encuentran adscritos al suelo
Urbanizable del segundo cuatrienio y para los que se ha previsto métodos alternativos para su
ejecucién ante la falta de desarrollo de los sectores correspondientes, se mantienen como adscritos a
los sectores correspondientes a efectos de “cargas” urbanisticas que irdn igualmente destinadas a la

mejora del resto de Sistemas Generales del municipio.

Como se justifica en el apartado correspondiente del presente documento, los limites maximos de
crecimiento establecidos por la Norma 45 del POTA no se encuentran agotados en este perimer
periodo, quedando margen para nuevos desarrollo turisticos que, provechando la demanda de
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crecimiento turistico originada en el municpio, prinicplamnete en zonas préximas al litoral, contribuyan a

alcanzar la diversidad y equilibrio necesarios en el modelo contemplado por el Plan General vigente.

De este modo, el primer periodo, comprendido entre los afios 2018 y 2 026, quedaria conformado

por los siguientes sectores:

SUP. SUP. S.G. SUP. AREA
SECTOR SECTOR | ADSCRITOS TOTAL DESARROLLO
REPARTO
(m2) (m2) (m2)
SUO-B4
w A BRERIA" 196.000 44.934 244.934 AR-SUS-1 PP. AD.
SUO-BZ1
"SUERTE DEL 30.800 3.136 33.936 AR-SUS-2 PP. AD.
CACHON"
SUO-72
"EL PRADILLO" 37.093 7.570 44.663 AR-SUS-1 PP. AD.
SUS-CM2
"EL CAMALEGON" 180.822 17.417 198.239 AR-SUS-2 PP. AP.

Segundo periodo: 2026-2034

Se programan para el segundo periodo todos aquellos sectores contemplados en el Plan Gneeral

vigente que no hayan sido incluidos en el primer peridodo.

Se trata de Sectores para los que no se ha iniciado ningun trdmite para su desarrolloo y se
reprograman a un mayor plazo temporal. Esto no quiere decir que no aportan al modelo pues, aunque
en menor medida que los incluidos en el primer periodo, vendran a completar a trama urbana del

municipio, si bien su situacién actual retrasard su puesta en carga.

De este modo, el segundo periodo , comprendido entre los afios 2026 y 2034 , quedaira conformado

por los siguientes sectores:
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SUP. SUP. S.G. SUP. AREA De este modo, se contemplan tres areas de reparto, una correspondiente con la denominada
SECTOR SECTOR | ADSCRITOS | TOTAL DESARROLLO ) .
(m?) (m?) (m?) REPARTO actualmente como SUP-1, otra correspondiente con la actual SUP-2 y una tercera coincidente con el
SUS-B2 sector SUS-CMS5:
LA 86.500 17.156 103.656 AR-SUS-1 -
TARAYUELA" .
- Area Reparto SUS-1
"L 1\%2 leT o | 175000 20.518 195.518 AR-SUS-2 - P
SUS-C?MB | APROVECHAMIENTO MEDIO [ 0,391782 UA/m 2
210.645 22.358 233.003 AR-SUS-2 - -
"TRAFALGAR" COEFICIENTES DE PONDERACION
SEL:SF/SFEAS 262.178 25 571 287.749 AR-SUS-2 i SECTOR COEF. ZONAL COEF. USO Y TIPOLOGIA
SUS-CM5 300.541 _ 300541 | AR-SUS3 _ Sus-B2 1,00 VP Plurif. 0.453 UAD 1,30 COH 1,30
VP Unif. 0.50 UAS 1,30 LC 1,30
SUO-B4 1,25 M110 XAS 1,25 11,00
A 120 T1,30 G-BR 0,25
SUO-z2 1,10 ’ CO 1,30 G 0,70
6. AREAS DE REPARTO SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS
SGIN-2-Z: COLECTOR Y EDAR EN ZAHARA 30.000 m?
SGIN-3-CM: COLECTOR Y EDAR EN CANOS DE MECA 40.000 m?
Se mantienen las Areas de Reparto y sus parametros globales establecidas en el Plan General vigente Area Reparto SUS-2
2
y tras la Modificacion Puntual del PGOU “Zona Hotelera en Los Cafios”, reajustandolas a la situacién [ APROVECHAMIENTO MEDIO [ 0.2736 UAIm
de desarrollo actual y asignandole una nueva denominacion. SECTOR COEF. ZONAL COEF. USO Y TIPOLOGIA
SUS-B1 0,90 VP Plurif. 0 453 UAD 1,30 COH 1,30
SUO-Z1 0,85 A UAS 1,20 LC 1,30
g . o SUS-CM2 1,00 VP Unif. 0,50 XAS 1,25 11,00
Cabe resaltar que en el momento de redaccion del PGOU vigente y conforme a la legislacion SUS-CM3 1,05 M 1,00 T130 G-BR 0.25
i . . . , I A 1,00 : ’
urbanistica anterior, las areas de reparto debian quedar encuadradas dentro del mismo cuatrienio, por SUS-CM4 1,05 C0 1,30 G 0,70
lo que Gnicamente existian dos Areas de Reparto, compuesta cada una de ellas por los sectores cuyo SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS
_ ) _ o ) . SGRV-2-CM: VARIANTE A CANOS DE_MECA 74.000 m?
planeamiento de desarrollo debia aprobarse en un mismo cuatrienio ademas de los sistemas generales SGRV-3-CM: LOS CARNOS-ZAHORA 4.000 m2
adscritos o incluidos en aquellos para su gestion 2GRY.4 LM: CURVA VENTA EL CAFI 3.000 m’
q P 9 : SGRV-5-CM: ACCESO AL CAMPING CANOS DE MECA 4.000 m?
SGRV-6-CM: ACCESO NORTE A ZAHORA 4.000 m?

La regulacion de la LOUA en materia de Areas de Reparto en el Suelo Urbanizable ha incorporado i
_ y _ o Area Reparto SUS-3
importantes novedades, deduciéndose de lo recogido en su art. 58 lo siguiente:

_ _ _ _ _ _ o [ APROVECHAMIENTO MEDIO [ 0,15 UA/m 2
- A diferencia del régimen anterior, en el que en el suelo urbanizable sectorizado se delimitaban _
_ o SECTOR COEF. ZONAL COEF. USO Y TIPOLOGIA
dos areas de reparto, una para los sectores del primer cuatrienio y otras para los del segundo SUS.CMS 100 100

cuatrienio, la LOUA posibilita que el Area de Reparto sea Unica para todo este suelo o coexistan
mas de una, con independencia de la adscripcién de los sectores a efectos de programacion.

- Que la diferenciacion entresuelo urbanizable ordenado y sectorizado no tiene incidencia en la 7 JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LA NORMA 45 DE L PLAN DE ORDENACION DEL

adscripcién de las areas de reparto, pudiendo coexistir en una misma area de reparto sectores TERRITORIO DE ANDALUCIA (POTA)

de ambas categorias.

Conforme a lo establecido en el punto “d” del apartado 3.A) “Reglas para el computo temporal de los

crecimientos” del Capitulo Il de la Instruccién 1/2014 de la Secretaria General de Ordenacion del
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Territorio y Cambio Climético, de 7 de julio, en relacién a la Incidencia Territorial de los Instrumentos de

Planeamiento Urbanistico General y la Adecuacion de los mismos a la Planificacion Territorial:

En el supuesto de que se revise o modifique la programacién del planeamiento general,
teniendo en cuenta la consideracion de determinacion estructural de la misma, se efectuara el
célculo del crecimiento respetando las mismas reglas establecidas para el Plan General o su

revision total.

Para justificar el cumplimiento de la Norma 45 del POTA, en relacion los crecimientos urbanisticos
derivados del presente documento, se han tomado como referencia los criterios establecidos en la
Instruccion 1/2014 referida.

La Norma 45 del POTA establece, en su apartado 4.a), que con caracter general no se admitiran
crecimientos que "supongan incrementos de suelo urbanizable superiores al 40% del suelo urbano
existente ni los crecimientos que supongan incrementos de poblacion superiores al 30% en ocho

anos".

En este sentido, y tal como se ha detallado anteriormente, se propone un re-programacion del PGOU
vigente estructurada en dos periodos consecutivos de ocho afios cada uno, contados a partir de la
aprobacién del presente documento de Modificacién, comprobando para cada uno de ellos el
cumplimiento de los pardmetros méaximos establecidos en dicha Norma.

7.1. Determinacion de la poblacién base de calculo (poblacion existente) y crecimiento

poblacional maximo

A los efectos de justificar el cumplimiento del maximo crecimiento poblacional derivado de la presente
Modificacién respecto a lo establecido por la Norma 45 del POTA, se ha tomado como poblacion
existente para la base de célculo la recogida en el dltimo Padrén de fecha 1 de Enero de 2017, que es
de 22.548 habitantes.

Tomando como base el parametro referido, y teniendo en cuenta la limitacion del 30% respecto a la
base establecido por la Norma 45, obtenemos un crecimiento poblacional maximo permitido de

6.764 habitantes en los primeros ocho afios.
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7.2. Determinacion de la superficie base de célculo (suelo urbano actual) y crecimiento

superficial méximo

La superficie base para el calculo del crecimiento superficial es la suma de la superficie de Suelo
Urbano Consolidado y la del Suelo Urbano No Consolidado. En este sentido, la superficie de Suelo
Urbano quedard integrada por aquellos terrenos clasificados como tal por el Plan General vigente o que
hayan adquirido dicha clasificacion por desarrollo del mismo. De esta forma, y conforme a medicion

cartogréfica realizada por los Servicios Técnicos municipales, se adoptan los siguientes valores:

- Suelo Urbano (Consolidado + No Consolidado) delimitado por el PGOU vigente= 2.498.296,30 m2

- Suelo Urbano por desarrollo del planeamiento general vigente (SUS-B3 "La Oliva")= 271.196,00 m2
- Superficie total de Suelo Urbano (Consolidado + N o0 Consolidado) = 2.769.492,30 m?2

Tomando como base el pardmetro referido, y teniendo en cuenta la limitacion del 40% respecto a la
base establecido por la Norma 45, obtenemos un crecimiento superficial maximo permitido de

1.107.796,92 m? en los primeros ocho afios.
7.3. Reglas generales para determinar el computo po  blacional

Conforme a lo establecido en la Instruccion 1/2014 referida anteriormente, se contemplan las siguientes
pautas para determinar el computo poblacional:

- Con carécter general, se contabilizaran los crecimientos poblacionales de los dmbitos del Suelo
Urbanizable Ordenado y Sectorizado, descontando el correspondiente a las viviendas existentes

(construidas y terminadas), conforme a la ordenacion establecidas por el Plan.

- Para el calculo del incremento poblacional se multiplicara el nimero de viviendas propuestas por el
indice de 2,4 habitantes/vivienda, en aplicacién de lo establecido por el articulo tnico de la Orden de 29
de septiembre de 2008.

- No se computara para el crecimiento poblacional aquellos ambitos de Suelo Urbanizable Ordenado
que se encuentren en situacion legal y real de ejecucién, por tener aprobada definitivamente la
ordenacién detallada y aprobado e inscrito en el registro de la propiedad el correspondiente

instrumento de equidistribucion de beneficios y cargas.
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- Deberan tenerse en consideracion las excepciones para el computo del crecimiento poblacional que
expresamente se determinen en los Planes de Ordenacion del Territorio de ambito subregional o en las
Declaraciones del Consejo de Gobierno que asi lo establezcan (actuaciones de interés autonémico,

campos de golf de interés turistico, etc.)

En el supuesto de actuaciones previstas en los planes subregionales aprobados con anterioridad a la
entrada en vigor del POTA, las excepciones vendran determinadas por la valoracién que se lleve a

cabo en el informe de incidencia territorial del alcance supramunicipal de dichas actuaciones.

7.4. Reglas generales para determinar el computo su  perficial

Conforme a lo establecido en la Instruccion 1/2014 referida anteriormente, se contemplan las siguientes

pautas para determinar el cdmputo superficial:

- Con caracter general, en el computo del crecimiento superficial se incluirdn las superficies de los
terrenos clasificados como Urbanizable Ordenado y/o Sectorizado, incluyendo la superficie de
Sistemas Generales Incluidos y Adscritos a esta clase y categorias de suelo que tengan por objeto

cubrir las necesidades del municipio.

- No se contabilizardn las superficies de los Sistemas Generales, infraestructuras y servicios que,
aungue se clasifiquen como Suelo Urbanizable Ordenado o Sectorizado, cubran demandas de caracter
supramunicipal justificadas en planes o programas que asi lo establezcan.

- No se computara para el crecimiento superficial aquellos @mbitos de Suelo Urbanizable Ordenado que
se encuentren en situacion legal y real de ejecucion, por tener aprobada definitivamente la ordenacién
detallada y aprobado e inscrito en el registro de la propiedad el correspondiente instrumento de

equidistribucion de beneficios y cargas.
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- En aplicacion de lo establecido en la Disposicion adicional segunda del Decreto 11/2008, no se
computara para el crecimiento superficial los terrenos que se propongan clasificar como Suelo

Urbanizable Ordenado y/o Sectorizado con uso global industrial.

- Deberén tenerse en consideracion las excepciones para el computo del crecimiento superficial que
expresamente se determinen en los Planes de Ordenacién del Territorio de Ambito subregional o en las
Declaraciones del Consejo de Gobierno que asi lo establezcan (actuaciones de interés autonémico,

campos de golf de interés turistico, etc.)

En el supuesto de actuaciones previstas en los planes subregionales aprobados con anterioridad a la
entrada en vigor del POTA, las excepciones vendran determinadas por la valoracién que se lleve a

cabo en el informe de incidencia territorial del alcance supramunicipal de dichas actuaciones.

7.5. Comprobacién del cumplimiento de las limitacio nes establecidas por la Norma 45 en la

propuesta de re-programacion

Periodo 1: 2018-2026

SUP. SUP. SSGG
SECTOR SECTOR ADSCRITOS SUPGIE)) TAL Ne VIV, DESARROLLO
(m?) (m2?)
SUO-B4
"LA BRERA" 196.000 44.934 240.934 430 PP. AD.
SUO-BZ1 PP. AD.
"SUERTE DEL cAcHon" | 30800 3.136 33.936 » PR. AD./ INSCRITO
SUO-22
"EL PRADILLO" 37.093 7.570 44.663 105 PP. AD.
SUS-CM2
"EL CAMALEON" 180.822 17.417 198.239 290 PP. AP.
TOTAL 444.715 73.057 517.772 825 -

Del crecimiento superficial total contemplado para el Periodo 1, el SUO-BZ1 "Suerte del Cachén" no
computaria por encontrarse en situacion legal y real de ejecucion, al tener aprobada definitivamente la
ordenacioén detallada y aprobado e inscrito el proyecto de reparcelacion, por lo que la superficie total a

computar para el célculo del crecimiento superficia I, una vez descontada la superficie

correspondiente a dicho sector y a los SSGG adscritos al mismo ascenderia a 483.836 m2, muy por
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debajo del limite méximo de crecimiento superficial permitido, establecido en 1.107.796,92 m2,

tal como quedo justificado anteriormente.

En relacién al crecimiento poblacional, y por los mismos motivos que los expuestos anteriormente, el
SUO-BZ1 “Suerte del Cachén” quedaria excluido del cédmputo global, por lo que el nimero de
viviendas computables para el calculo del crecimien to poblacional , una vez descontadas las
viviendas pertenecientes a dicho sector ascenderian a 750 viviendas , que una vez aplicado el
parametro de 2,4 habitantes/vivienda establecido por la Orden 29 de septiembre de 2008, equivalen a
1.800 habitantes , muy por debajo del limite maximo de crecimiento po blacional permitido,

establecido en 6.764 habitantes, tal como quedd justificado anteriormente.

El cumplimiento de las limitaciones de crecimiento establecidas por la Norma 45 para este Periodo 1 se

resume en el siguiente cuadro:

MAXIMO CRECIMIENTO
POBLACIONAL PERMITIDO
(30% POBLACION ACTUAL)

MAXIMO CRECIMIENTO
SUPERFICIAL PERMITIDO
(40% S, URBANO ACTUAL)

1.107.796,92 m?2 6.764 Habitantes

SUPEERFICIE TOTAL N° TOTAL COMPUTABLE DE
COMPUTABLE SUS y SUO 483.836 m? HABITANTES NUEVOS EN SUS y
(INC. SSGG) SuUo

1.800 Habitantes

DIFERENCIA (-623.960,92 m?) DIFERENCIA (- 4.964 Habitantes)

Como puede observarse, con la nueva propuesta de programacion del Suelo Urbanizable para el
Periodo 1 (2018-2026) se cumple con las limitaciones de crecimiento establecidas por la Norma 45 del

POTA, quedando margen de crecimiento tanto en superficie como en poblacion.

Periodo 2: 2026-2034

SUP. SUP. SSGG
SECTOR SECTOR ADSCRITOS supknzzc)) TAL Ne VIV. DESARROLLO
(m2) (m2)
SUS-B2
LA TARAYUELA" 86.500 17.156 103.656 381 -
SUS-B1
“EL MOSOUITO" 175.000 20.518 195.518 306 -
SUS-CM3 .
TRAFALGAR" 210.645 22.358 233.003 340 -
SUS-CM4
"Bl ARG 262.178 25.571 287.749 420 -
SUS-CM5 300.541 - 300.541 -
TOTAL 1.034.864 85.603 1.120.467 1.447 -
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El segundo periodo recoge el Suelo Urbanizable no incluido en el periodo 1 por los motivos expuestos,
guedando no obstante las determinaciones establecidas para este segundo periodo, condicionadas al

cumplimiento de las previsiones fijadas para el primer periodo.

En este sentido, para la justificacion del cumplimiento de las limitaciones de crecimiento de este
segundo periodo, se ha partido de la hipétesis del cumplimiento de todos los objetivos fijados para el
Periodo 1, considerando los incrementos superficiales y poblacionales derivados del desarrollo de los

sectores incluidos en el mismo.

De este modo, la superficie base de célculo seria la suma de la superficie de Suelo Urbano actual y la
de los Sectores adscritos al primer periodo que, se suponen, estarian completamente desarrollados

para este segundo periodo e incorporados al Suelo Urbano:

-Superficie total actual de Suelo Urbano (Consolidado + No Consolidado) = 2.769.492,30 m2
-Superficie total de Sectores y SSGG incorporados al Suelo Urbano por desarrollo del planeamiento en
el primer periodo: 517.772 m2,

- Superficie base total de Suelo Urbano = 3.287.264 ,30 m2

Tomando como base el pardmetro referido, y teniendo en cuenta la limitacién del 40% respecto a la
base establecido por la Norma 45, obtenemos un crecimiento superficial maximo permitido de
1.314.905,72 m? para este segundo periodo de ocho afios.

Del mismo modo, la base de calculo para el crecimiento poblacional seria la suma de la poblacién
actual y la correspondiente a los Sectores adscritos al primer periodo que, se suponen, estarian

completamente desarrollados para este segundo periodo e incorporados al Suelo Urbano:

-Poblacion actual s/ Padrén 1 Enero 2017 = 22.548 Habitantes
-Poblacion total derivada del desarrollo de Sectores incluidos en el primer periodo: 1.800 habitantes.
- Poblacion total base = 24.348 habitantes

Tomando como base el pardmetro referido, y teniendo en cuenta la limitacion del 30% respecto a la

base establecido por la Norma 45, obtenemos un crecimiento poblacional maximo permitido de

7.304 habitantes para este segundo periodo de ocho afios.
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Una vez establecidos los parametros de base para el calculo, se procede a justificar el cumplimiento de

las limitaciones en este segundo periodo:

La superficie total a computar para el calculo del cre  cimiento superficial , en este segundo periodo
ascenderia a 1.120.467 m2, inferior al limite maxim o de crecimiento superficial permitido,

establecido en 1.314.905,72 m?, tal como ha quedado justificado anteriormente.

En relacién al crecimiento poblacional, el nimero de viviendas computables para el calculo del
crecimiento poblacional , en este segundo periodo ascenderian a 1.447 viviendas , que una vez
aplicado el parametro de 2,4 habitantes/vivienda establecido por la Orden 29 de septiembre de 2008,
equivalen a 3.473 habitantes , muy por debajo del limite maximo de crecimiento po blacional

permitido, establecido en 7.304 habitantes, tal como quedd¢ justificado anteriormente.

El cumplimiento de las limitaciones de crecimiento establecidas por la Norma 45 para este Periodo 2 se

resume en el siguiente cuadro:

MAXIMO CRECIMIENTO MAXIMO CRECIMIENTO
SUPERFICIAL PERMITIDO 1.314.905,72 m? POBLACIONAL PERMITIDO 7.304 Habitantes
(40% S, URBANO ACTUAL) (30% POBLACION ACTUAL)
SUPEERFICIE TOTAL N° TOTAL COMPUTABLE DE
COMPUTABLE SUS y SUO 1.120.467,00 M? HABITANTES NUEVOS EN SUS y 3.473 Habitantes
(INCLUIDOS SSGG) SUO
DIFERENCIA (-194.438,72 m?) DIFERENCIA (- 3.831 Habitantes)

Como puede observarse, con la nueva propuesta de programacion del Suelo Urbanizable para el
Periodo 2 (2026-2034) se cumple con las limitaciones de crecimiento establecidas por la Norma 45 del

POTA, quedando margen de crecimiento tanto en superficie como en poblacion.
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